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ΔΙ΢ΑΓΩΓΗ 

 

Ζ ηέιεζε ελφο γάκνπ είλαη έλα γεγνλφο ην νπνίν ζπλεπάγεηαη ηελ επέιεπζε ελλφκσλ 

ζπλεπεηψλ. Οη έλλνκεο απηέο ζπλέπεηεο αλαθέξνληαη, εθηφο απφ ηνπο άιινπο ηνκείο ηεο δσήο ησλ 

ζπδχγσλ, θαη ζηηο πεξηνπζηαθέο ηνπο ζρέζεηο, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζηελ πεξηνπζία ηνπο ηφζν ηελ 

πθηζηάκελε θαηά ηε ζχλαςή ηνπ γάκνπ φζν θαη ηελ απνθηψκελε θαηά ηε δηάξθεηά ηνπ θαζψο 

επίζεο θαη ζηηο κεηαβνιέο πνπ ζεκεηψλνληαη επ’ απηήο θαηά ην ρξνληθφ απηφ δηάζηεκα. Ζ 

αληηκεηψπηζε θαη ξχζκηζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ απνηέιεζε αλέθαζελ έλα 

δήηεκα κεγάιεο ζπνπδαηφηεηαο, εμαηηίαο θαη ηνπ αληηθηχπνπ πνπ έρεη ζηνπο ππφινηπνπο ηνκείο 

ηνπ βίνπ ηνπο, θαη βξέζεθε αξθεηέο θνξέο ζην επίθεληξν ηνπ ελδηαθέξνληνο ηνπ λνκνζέηε ηνπ 

Οηθνγελεηαθνχ Γηθαίνπ. 

Μέζα απφ κία ηζηνξηθή αιιά θαη ζπγθξηηηθνχ δηθαίνπ επηζθφπεζε δηαθξίλνληαη ηα δχν 

θχξηα λνκηθά ζπζηήκαηα ηα νπνία δηακνξθψζεθαλ θαη πξνθξίζεθαλ σο θαηάιιεια γηα λα δψζνπλ 

ιχζε ζην πξφβιεκα ηεο επίδξαζεο ηνπ γάκνπ ζηελ πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε ησλ ζπδχγσλ. Σν 

πξψην εμ απηψλ νλνκάδεηαη ζχζηεκα ηεο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο ή ζχζηεκα ρσξηζκνχ ησλ 

πεξηνπζηψλ θαη είλαη ην ζχζηεκα θαηά ην νπνίν ε ζχλαςε ηνπ γάκνπ δελ επηδξά θαζφινπ ζηελ 

πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε ησλ ζπδχγσλ ησλ νπνίσλ νη πεξηνπζίεο εμαθνινπζνχλ (φπσο θαη πξηλ απφ 

ην γάκν) λα παξακέλνπλ ρσξηζηέο
1
. Βαζηθφ, επνκέλσο, ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ ελ ιφγσ ζπζηήκαηνο 

είλαη ε, θαη’ αξρήλ, ρσξηζηή δηαρείξηζε απφ ηνλ θαζέλα ηεο δηθήο ηνπ πεξηνπζίαο ρσξίο απηφ λα 

ζεκαίλεη αλαγθαζηηθά θαη ηελ νηθνλνκηθή απνμέλσζε ησλ ζπδχγσλ. 

΢ηνλ αληίπνδα θηλείηαη ην δεχηεξν ζχζηεκα, ηεο θνηλνθηεκνζχλεο, ζχκθσλα κε ην νπνίν 

απφ ην ρξνληθφ ζεκείν ηεο ηέιεζεο ηνπ γάκνπ δεκηνπξγείηαη κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ θνηλσλία 

δηθαησκάησλ πάλσ ζηελ πεξηνπζία ηνπο ή ζε κέξνο απηήο (νιηθή ή κεξηθή θνηλνθηεκνζχλε). 

Δηδηθφηεξα, ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηψληαη ζηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ ή ελδερνκέλσο θαη 

φζα είραλ απνθηεζεί πξηλ απφ ην ρξνληθφ απηφ ζεκείν απφ ηνλ θάζε ζχδπγν (φια ή κέξνο απηψλ) 

γίλνληαη πιένλ θνηλά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ησλ δχν ζπδχγσλ
2
. 

                                                 
1
 Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο έλλνηαο ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο βι.: Σηαζόπνπιν, Πεξηνπζηαθή 

απηνηέιεηα ή θνηλνθηεκνζχλε ζηηο πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ, ΝνΒ 28/1980, ζει. 1874, Κνπηζνπξάδε, Σν 

λφκηκν ζχζηεκα ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ, Ζ πεξηνπζηαθή απηνηέιεηα κε αμίσζε 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ΓθΠ 4/1983, ζει.179, Μαθξή, Ζ θνηλνθηεκνζχλε ησλ ζπδχγσλ, ΑξρΝ 34/1983, ζει. 

345, Γειεγηάλλε κε ηε ζπλεξγαζία Κνπηζνπξάδε, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην ΗΗ, ΢πδπγηθέο ζρέζεηο – Γηαδχγην (1987), ζει. 

74, Κνπλνπγέξε – Μαλσιεδάθε, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην Η (2003), ζει. 229. 

 
2
 Οξηνζέηεζε ηεο έλλνηαο ηνπ ζπζηήκαηνο θνηλνθηεκνζχλεο ζε: Σηαζόπνπιν, ΝνΒ, ζει.1873-1874, Κνπηζνπξάδε, 

φ.π., ζει.179, Μαθξή, φ.π., ζει. 345-346, Γειεγηάλλε – Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει. 74, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Οηθνγ. 

Γ., ζει. 229 
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΢ηα πξναλαθεξζέληα ζπζηήκαηα παξνπζηάδεηαη, φπσο ζα πεξίκελε άιισζηε θαλείο, 

πιήζνο παξαιιαγψλ θαη ε κνξθή πνπ ζπλαληάηαη θάζε θνξά είλαη ζπλάξηεζε ηεο ρξνληθήο 

ζπγθπξίαο θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθψλ θαη νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ θαη αληηιήςεσλ ηνπ ηφπνπ 

φπνπ θαινχληαη λα εθαξκνζηνχλ
3
. 

Όζνλ αθνξά ηελ επηινγή ηνπ Έιιελα λνκνζέηε, απηή ήηαλ θαη παξακέλεη ζηαζεξά 

πξνζαλαηνιηζκέλε ζηελ εθαξκνγή ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο, ηφζν πξηλ ηελ 

εηζαγσγή ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα φζν θαη κεηά απφ απηήλ, επηινγή ζαθψο επεξεαζκέλε απφ ηα 

πξφηππα ηνπ αξραίνπ ειιεληθνχ, ξσκατθνχ θαη βπδαληηλνξσκατθνχ δηθαίνπ
4
. Ζ ζεκεξηλή κνξθή 

ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο είλαη απηή πνπ πεξηγξάθεηαη ζην άξζξν 1397 ηνπ 

Αζηηθνχ Κψδηθα θαη ηζρχεη φπσο δηακνξθψζεθε κε ην λφκν 1329/1983 (ν νπνίνο είλαη θαη ν 

ηειεπηαίνο πνπ επελέβε ξπζκηζηηθά ζην πεδίν ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ). Ο λφκνο 

απηφο πξνρψξεζε ζε αλαζεψξεζε ηνπ σο ηφηε ηζρχνληνο λνκίκνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο 

απηνηέιεηαο εληζρχνληαο θαη ζπλδένληαο ην άξξεθηα κε ην ζεζκφ ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα (αξζ. 1400 – 1402 ΑΚ). Παξάιιεια κε ην λφκν απηφ θαηαξγήζεθαλ νη 

αλαρξνληζηηθέο θαη άληζεο εηο βάξνο ηνπ γπλαηθείνπ θχινπ δηαηάμεηο ηνπ παιαηφηεξνπ θαζεζηψηνο 

πεξί πξνίθαο θαη εμψπξνηθεο πεξηνπζίαο, αλάζεζεο ησλ βαξψλ ηνπ γάκνπ ζηνλ άλδξα θαη 

ππεξέρνπζαο ελ γέλεη ζέζεο ηνπ ζην ζπδπγηθφ νίθν θαζψο θαη νη ζρεηηθνί πεξηνξηζκνί πνπ ίζρπαλ 

εηο βάξνο ησλ γπλαηθψλ ζρεηηθά κε ηε δηθαηνπξαθηηθή ηνπο ηθαλφηεηα, ηελ θηήζε θαη δηνίθεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπο θιπ., νη νπνίνη ζπλφδεπαλ ην κέρξη ηε ζηηγκή εθείλε εθαξκνδφκελν ζχζηεκα 

πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο. 

Ζ εθαξκνγή ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο νδεγεί φρη ζπάληα ζε άδηθεο θαη 

άληζεο γηα ηνπο δχν ζπδχγνπο θαηαζηάζεηο. Πην ζπγθεθξηκέλα, παξαβιέπεη ηελ πξνζθνξά ηνπ 

ζπδχγνπ εθείλνπ (ζπλήζσο ηεο γπλαίθαο) ν νπνίνο δελ εξγάδεηαη εμσνηθηαθά αιιά απαζρνιείηαη 

απνθιεηζηηθά ή θαηά θχξην ιφγν κε ηε θξνληίδα ηεο θαιήο ιεηηνπξγίαο ηνπ θνηλνχ νίθνπ 

                                                                                                                                                                 

 
3
 Αλαιπηηθφηεξεο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηε γέλλεζε, ηελ αλάπηπμε θαη ηηο δηάθνξεο κνξθέο ησλ δχν ζπζηεκάησλ 

ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ, ηζηνξηθά, ζηελ Διιάδα αιιά θαη ζε επξσπατθφ θαη δηεζλέο 

επίπεδν ζε: Αξγπξηάδε, ΢πζηήκαηα πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ ηζηνξηθψο θαη ζπγθξηηηθψο, Αξκ ΗΖ/1964, 

ζει.3, Σηαζόπνπιν, ΝνΒ, ζει.1886 επ., Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει. 178-179, Μαθξή, φ.π., ζει. 345-346, Μάλεζε, Ζ 

΢πληαγκαηηθή θαζηέξσζε ηεο ηζνλνκίαο αλδξψλ θαη γπλαηθψλ, ΓθΠ 4/1983, ζει. 28 επ., Γειεγηάλλε –Κνπηζνπξάδε, 

74 επ., Σηαζέα, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, (Ηζηνξηθή εμέιημε –Θεσξεηηθή έξεπλα – Ννκνινγία) (1990), 

ζει. 46 επ., Παπαδήζε ζε ΑΚ Γεσξγηάδε –΢ηαζφπνπινπ, άξζξν 1397, αξηζ. 1-4, Νηθνιόπνπιν, Ννκνινγηαθέο 

εμειίμεηο ζηα απνθηήκαηα ησλ ζπδχγσλ (2001), ζει.1 επ. 

 

4 Αληηζέησο, ην ζχζηεκα ηεο θνηλνθηεκνζχλεο, ην νπνίν δελ εθαξκφζηεθε πνηέ ζηελ Διιάδα, είλαη εθεχξεκα ησλ 

κεζαησληθψλ γεξκαληθψλ (θπξίσο) εζηκηθψλ δηθαίσλ. Βι. θαη Αξγπξηάδε, φ.π., ζει. 3επ., Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει.179, 

Μαθξή, φ.π., ζει. 345 επ., Μάλεζε, φ.π., ζει. 28, Γειεγηάλλε – Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει. 74-75, Παπαδήζε, φ.π., άξζξν 

1397, αξηζ. 1. 
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επσκηδφκελνο ηηο επζχλεο πνπ απηή ζπλεπάγεηαη, αιιά θαη κεξηκλά γηα ηελ αλαηξνθή ησλ ηέθλσλ 

ζπκβάιινληαο έηζη απνθαζηζηηθά ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ, ν νπνίνο έρεη 

ηελ απεξηφξηζηε δπλαηφηεηα, απεξίζπαζηνο απφ ηηο παξαπάλσ θξνληίδεο, λα επηδνζεί ζηελ 

εξγαζία ηνπ θαη λα βειηηψζεη ηελ νηθνλνκηθή ηνπ θαηάζηαζε. Παξάιιεια, ν ζχδπγνο πνπ έρεη 

επηθνξηηζηεί κε ηελ νηθηαθή εξγαζία ελ γέλεη, αδπλαηεί ππφ ηηο πξνπεξηγξαθείζεο ζπλζήθεο λα 

απμήζεη ηελ πεξηνπζία ηνπ κε απνηέιεζκα λα εκθαλίδεηαη ζπρλά νηθνλνκηθά αζζελέζηεξνο ή θαη 

νηθνλνκηθά εμαξηεκέλνο απφ ην ζχδπγφ ηνπ. Δθηφο ησλ άιισλ, ζήκεξα πιένλ ππάξρνπλ θαη 

πεξηπηψζεηο φπνπ ν ζχδπγνο (θαη πην ζπγθεθξηκέλα, ζπλήζσο ε ζχδπγνο), παξάιιεια κε ηηο 

νηθηαθέο επζχλεο αζθεί θάπνην επάγγεικα, ζπλδπαζκφο πνπ ζπρλά ζεκαίλεη κεησκέλε απφδνζε 

ζηελ (εμσνηθηαθή) εξγαζία θαη θαη’ επέθηαζε αδπλακία επαγγεικαηηθήο αλφδνπ, νηθνλνκηθήο 

αλάπηπμεο θαη αλεμαξηεζίαο. 

       Όια ηα παξαπάλσ νδεγνχλ ζην ζπκπέξαζκα φηη ην βαζηθφ πξφβιεκα ηνπ ζπζηήκαηνο δελ 

εληνπίδεηαη θαηά ηε δηάξθεηα κηαο (νκαιήο) έγγακεο ζπκβίσζεο. Δδψ δελ αλαθχπηεη ην δήηεκα ηεο 

ππαγσγήο ησλ απνθηψκελσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηελ πεξηνπζία θάπνηνπ εθ ησλ δχν 

ζπδχγσλ, νχηε ηεο αληαπφθξηζεο ηνπ χςνπο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελφο ζην κφρζν πνπ θαηέβαιιε ν 

άιινο ζχδπγνο ζηελ απφθηεζή ησλ ζηνηρείσλ πνπ ηελ απνηεινχλ. Αληίζεηα, θχξην ραξαθηεξηζηηθφ 

απηήο ηεο πεξηφδνπ είλαη φηη νη ελέξγεηεο θαη ησλ δχν θαηεπζχλνληαη απιψο ζηελ εμαζθάιηζε ηεο 

θαιήο ιεηηνπξγίαο ηνπ θνηλνχ νίθνπ. Σν πξφβιεκα εκθαλίδεηαη θαηά ηε ιήμε ηεο έγγακεο 

ζπκβίσζεο φηαλ επηβάιιεηαη λα γίλεη δηαλνκή φζσλ απνθηήζεθαλ ζηε δηάξθεηα ηεο θαη 

δηαπηζηψλεηαη φηη ν έλαο ζχδπγνο παξά ηελ εξγαζία ή ηελ πξνζθνξά ηνπ ζην γάκν θαη ζηελ 

νηθνγέλεηα βξίζθεηαη ζε πιήξε ή κεξηθή νηθνλνκηθή αδπλακία. 

       ΢ε απηφ αθξηβψο ην ζεκείν θξίζεθε απαξαίηεηε ε επέκβαζε ηνπ λνκνζέηε ζην ζχζηεκα 

πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο, ε νπνία πήξε ηε κνξθή ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

(άξζξα 1400 – 1402 ΑΚ) ζεζκφο πνπ εληζρχεη θαη ζπκπιεξψλεη ην ελ ιφγσ ζχζηεκα. Σν 

ελλνηνινγηθφ πεξηερφκελν ηνπ ζεζκνχ απνδίδεη πνιχ θαιά ε ίδηα ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1400 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία: 

       «Αλ ν γάκνο ιπζεί ή αθπξσζεί θαη ε πεξηνπζία ηνπ ελόο ζπδύγνπ έρεη, αθόηνπ ηειέζζεθε ν γάκνο 

απμεζεί, ν άιινο ζύδπγνο, εθόζνλ ζπλέβαιε κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν ζηελ αύμεζε απηή, δηθαηνύηαη λα 

απαηηήζεη ηελ απόδνζε ηνπ κέξνπο ηεο αύμεζεο πνπ πξνέξρεηαη από ηε δηθή ηνπ ζπκβνιή. 

Τεθκαίξεηαη όηη ε ζπκβνιή απηή αλέξρεηαη ζην έλα ηξίην ηεο αύμεζεο, εθηόο αλ απνδεηρζεί 

κεγαιύηεξε ή κηθξόηεξε ή θακία ζπκβνιή. 

       Ζ πξνεγνύκελε παξάγξαθνο εθαξκόδεηαη αλαινγηθά θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο ησλ 

ζπδύγσλ πνπ δηήξθεζε πεξηζζόηεξν από ηξία ρξόληα. 
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       Σηελ αύμεζε ηεο πεξηνπζίαο ησλ ζπδύγσλ δελ ππνινγίδεηαη ό,ηη απηνί απέθηεζαλ από δσξεά, 

θιεξνλνκία ή θιεξνδνζία ή κε δηάζεζε ησλ απνθηεκάησλ από ηηο αηηίεο απηέο.» 

 

       Με άιια ιφγηα, εάλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ απμεζεί ε πεξηνπζία ηνπ ελφο ζπδχγνπ 

παξέρεηαη ζηνλ άιιν ζχδπγν ην δηθαίσκα λα απαηηήζεη ηελ απφδνζε ηνπ κέξνπο εθείλνπ ηεο 

αχμεζεο ην νπνίν δεκηνπξγήζεθε απφ δηθή ηνπ ζπκβνιή. Δπίζεο, κε ηνλ φξν «απνθηήκαηα» 

απνδίδεηαη ην ζχλνιν ηεο πεξηνπζηαθήο αχμεζεο ηνπ ππνρξένπ ζπδχγνπ ε νπνία επήιζε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ γάκνπ θαη επί ηεο νπνίαο ν δηθαηνχρνο έρεη ην δηθαίσκα λα αλαδεηήζεη ην ηκήκα 

εθείλν πνπ νθείιεηαη ζηε δηθή ηνπ ζπλεηζθνξά. 

       Γηθαηνινγεηηθή βάζε ηεο θαζηέξσζεο ηνπ ζεζκνχ ήηαλ αθξηβψο ε, κε ηε ιήμε ηεο έγγακεο 

ζπκβίσζεο, απνθπγή ησλ αδηθηψλ θαη ησλ αληζνηήησλ πνπ πεξηγξάθεθαλ πην πάλσ σο 

απνηειέζκαηα ηεο ακηγνχο εθαξκνγήο ηνπ ζπζηήκαηνο ρσξηζκνχ ησλ πεξηνπζηψλ ζηηο 

πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ. ΢θνπφο θαη απνζηνιή ησλ ξπζκίζεσλ πεξί αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα είλαη ε αληακνηβή ηεο ζπκβνιήο ησλ ζπδχγσλ γηα φ,ηη πξαγκαηηθά 

ζπλεηζθέξνπλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ θαη ε κέζα απφ απηήλ πξνζηαζία ηνπ νηθνλνκηθά 

αζζελέζηεξνπ ζπδχγνπ. Έηζη, πινπνηείηαη θαη πξνζηαηεχεηαη επίζεο ηφζν ε ζπληξνθηθφηεηα πνπ 

πξέπεη λα δηαπλέεη κηα έγγακε ζπκβίσζε, αθνχ εμαζθαιίδεηαη ε αλαγλψξηζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ 

ελφο ζπληξφθνπ ζηελ πξνψζεζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ άιινπ, φζν θαη ε νπζηαζηηθή ηζφηεηα. Ζ 

πξφβιεςε γηα κηα γεληθή, αθεξεκέλε θαη εθ ησλ πξνηέξσλ θαζνξηζκέλε θαηαλνκή ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ (πνπ ππφζρεηαη ην ζχζηεκα θνηλνθηεκνζχλεο) κπνξεί λα ππεξεηεί ηελ 

ηππηθή ηζφηεηα απηφ φκσο δελ είλαη ηειηθά αξθεηφ ζην πεδίν ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ 

ζπδχγσλ θαη εηδηθφηεξα ζηε δηακφξθσζή ηνπο κεηά ηνπ πέξαο ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο. Καλέλαο 

γάκνο δελ είλαη φκνηνο κε άιινλ θαη εδψ πξνβάιιεη επηηαθηηθή ε αλάγθε λα ιακβάλεηαη ππφςε 

έλα νπζηψδεο ζηνηρείν πνπ είλαη ε δηαθνξεηηθφηεηα ησλ ζπλζεθψλ πνπ επηθξαηνχλ ζε θάζε γάκν 

θαη ε νπνία επηηάζζεη θαη αλάινγε θαηά πεξίπησζε αληηκεηψπηζε. Απηφ αθξηβψο ην αίηεκα ηεο 

νπζηαζηηθήο ηζφηεηαο ζθνπεί λα θαιχςεη ν ζπλδπαζκφο ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνπζηαθήο 

απηνηέιεηαο κε ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Σέινο, ζεκαληηθή είλαη ε δηαπίζησζε φηη 

ε κε νηθνλνκηθφ αληίθξπζκα αλαγλψξηζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ ελφο ζπδχγνπ ζην ζρεκαηηζκφ ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ πξνσζεί αιιά θαη εκθαλψο ζηεξίδεη ηελ ηδέα ηεο δηθαηνζχλεο ζην πεδίν ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ. 
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       Ζ ιχζε πνπ δφζεθε κέζα απφ ηε λνκνζεηηθή θαηνρχξσζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα ραξαθηεξίζηεθε σο επθπήο
5
, ζηαζκφο γηα ηηο πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο

6
 θαη δηεζλήο 

πξσηνηππία
7
 θαη φρη άδηθα θαζψο θαηαθέξλεη λα ζπγθεξάζεη δχν αληηθαηηθά αηηήκαηα πνπ δελ 

κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ κε ηελ ακηγή εθαξκνγή ησλ δχν βαζηθψλ ζπζηεκάησλ: ηεο ειεπζεξίαο 

θαζελφο απφ ηνπο ζπδχγνπο σο πξνο ηε δηαρείξηζε θαη δηάζεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ηνπ 

αληηθεηκέλσλ θαη αθεηέξνπ ηεο αζθάιεηαο πνπ πξνζθέξεη ε θαηνρχξσζε ηεο, κε ηε ιχζε ηνπ 

γάκνπ, ζπκκεηνρήο ηνπ (αλάινγεο βέβαηα ηεο ζπκβνιήο ηνπ) ζηελ πεξηνπζία πνπ απνθηήζεθε απφ 

θνηλνχ. 

 

 ΢ηα πιαίζηα ηεο παξνχζεο εξγαζίαο ζα εμεηαζηεί ην ζέκα ηεο εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα (ΑΚ 1400) ψζηε λα είλαη δπλαηή ε ηθαλνπνίεζε ηνπ δηθαηνχρνπ, 

πξνο ην ζθνπφ πιεξφηεηαο ζα επηρεηξήζνπκε κηα ζχληνκε παξνπζίαζε ηνπ ζεζκνχ, κέζα απφ ηελ 

παξάζεζε ησλ εηδηθφηεξσλ ζηνηρείσλ πνπ απνηεινχλ ηε θχζε ηνπ ελ ιφγσ ζεζκνχ θαη ησλ ελ 

γέλεη πξνυπνζέζεσλ γέλλεζεο ηεο ελ ιφγσ αμίσζεο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 
5
. Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, Καη’ άξζξν εξκελεία – Ννκνινγία –Βηβιηνγξαθία – Ννκνζεζία 

(2000), ζει. 318, αξηζ.1.  

 
6
. Μαθξήο, φ.π., ζει.350, Σηαζόπνπινο ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ.1.  

 
7
. Σηαζέαο, φ.π., ζει. 44-45, Σηαζόπνπινο ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ.1. Οη δηαηάμεηο 1400-1402 ΑΚ απνηέιεζαλ 

πξάγκαηη ζεκαληηθή θαηλνηνκία ζην πεδίν ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ ζε ζρέζε κε ηα μέλα δίθαηα ηδίσο 

δηφηη αλαηίζεηαη ζην δηθαζηή, έλαλ ηξίην, ακεξφιεπην θξηηή, ην έξγν ηεο ζπλεπνχο θαηαλνκήο ησλ απνθηεκάησλ 

αλάινγα κε ηε ζπκβνιή ηνπ θάζε ζπδχγνπ. Σα 1400 ΑΚ επ. δηαζέηνπλ επνκέλσο ην πνιχ ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα ηεο 

ειαζηηθφηεηαο θαη πξνζαξκνγήο ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο ηεο θάζε πεξίπησζεο.  
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Ι. ΦΤ΢Η ΚΑΙ ΛΔΙΣΟΤΡΓΙΑ ΣΗ΢ ΑΞΙΩ΢Η΢ ΢ΤΜΜΔΣΟΥΗ΢ ΢ΣΑ ΑΠΟΚΣΗΜΑΣΑ  

 

Α. Αμίσζε ελνρηθή 

 

Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα είλαη κηα αμίσζε ελνρηθή. Ωζηφζν, ε απφδνζε ηνπ 

πξνζδηνξηζκνχ απηνχ δελ ήηαλ θαζφινπ εχθνιν έξγν, θαζψο πξνυπέζεηε ηελ απάληεζε ζην 

ζεκειηψδεο εξψηεκα, πνηα είλαη ε κνξθή (θχζε) ηεο αμίσζεο ζηελ νπνία ζα ζηεξηρζεί ν 

δηθαηνχρνο γηα λα αλαδεηήζεη ην αληίθξπζκα ηεο ζπκβνιήο ηνπ θαη θαη’ επέθηαζε ζε πνηα κνξθή 

ζα θιεζεί ν ππφρξενο λα απνδψζεη ην πνζνζηφ ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ. Γηα ηε δεκηνπξγία 

ηνπ δεηήκαηνο απηνχ επζχλεηαη, θαη’ αξράο, ε ελαιιαθηηθή, απφ ην λνκνζέηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ 

φξσλ «αμίσζε» ζηνλ παξάηηηιν ηνπ άξζξνπ θαη «απαίηεζε» ζην θείκελν ηεο δηάηαμεο. Πην 

ζπγθεθξηκέλα, ν φξνο «αμίσζε» (αθνινπζνχκελνο κάιηζηα απφ ηε θξάζε «ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα»), εθφζνλ δελ ζπλνδεχεηαη απφ θάπνηα εηδηθφηεξε θαη ζαθή επεμήγεζε, παξαπέκπεη 

ηφζν ζε ελνρηθή φζν θαη ζε εκπξάγκαηε αμίσζε, ελψ ν φξνο «απαίηεζε», φπσο γίλεηαη δεθηφ, 

απνδίδεη πεξηζζφηεξν ηελ έλλνηα ηεο ελνρηθήο αμίσζεο πξνο ηελ νπνία θαη (κάιινλ) ηαπηίδεηαη 

ιεηηνπξγηθά
8
. 

Ζ πξψηε απφ ηηο εηζθεξφκελεο ζην δήηεκα γλψκεο δέρεηαη φηη πξφθεηηαη γηα ελνρηθή 

αμίσζε θαη νδεγεί ζε απηφ ν θαλφλαο πνπ εθαξκφδεηαη ζε πεξίπησζε δηαθσλίαο ηνπ θεηκέλνπ κηαο 

δηάηαμεο κε ηνλ ηίηιν απηήο, ζχκθσλα κε ηνλ νπνίν επηθξαηεί πάληνηε ην θείκελν. Πξφθεηηαη γηα 

ηελ ίδηα άπνςε πνπ, αλαθεξφκελε ζηηο θξάζεηο «αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα» (ζηνλ 

παξάηηηιν ηνπ άξζξνπ) θαη «απαίηεζε πξνο απφδνζε ηνπ κέξνπο ηεο αχμεζεο» (ζην θείκελν) 

θξίλεη φηη ν φξνο «απνθηήκαηα» εχθνια κπνξεί λα νδεγήζεη ζην ζπκπέξαζκα πσο ην πεξηερφκελν 

ηεο ΑΚ 1400 είλαη ε άκεζε απφθηεζε ηνπ κεξηδίνπ ησλ απνθηεκάησλ πνπ αληηζηνηρνχλ ζηε 

ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ, κε άιια ιφγηα φηη ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1400 έρεη εκπξάγκαηε θαη φρη 

ελνρηθή ελέξγεηα. Γη’ απηφ ην ιφγν ππνζηεξίδεη φηη πξφθεηηαη γηα εζθαικέλε δηαηχπσζε ηνπ 

λνκνζέηε ζηνλ ηίηιν ηνπ άξζξνπ θαη νξνινγηθή αλαθξίβεηα θαη πξνβάιιεη φηη νξζφηεξν (θαη’ 

απηήλ) ζα ήηαλ λα επηθξαηήζεη ε θξάζε «αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε». 

Αληηζέησο, ζχκθσλα κε ηε δεχηεξε γλψκε, ε νπνία εκθαλίδεηαη νξζφηεξε, ε αμίσζε πνπ 

πεγάδεη απφ ηελ ΑΚ 1400 είλαη ελνρηθή θαη ζε απηφ ην ζπκπέξαζκα θαηαιήγεη θαλείο κέζσ ηεο 

απιήο θαη ινγηθήο δηαπίζησζεο φηη ελ πξνθεηκέλσ ν λνκνζέηεο ρξεζηκνπνηεί ηνπο φξνπο αμίσζε 

                                                 
8
. Γηα ηελ ελλνηνινγηθή απφδνζε ηνπ φξνπ «απαίηεζε» βι. Γεσξγηάδε Αζη., Δλνρηθφ δίθαην, Γεληθφ κέξνο, ηφκνο Η 

(2000), ζει. 29. Ο ίδηνο επηζεκαίλεη φηη ν φξνο «απαίηεζε» ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηελ επηζηήκε κε νξζά γηα λα 

ππνδειψζεη ην ελνρηθφ δηθαίσκα, σο ηαπηφζεκνο δειαδή ηνπ ελνρηθνχ δηθαηψκαηνο. 
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θαη απαίηεζε ελαιιαθηηθά επηζπκψληαο ζηελ πξαγκαηηθφηεηα λα ππνδειψζεη ην ίδην αθξηβψο 

πξάγκα δειαδή φηη πξφθεηηαη γηα ελνρηθή αμίσζε. Δπηπιένλ, ν (ζπλνπηηθά) παξαηηζέκελνο φξνο 

«αμίσζε» πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηνλ ηίηιν βξίζθεη ηελ αθξηβή ηνπ επεμήγεζε ζην θείκελν ηεο 

δηάηαμεο δηφηη ζα ήηαλ παξάινγν λα γίλεη δεθηφ φηη άιιν ραξαθηήξα επηζπκνχζε λα δψζεη ν 

λνκνζέηεο ζηε ζρεηηθή αμίσζε (φπσο πεξηγξάθεηαη ζηνλ ηίηιν) θαη άιιν ηειηθά πξνζέδσζε (θαηά 

ηε δηακφξθσζε ηνπ θεηκέλνπ ηεο δηάηαμεο). Όζν γηα ηε θξάζε «ζπκκεηνρή ζηα απνθηήκαηα», 

φπσο έρεη ήδε ζεκεησζεί, δελ απνδίδεηαη κε απηή θαη δελ ελλνείηαη φηη αληηθείκελν ηνπ ζρεηηθνχ 

δηθαηψκαηνο ηνπ ζπδχγνπ είλαη νξηζκέλα, απηνχζηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ψζηε ε αμίσζε λα 

ζεσξεζεί εκπξάγκαηε, αιιά ρξεζηκνπνηείηαη πεξηθξαζηηθά απφ ην λνκνζέηε πξνθεηκέλνπ λα 

απνδνζεί ε ζπλνιηθή αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο πνπ ζεκεηψζεθε κεηαμχ ησλ δχν θξίζηκσλ ρξνληθψλ 

ζεκείσλ (κε ηηο εμαηξέζεηο βέβαηα ηεο ΑΚ 1400 παξ.3), κέξνο ή ην ζχλνιν ηεο νπνίαο κπνξεί λα 

δηεθδηθήζεη ν δηθαηνχρνο αλάινγα κε ηε ζπκβνιή ηνπ ζε απηή. 

Καη νη δχν ζέζεηο θαηαιήγνπλ, κέζσ δηαθνξεηηθήο νδνχ ε θαζεκία, ζην ίδην ζπκπέξαζκα, 

ηελ θαηάθαζε δειαδή ηεο ελνρηθήο θχζεο ηεο αμίσζεο. Τπνθείκελα απηήο είλαη νη δχν ζχδπγνη, 

ζηνπο ξφινπο ηνπ νθεηιέηε θαη ηνπ δαλεηζηή αληίζηνηρα
9
. Γελ ζα κπνξνχζε φκσο λα γίλεη θαη 

δηαθνξεηηθά δειαδή λα πξφθεηηαη γηα εκπξάγκαηε αμίσζε θαζψο νη εκπξάγκαηεο ζρέζεηο 

δηέπνληαη απφ ζαθήλεηα, δεκνζηφηεηα θαη ζηαζεξφηεηα θάηη πνπ δελ δηαθξίλεη ηελ ελ ιφγσ αμίσζε 

αθνχ ηφζν ε ζπκβνιή φζν θαη ε αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο είλαη κεγέζε πνπ κεηαβάιινληαη κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ θαη δχζθνια (ηνπιάρηζην σζφηνπ εθδνζεί ε δηθαζηηθή απφθαζε πνπ ζα 

πξνζδηνξίδεη ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ζηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε) θαζνξίδνληαη κε αθξίβεηα
10

. Ο 

ελνρηθφο ραξαθηήξαο ηεο αμίσζεο εμππεξεηεί επηπιένλ ηελ αζθάιεηα ησλ ζπλαιιαγψλ θαη ηελ 

πξνζηαζία ησλ ηξίησλ. ΢ηα παξαπάλσ πξνζηίζεηαη θαη ε δηαπίζησζε φηη, αλ ν ραξαθηήξαο ηεο 

ήηαλ εκπξάγκαηνο, ζα ήηαλ ηδηαίηεξα ρξνλνβφξν θαη πεξίπινθν λα ζπγθεθξηκελνπνηείηαη θαη λα 

πξνζδηνξίδεηαη ην πνζνζηφ ζπγθπξηφηεηαο ζε πεξηζζφηεξα αθίλεηα ηνπ ππνρξένπ αλάινγα κε ην 

χςνο ηεο επηδηθαζζείζαο αμίσζεο
11

. 

                                                 
9
. Αλ ε αμίσζε γελλεζεί ζην πξφζσπν θαη ησλ δχν κεξψλ ηφηε θάζε ζχδπγνο ζα θέξεη παξάιιεια θαη ηηο δχν 

ηδηφηεηεο, νθεηιέηε θαη δαλεηζηή. 

 
10

. Σηαζόπνπινο/ Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ.5, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν Οηθνγελεηαθφ 

Γίθαην., ζει. 322. Αο ζεκεησζεί σζηφζν φηη ζην άξζξν 1402 ΑΚ πξνβιέπεηαη ε δπλαηφηεηα εκπξάγκαηεο ή άιιεο 

εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο 

 
11

. Παπαδεκεηξίνπ, Απνθηήκαηα, ελνρηθή, φρη φκσο πάληα ρξεκαηηθή αμίσζε. Σξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ απνθηήκαηνο 

(απμήζεσο), ρξφλνο αλαγσγήο ζε ρξήκα. Γηθνλνκηθή ζέζε ησλ δηαδίθσλ ζε πεξίπησζε αγσγήο ππεξβαηλνχζεο ην 

ηεθκήξην, πεξηνξηδφκελεο ζην ηεθκήξην (1/3), ή ππνιεηπφκελεο ηνπ ηεθκεξίνπ. Αθνξκή απφ ηελ 12478/95 απφθαζε 

ΠνιΠξΑζ, ΔιιΓλε 39/1998, 505. 
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Δθηφο απφ ελνρηθή, ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα έρεη θαη πεξηνπζηαθφ 

ραξαθηήξα θαζψο ε ηθαλνπνίεζή ηεο πεξηιακβάλεη ηελ απφδνζε ηνπ πνζνζηνχ εθείλνπ ηεο 

αχμεζεο ηεο πεξηνπζίαο πνπ αληηζηνηρεί ζηε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ. Με ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο 

αμίσζεο ζρεηίδεηαη ην επίζεο κεγάιν δήηεκα, ζρεηηθφ κε ηε θχζε θαη ηε ιεηηνπξγία ηεο – ην νπνίν 

ηαιάληζε επί καθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα θαη δίραζε ηελ επηζηήκε θαη ηε λνκνινγία – πνπ 

ζπκππθλψλεηαη ζην εξψηεκα αλ ε απαίηεζε ηνπ δηθαηνχρνπ θαηεπζχλεηαη απνθιεηζηηθά ζε 

ρξεκαηηθή παξνρή ή αλ ε απφδνζε ζην δηθαηνχρνπ ηνπ κέξνπο ηεο αχμεζεο πνπ δεηά κπνξεί λα 

πεξηιακβάλεη θαη/ ή κφλν απηνχζηα αληηθείκελα (in natura απφδνζε). ΢ην ζεκείν απηφ ν λφκνο 

ζησπά. 

Ζ πξψηε απφ ηηο εξκελείεο
12

 πνπ εηζθέξζεθαλ επί ηνπ ζέκαηνο θάλεη ιφγν γηα αμίσζε 

πάληνηε ρξεκαηηθή, κε άιια ιφγηα ην πνζνζηφ απφ ηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ πνπ ζα θιεζεί 

λα απνδψζεη ν ππφρξενο ππνινγίδεηαη ινγηζηηθά θαη θαηαβάιιεηαη κφλν ζε ρξήκα. ΢πλεπψο, ζε 

θάζε πεξίπησζε, ε αμίσζε απνηηκάηαη κφλν ρξεκαηηθά. Ζ άπνςε απηή έρεη κε ην κέξνο ηεο ην 

γεγνλφο φηη ην λνκηθφ πιαίζην ησλ άξζξσλ 345-346 ΑΚ, νη νπνίεο ζα ηζρχζνπλ ελ πξνθεηκέλσ, 

επλνεί ην δηθαηνχρνπ. Ζ δεχηεξε σζηφζν απφ ηηο εξκελείεο πνπ δφζεθαλ εκθαλίδεηαη νξζφηεξε
13

. 

Καη’ απηήλ ην αίηεκα θαη ην πεξηερφκελν ηεο αμίσζεο είλαη ε επηδίθαζε ρξεκαηηθνχ πνζνχ 

σζηφζν δελ απνθιείεηαη ε ηθαλνπνίεζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ θαη κε απηνχζηα απφδνζε 

απνθηεκάησλ (ρσξίο απηφ λα ζεκαίλεη φηη ε αμίσζε παχεη λα είλαη ελνρηθή). Ζ δεχηεξε εθδνρή 

κεηαθξάδεηαη ζε απφδνζε είηε πνζνζηνχ ζπγθπξηφηεηαο είηε νξηζκέλνπ ή νξηζκέλσλ 

                                                 
12

. Γαδήο, Πξνβιήκαηα απφ ην λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην ΝνΒ, ζει. 1101, Ο ίδηνο, Σν λέν Οηθνγελεηαθφ Γίθαην. Σα 

πξνβιήκαηα, 56, Παξαζθεπόπνπινο, Αη πεξηνπζηαθαί ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ θαηά ην εζσηεξηθφλ δίθαηνλ θαη ην 

ηδησηηθφλ δηεζλέο δίθαηνλ (κεηά ην Ν. 1329/1983) ζει. 36, Παπαδεκεηξίνπ, ΢πκπιήξσκα Α & Β ηφκσλ νηθνγελεηαθνχ 

δηθαίνπ (1988), ζει. 147,  ΔθΑζ 2790/1990, ΔιιΓλε 31/1990, 1446, ΔθΑζ 2910/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 1345, ΔθΘεο 

1341/1990, Αξκ 44/1990, 115, ΔθΑζ, 2572/1991, ΔιιΓλε 33/1992, 166, ΔθΑζ 2548/1991, ΑξρΝ 1993, 218, 

ΠνιΠξΘεζ 938/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 211, ΠνιΠξΘεζ 11019/1993, Αξκ 48/1994, 283, ΠνιΠξΘεζ 33640/1996, 

Αξκ 51/1997, 60 κε παξαη. Σξσηαλλνχ-Γνπιηέικνπ 

 
13

. Με ηελ ηνπνζέηεζε απηή ζπληάζζεηαη ε ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ηεο ζεσξίαο: Σππξηδάθεο, Δγρεηξίδην αζηηθνχ 

δηθαίνπ, ηφκνο ηέηαξηνο, Οηθνγελεηαθφ δίθαην (1983) ζει. 125, Αλησλνπνύινπ, Ο ζεζκφο ηεο «ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα» ζηηο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ απφ ην γάκν (Άξζξα 1400 – 1402 ΑΚ), ΝνΒ 31/1983., ζει.1514, 

Κνπηζνπξάδεο, Σν λφκηκν ζχζηεκα ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ, Ζ πεξηνπζηαθή απηνηέιεηα κε 

αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ΓθΠ 4/1983 ζει. 190, ζεκ. 40, Βιαζζνπνύινπ, Ζ ξχζκηζε ησλ θηλεηψλ ησλ 

ζπδχγσλ ζην λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, ΝνΒ, 32/1984, 1149, Σθνπινύδεο, ΢πδπγηθαί ζρέζεηο θαη νηθνλνκηθαί 

ζπλέπεηαη, Μεηά ηελ έθδνζε ηνπ Ν. 1329/83 (1984)., ζει. 171, Ληβάλεο, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα θαη 

θιεξνλνκηθφ δηθαίσκα ηνπ επηδψληνο ζπδχγνπ, ΝνΒ 34/1986., ζει.1028-1029, Γειεγηάλλεο κε ηε ζπλεξγαζία 

Κνπηζνπξάδε, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην ΗΗ, ΢πδπγηθέο ζρέζεηο – Γηαδχγην (1987., ζει. 106, Κνπκάληνο, Οηθνγ.Γ., ζει. 204, 

Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ΔιιΓλε 29/1988 ζει. 1322, Ζ ίδηα, Οηθνγ. Γ., ζει. 

264-265, Γηακαληόπνπινο, Ζ ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηελ επαχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ σο 

πξνππφζεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ΔπΔπΓ΢Θ 10/1989, 117, Σηαζέαο, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα (Ηζηνξηθή εμέιημε – Θεσξεηηθή έξεπλα – Ννκνινγία)., ζει. 58 επ., Γαζθαξόιεο, Παξαδφζεηο 

νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ, ηφκνο Η., 293,. 
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αληηθεηκέλσλ απφ ηελ πεξηνπζία ηνπ ππνρξένπ. Ζ εθαξκνγή ηεο ζηελ πξάμε απινπζηεχεη ηα 

πξάγκαηα εηδηθά φηαλ ε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ εληνπίδεηαη ζε έλα ζπγθεθξηκέλν πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν. Δπηπιένλ, ζα ήηαλ άδηθν θαη επαρζέο γηα ηνλ ππφρξεν λα αλαγθαζζεί, ζηελ πεξίπησζε 

πνπ ηα ρξεκαηηθά ηνπ απνζέκαηα δελ επαξθνχλ γηα λα θαιχςεη ην επηδηθαζζέλ εηο βάξνο ηνπ πνζφ 

πνπ αληηζηνηρεί ζηε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ, λα πξνβεί ζε εθπνίεζε πεξηνπζηαθνχ ηνπ ζηνηρείνπ 

– αθηλήηνπ θαη κάιηζηα ζε ρακειφηεξε πνιιέο θνξέο ηηκή απφ ηελ πξαγκαηηθή ηνπ ιφγσ ηεο 

πίεζεο ρξφλνπ πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίζεη ην απαηηνχκελν γηα ηελ θάιπςε ηεο νθεηιήο ηνπ 

ρξεκαηηθφ πνζφ ελψ αληηζέησο ζα κπνξνχζε λα ηελ ηθαλνπνηήζεη κε ηε κεηαβίβαζε ελφο 

απηνχζηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή πνζνζηνχ επ’ απηνχ
14

. Απφ ηελ άιιε πιεπξά ε in natura 

απφδνζε επλνεί ην δηθαηνχρνπ ηδίσο ζε πεξηφδνπο λνκηζκαηηθήο αζηάζεηαο
15

, επλνεί φκσο θαη ηνλ 

ππφρξεν φηαλ ε αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο πνπ ζεκεηψζεθε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ αληηζηνηρεί 

κφλν ζε αθίλεηε πεξηνπζία. 

Έλα αθφκα επηρείξεκα πξνο επίξξσζε ηεο ζέζεο πνπ ππνζηεξίδεη φρη κφλν ηε ρξεκαηηθή 

αιιά θαη, φπνπ απαηηείηαη, ηελ απηνχζηα απφδνζε ησλ απνθηεκάησλ ζην δηθαηνχρν πεγάδεη απφ ηε 

ζπλαθή πξνο ηελ ΑΚ 1400 αμίσζε ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ (ΑΚ 904 επ.) θαη εηδηθφηεξα 

απφ ην γεγνλφο φηη ε δεχηεξε κπνξεί επίζεο λα έρεη σο αληηθείκελν ηελ παξνρή απηνχζησλ 

αληηθεηκέλσλ.  

Σν δήηεκα θιήζεθε λα αληηκεησπίζεη θαη ε Οινκέιεηα ηνπ Αξείνπ Πάγνπ ε νπνία κε ηελ 

ππ’ αξηζκφλ 28/1996
16

 απφθαζή ηεο, άλνημε ην δξφκν πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο (νξζήο) δεχηεξεο 

άπνςεο δερφκελε φηη «ε απαίηεζε ηνπ θάζε ζπδχγνπ απφ ην άξζξν 1400 ΑΚ είλαη θαη’ αξρήλ 

ελνρή αμίαο δειαδή ρξεκαηηθή ελνρή, αληηθείκελν ηεο νπνίαο απνηειεί ε ρξεκαηηθή απνηίκεζε 

ηεο πεξηνπζηαθήο αχμεζεο ηνπ ππνρξένπ ζπδχγνπ, πνπ πξνέξρεηαη απφ ηε ζπκβνιή ηνπ 

δηθαηνχρνπ. Ο θαλφλαο, φκσο, απηφο, δελ απνθιείεη, θαηά ηελ έλλνηα ηεο δηάηαμεο απηήο, ηελ 

εμνπζία ηνπ δηθαζηή λα δηαηάμεη, δερφκελνο ζρεηηθφ αίηεκα ηνπ ελφο ή ηνπ άιινπ ζπδχγνπ, 

ελνρηθψο δε πάληνηε, ηελ απφδνζε ηνπ πνζνζηνχ ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ κε απηνχζηα απφδνζε είηε αλάινγνπ πνζνζηνχ ζπγθπξηφηεηαο επί 

ησλ απνθηεκάησλ είηε νξηζκέλνπ ή νξηζκέλσλ πξαγκάησλ ίζεο αμίαο πξνο ην πνζνζηφ 

                                                 
14

. Τπνζηεξίδεηαη φκσο φηη ζην αίηεκα απηφ ηεο άκεζεο θαηαβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ν ελαγφκελνο-ππφρξενο ζα 

κπνξνχζε λα αληηηάμεη ηελ έλζηαζε θαηάρξεζεο δηθαηψκαηνο. 

 
15

. Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 293. 
 
16

 Αξκ 51/1997, ζει. 235. 
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ζπκκεηνρήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ». ΢ε πεξίπησζε δε 

δηαθσλίαο κεηαμχ ησλ ζχδχγσλ ε απφθαζε ζα ιεθζεί κε γλψκνλα ην ζπκθέξνλ ηνπ δηθαηνχρνπ
17

. 

 

Β. Αμίσζε πξνζσπνπαγήο, αλεθρώξεηε θαη αθιεξνλόκεηε  

 

Πέξα απφ ηνλ ελνρηθφ, θχξην ραξαθηεξηζηηθφ γλψξηζκα ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα είλαη ν πξνζσπνπαγήο ηεο ραξαθηήξαο ν νπνίνο πεγάδεη απφ ηνλ δεζκφ ηνπ γάκνπ. 

Ηδηαίηεξα επίζεο γλσξίζκαηά ηεο είλαη νη ηδηφηεηέο ηεο σο αλεθρψξεηεο θαη αθιεξνλφκεηεο, νη 

νπνίεο ζεσξνχληαη εηδηθφηεξεο εθθάλζεηο ηνπ πξνζσπνπαγνχο ραξαθηήξα ηεο. Όια ηα παξαπάλσ 

ραξαθηεξηζηηθά απνξξένπλ απφ ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1401 εδ.α΄ θαη β΄ θαηά ηελ νπνία «ε 

αμίσζε ηνπ πξνεγνχκελνπ άξζξνπ δελ γελληέηαη, ζε πεξίπησζε ζαλάηνπ ζην πξφζσπν ησλ 

θιεξνλφκσλ ηνπ ζπδχγνπ πνπ πέζαλε. Δπίζεο δελ εθρσξείηαη νχηε θιεξνλνκείηαη, εθηφο αλ έρεη 

αλαγλσξηζζεί ζπκβαηηθά ή έρεη επηδνζεί αγσγή». Σα ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αμίσζεο 

δηθαηνινγνχληαη φκσο θαη κε αλαγσγή ζην ζθνπφ ηεο πξνθεηκέλεο δηάηαμεο πνπ, φπσο 

επαλεηιεκκέλα έρεη εηπσζεί, είλαη ε πξνζηαζία ηνπ νηθνλνκηθά αζζελέζηεξνπ ζπδχγνπ θαη θαη’ 

επέθηαζε ε αληακνηβή ησλ ζπζηψλ ζηηο νπνίεο ππνβιήζεθε δηαξθνχληνο ηνπ γάκνπ πξνο φθεινο, 

ζηνλ νηθνλνκηθφ θπξίσο ηνκέα, ηνπ άιινπ ζπδχγνπ. Δπνκέλσο θαη ε δηάηαμε απηή (ΑΚ 1401), ζε 

αξκνλία κε ηελ ΑΚ 1400, επλνεί ηελ πιεπξά ηνπ δηθαηνχρνπ. 

Αλαιπηηθφηεξα, εμαηηίαο ηνπ πξνζσπνπαγνχο ραξαθηήξα ηεο αλ ν ζχδπγνο πνπ 

αλαγλσξίδεη ε ΑΚ 1400 σο θνξέα ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα απνβηψζεη πξνηνχ 

γελλεζεί ζην πξφζσπφ ηνπ ζρεηηθή ε αμίσζε ηφηε απηή απνζβήλεηαη θαη δελ θιεξνλνκείηαη απφ 

ηνπο θαζνιηθνχο δηαδφρνπο ηνπ
18

. Αληηζέησο, ζε πεξίπησζε ζαλάηνπ ηνπ ππνρξένπ, ν δηθαηνχρνο 

ζχδπγνο δελ ράλεη ηελ αμίσζή ηνπ αιιά (εθφζνλ ζπληξέμνπλ φιεο νη πξνυπνζέζεηο γηα ηε γέλλεζή 

ηεο) δχλαηαη λα ζηξαθεί θαηά ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ πξψηνπ πξνθεηκέλνπ λα επηηχρεη ηελ 

ηθαλνπνίεζή ηεο. Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα επνκέλσο θιεξνλνκείηαη κφλν 

παζεηηθψο (θιεξνλνκείηαη δειαδή κφλν ε ππνρξέσζε εθ ηεο ΑΚ 1400
19

) θαη κάιηζηα αλεμάξηεηα 

απφ ην αλ πξφθεηηαη γηα εμ αδηαζέηνπ ή εθ δηαζήθεο δηαδνρή. 

                                                 
17

 Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 106, Γηακαληόπνπινο, ΔπΔπΓ΢Θ, ζει. 118, Σηαζέαο, φ.π., ζει. 59, 

Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 293, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γ., 265, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 323, 

Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ (2005), ζει.101. 
18

. ΑΠ 296/1993, ΔιιΓλε 34/1993, 1082, ΑΠ 1744/1995, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢. 
 
19

. ΑΠ 1582/1995, ΔΔΝ 1997, 328. 
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Γηαπηζηψλεηαη επνκέλσο φηη ζε πεξίπησζε ζαλάηνπ ηνπ ππνρξένπ ε αμίσζε ηνπ άιινπ 

ζπδχγνπ ζπληξέρεη κε ην θιεξνλνκηθφ ηνπ δηθαίσκα. Παξφιν φκσο πνπ ηα δηθαηψκαηα απηά 

απνθηψληαη ζσξεπηηθά, εμαθνινπζνχλ λα δηαηεξνχλ ηελ απηνηέιεηά ηνπο. Έηζη, ν επηδψλ ζχδπγνο, 

φζνλ αθνξά ηελ αμίσζή ηνπ εθ ηεο ΑΚ 1400, δελ ζεσξείηαη θιεξνλφκνο ή ζπγθιεξνλφκνο αιιά 

δαλεηζηήο ηεο θιεξνλνκίαο. Ζ απηνηέιεηα ησλ δηθαησκάησλ επίζεο ζεκαίλεη φηη θαη αλ αθφκε ν 

δηθαηνχρνο απνπνηήζεθε ηελ θιεξνλνκηά, εμέπεζε ιφγσ αλαμηφηεηαο ή απνθιεξψζεθε απηφ δελ 

ηνλ εκπνδίδεη λα αζθήζεη ηελ αμίσζε ηεο ΑΚ 1400. Γηα ηελ ηθαλνπνίεζή ηεο θάζε θιεξνλφκνο 

ηνπ ππνρξένπ βαξχλεηαη θαη νθείιεη λα απνδψζεη ζην δηθαηνχρν κέξνο ηνπ θιεξνλνκηθνχ ηνπ 

κεξηδίνπ, αλάινγν κε ην θιεξνλνκηθφ ηνπ πνζνζηφ. ζπδχγνπ. Αθνχ φκσο ν επηδψλ ζα είλαη θαηά 

θαλφλα θαη θιεξνλφκνο ζα ζπλελσζνχλ ζην πξφζσπφ ηνπ, φζνλ αθνξά ηελ αμίσζε ηεο ΑΚ 1400, 

νη ηδηφηεηεο δαλεηζηή θαη νθεηιέηε θαη ζα επέιζεη απφζβεζε κε ζχγρπζε (ΑΚ 453) ηνπ κέξνπο ηεο 

αμίσζεο πνπ αληηζηνηρεί ζην θιεξνλνκηθφ ηνπ κεξίδην. 

Απφ ην ρξνληθφ ζεκείν ηνπ ζαλάηνπ ηνπ ππνρξένπ, ν δηθαηνχρνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα 

αζθήζεη ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κέζα ζε ρξνληθφ νξίδνληα δχν εηψλ (ΑΚ 1401 

εδ. γ΄). Ζ παξέιεπζε άπξαθηεο ηεο ζπγθεθξηκέλεο πξνζεζκίαο ζπλεπάγεηαη ηελ απψιεηα ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ επηδψληνο ζπδχγνπ θαη ηελ έληαμε πιένλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ζα 

είρε δηθαίσκα λα δηεθδηθήζεη ζηα ινηπά ζηνηρεία ηεο θιεξνλνκίαο ηα νπνία δηαλέκνληαη κεηαμχ 

ησλ θιεξνλφκσλ αιιά θαη ζηνλ ίδην, ν νπνίνο φκσο ηψξα ζπκκεηέρεη ζηε δηαλνκή απηή 

απνθιεηζηηθά κε ηελ ηδηφηεηα ηνπ θιεξνλφκνπ. 

΢ηε ζπλέρεηα, ν λφκνο νξίδεη φηη ε αμίσζε δελ εθρσξείηαη, νχηε θιεξνλνκείηαη (άξζξν 

1401 εδ. β΄). ΢ην ζεκείν απηφ ν λφκνο αλαθέξεηαη ζε ήδε γελλεκέλεο αμηψζεηο νη νπνίεο φκσο δελ 

έρνπλ ηθαλνπνηεζεί αθφκα θαη δέρεηαη σο κνλαδηθφ θνξέα ηνπο ην δηθαηνχρν ζχδπγν. Δπνκέλσο, ν 

ηειεπηαίνο δελ δχλαηαη λα εθρσξήζεη ζε ηξίην πξφζσπν ηελ απαίηεζή ηνπ ελψ, ζε πεξίπησζε πνπ 

απνβηψζεη δελ ρσξεί ππνθαηάζηαζή ηνπ ζηελ ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο απφ ηνπο θιεξνλφκνπο 

ηνπ. Πεξαηηέξσ, ην αλεθρψξεην ηεο αμίσζεο ζεκαίλεη φηη ε αμίσζε δελ είλαη επηδεθηηθή 

επηθαξπίαο (ΑΚ 1178) ή ελερπξάζεσο (ΑΚ 1247). Παξφια απηά ν λφκνο εηζάγεη ζηα 

πξναλαθεξζέληα δχν εμαηξέζεηο (ΑΚ 1401 εδ. β΄) πξνβιέπνληαο φηη ε αμίσζε είλαη δπλαηφ λα 

εθρσξεζεί αιιά θαη λα θιεξνλνκεζεί φηαλ «έρεη αλαγλσξηζηεί ζπκβαηηθά ή έρεη επηδνζεί αγσγή». 

΢πκβαηηθή αλαγλψξηζε ηεο αμίσζεο ππάξρεη φηαλ, ελψ έρεη γελλεζεί ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1400 ζην 

πξφζσπν ηνπ ελφο (ή θαη ησλ δχν ζπδχγσλ), ηα δχν κέξε πξνβαίλνπλ ζε δηαθαλνληζκφ θαη 

ξχζκηζή ηεο, ππνγξάθνληα ζρεηηθή ζχκβαζε θαη ελ ζπλερεία ν δηθαηνχρνπο (ή ν έλαο εθ ησλ δχν 

δηθαηνχρσλ) ζχδπγνο απνβηψλεη. ΢ε απηήλ ηελ πεξίπησζε νη θιεξνλφκνη ηνπ απνβηψζαληνο 

κπνξνχλ λα αλαδεηήζνπλ ζε εθηέιεζε ηεο ζχκβαζεο απηήο ηα νθεηιφκελα απφ ηνλ ππφρξεν 
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δειαδή ηελ πινπνίεζε ησλ ζπκθσλεζέλησλ, ππέξ απηψλ πιένλ, φπσο ζα γηλφηαλ αλ δνχζε ν 

ζαλψλ. Ζ δπλαηφηεηα αλαδήηεζεο ησλ απνθηεκάησλ απφ ηνπο θιεξνλφκνπο βαζίδεηαη εδψ ζηε 

ζεψξεζε φηη ε ελ ιφγσ ζχκβαζε ιεηηνπξγεί σο αλαλέσζε (ΑΚ 436)
20

, κε άιια ιφγηα επέξρεηαη 

απφζβεζε ηεο εθ ηνπ λφκνπ ελνρήο ηεο ΑΚ 1400 θαη ηε ζέζε ηεο θαηαιακβάλεη κηα λέα, 

ζπκβαηηθή ελνρή, ε απνξξένπζα απφ ηε κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ ζχκβαζε, ε νπνία ζεσξείηαη κηα 

θνηλή ζχκβαζε, ρσξίο ηδηαίηεξε αληηκεηψπηζε απφ ην λφκν, επνκέλσο θαη ρσξίο πξνζσπηθφ 

ραξαθηήξα θάηη πνπ επηηξέπεη ηελ επηδίσμε ηεο ηθαλνπνίεζήο ηεο απφ ηνπο θιεξνλφκνπο. 

Ζ ζπκβαηηθή αλαγλψξηζε είλαη άηππε
21

 θαη πξνθεηκέλνπ λα αλαπηχμεη ηελ ελέξγεηα πνπ 

πεξηγξάθεηαη ζην λφκν απαηηείηαη λα γίλεη κεηά ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα. ΢ε απηήλ πξέπεη λα αλαθέξεηαη ε χπαξμε θαη ην χςνο ηεο αμίσζεο θαη αλ ιάβεη ρψξα 

ηφηε ε αμίσζε κπνξεί λα πεξηέιζεη ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ δηθαηνχρνπ σο επηπιένλ ζηνηρείν ηνπ 

ελεξγεηηθνχ ηεο θιεξνλνκίαο ηνπ αλ απηφο απνβηψζεη ρσξίο ζην κεηαμχ λα έρεη κεζνιαβήζεη 

ηθαλνπνίεζε ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο. Δπηπιένλ, είλαη δπλαηφ, ζηα πιαίζηα απηήο ηεο ζχκβαζεο, λα 

θαζνξηζηεί χςνο απαίηεζεο δηαθνξεηηθφ απφ απηφ πνπ ζα πξνέθππηε απφ ηνλ πξαγκαηηθφ ή 

ηεθκαξηφ ππνινγηζκφ. 

Ζ δεχηεξε κνξθή δηεμφδνπ πνπ παξέρεη ν λφκνο ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ δηθαηνχρνπ γηα λα 

ηθαλνπνηεζνχλ νη ίδηνη απφ ηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε ηνπ ππνρξένπ είλαη ε πεξίπησζε φπνπ ν 

δηθαηνχρνο πξηλ απφ ην ζάλαηφ ηνπ είρε (εθφζνλ θπζηθά ζπλέηξεραλ ζην πξφζσπφ ηνπ φιεο νη 

πξνυπνζέζεηο γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο) αζθήζεη ηε ζρεηηθή αγσγή. 

 

Γ. Ο αλαγθαζηηθόο ραξαθηήξαο ησλ δηαηάμεσλ  

 

Ζ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ ε νπνία ξπζκίδεη ηε ζπκκεηνρή ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ 

ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ ππνρξένπ ραξαθηεξίδεηαη σο δηάηαμε αλαγθαζηηθνχ δηθαίνπ
22

. Ο 

ραξαθηεξηζκφο απηφο απνξξέεη απφ ην ζθνπφ ηνπ λφκνπ θαη επηβάιιεηαη γηα ιφγνπο πξνζηαζίαο 

                                                 
20

. Σν αλ ε αλαγλσξηζηηθή ζχκβαζε ηεο ΑΚ 1401 έρεη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλαλέσζεο ζα θξηζεί βέβαηα πάληα κε 

βάζε ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο ΑΚ 436. 
21

. Κνπκάληνο, Οηθνγελεηαθφ δίθαην, ηφκνο Η (1988) ζει. 211, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 292, Κνηδάκπαζε, Οη ζπκθσλίεο 

ησλ ζπδχγσλ γηα ηηο ζπλέπεηεο ηνπ δηαδπγίνπ (1999), ζει. 59.  

 
22

 Με ηνλ αλαγθαζηηθνχ δηθαίνπ ραξαθηήξα ησλ δηαηάμεσλ ζπκθσλεί ηφζν ε επηζηήκε (αλαθέξεηαη επίζεο θαη ζηελ 

ίδηα ηελ Δηζεγεηηθή Έθζεζε ηνπ λ. 1329/1983, φ.π., ζει. 285) φζν θαη ε λνκνινγία. Γελ πξέπεη λα παξαβιεθζεί 

άιισζηε φηη ην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ νηθνγελεηαθνχ είλαη δεκνζίαο ηάμεσο. Δπηθπιάμεηο σζηφζν σο 

πξνο ηε ζθνπηκφηεηα ηνπ ραξαθηεξηζκνχ ησλ ξπζκίζεσλ σο αλαγθαζηηθνχ δηθαίνπ δηαηππψλνπλ νη: Γαδήο, Σν λέν 

νηθνγελεηαθφ δίθαην, φ.π., ζει. 61 επ., Ο ίδηνο, ΝνΒ, φ.π., ζει. 1103, Μάλεζεο, Ζ ζπληαγκαηηθή θαζηέξσζε ηεο 

ηζνλνκίαο αλδξψλ θαη γπλαηθψλ, ΓθΠ 4/1983,., ζει. 24 επ. 
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ηνπ δηθαηνχρνπ ηεο αμίσζεο. Δηδηθφηεξα, ζηνρεχεη ζηελ πξνζηαζία ηνπ ζπδχγνπ, ν νπνίνο κε ην 

πέξαο ηνπ γάκνπ βξίζθεηαη ζε νηθνλνκηθή αδπλακία δηφηη θαηά ηε δηάξθεηά ηνπ δελ κεξίκλεζε 

ψζηε λα πεξηέξρνληαη ζε απηφλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αλάινγα κε ηε ζπκβνιή ηνπ. Ο 

αλαγθαζηηθφο, επνκέλσο, ραξαθηήξαο ηεο δηάηαμεο δηαζθαιίδεη φηη, έζησ θαη κεηά ηε ιήμε ηεο 

έγγακεο ζπκβίσζεο, νη ζπζίεο ηνπ ελ ιφγσ ζπδχγνπ ελ ηέιεη ζα ηθαλνπνηεζνχλ θαζψο απαγνξεχεη 

ηηο φπνηεο, κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ, ζπκθσλίεο κε αληηθείκελν δηαπξαγκάηεπζεο θαη ξχζκηζεο ηελ 

αμίσζε ζηα απνθηήκαηα ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ, ζπκθσλίεο πνπ ελέρνπλ ηνλ θίλδπλν λα 

πεξηνξίζνπλ ή αθφκε θαη λα καηαηψζνπλ ηελ ηθαλνπνίεζή ηνπ εθ ηεο αμηψζεσο θαη δε φηαλ 

απνηεινχλ πξντφλ πηέζεσο. Γηα ηνπο ίδηνπο ιφγνπο γίλεηαη δεθηφο ν αλαγθαζηηθφο ραξαθηήξαο θαη 

ησλ ινηπψλ πξνζηαηεπηηθψλ δηαηάμεσλ ησλ ζρεηηθψλ κε ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

ΑΚ 1401-1402. 

Δηδηθφηεξα, αλαγθαζηηθφο ραξαθηήξαο ηεο δηάηαμεο πεξί ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

ζεκαίλεη φηη είλαη άθπξεο νη ζπκθσλίεο πεξί νιηθήο ή κεξηθήο παξαίηεζεο απφ ην ζρεηηθφ 

δηθαίσκα φπσο επίζεο θαη νη ζπκθσλίεο κε ηηο νπνίεο απνθιείεηαη ε εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ζηελ, 

κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ, θαηαλνκή ησλ ζηνηρείσλ πνπ απνηεινχλ ηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε ηνπ 

ππνρξένπ κε ηε ιήμε ηνπ γάκνπ. Θεσξνχληαη, αθφκε, αλίζρπξεο νη ζπκθσλίεο κε ηηο νπνίεο 

εμαηξνχληαη απφ ην ξπζκηζηηθφ πεδίν ηεο αμίσζεο νξηζκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή ζηνηρεία 

πξνεξρφκελα απφ ζπγθεθξηκέλεο πεγέο φπσο επίζεο θαη φζεο (ζπκθσλίεο) έρνπλ σο αληηθείκελν 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ πνζνχ ηεο αμίσζεο ζε ζπγθεθξηκέλν χςνο, δηαθνξεηηθφ απφ απηφ πνπ (κε 

βάζε ηελ ΑΚ 1400) ζα εμαθξηβσζεί πσο αληηζηνηρεί ζηε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ. 

Πξέπεη λα ηνληζηεί σζηφζν φηη ε απαγφξεπζε πνπ πεγάδεη απφ ηνλ αλαγθαζηηθνχ δηθαίνπ 

ραξαθηήξα θαη ε αθπξφηεηα πνπ θαηαιακβάλεη ηηο πξναλαθεξζείζεο ζπκθσλίεο εθηείλεηαη κνλάρα 

ζε φζεο απφ απηέο πξφθεηηαη λα ζπλαθζνχλ ή έρνπλ ζπλαθζεί είηε πξηλ απφ ηε ζχλαςε ηνπ γάκνπ 

είηε θαηά ηε δηάξθεηα απηνχ
23

. Αληηζέησο, κεηά ηελ επέιεπζε ηνπ ρξνληθνχ ζεκείνπ γέλλεζεο ηεο 

αμίσζεο
24

 φιεο νη ζπκθσλίεο πεξί παξαίηεζεο απφ ην δηθαίσκα θαζψο θαη θάζε κνξθή 

ζπκβαηηθνχ δηαθαλνληζκνχ ηνπ (πιηθνχ) πεξηερνκέλνπ ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 αιιά θαη ε 

ελδερφκελε άθεζε ηνπ ζρεηηθνχ ρξένπο (ΑΚ 454) θξίλνληαη επηηξεπηέο θαη ηζρπξέο θαη παξάγνπλ 

                                                 
23

. Πξέπεη βέβαηα λα επηζεκάλνπκε φηη έγθπξνο ηξφπνο απνθιεηζκνχ ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, κε 

ζπκβαηηθή κνξθή, ζεσξείηαη θαη ε επηινγή απφ ηνπο ζπδχγνπο ηνπ ζπζηήκαηνο θνηλνθηεκνζχλεο πξηλ ή θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ γάκνπ. 

 
24

. Ζ πεξί εγθπξφηεηαο ησλ ζρεηηθψλ ζπκθσληψλ θξίζε πνπ έρεη σο αθεηεξία ην ρξνληθφ ζεκείν ηεο γέλλεζεο ηεο 

αμίσζεο θαη φρη ηεο ιχζεο ηνπ γάκνπ νπσζδήπνηε δελ γίλεηαη ηπραία αιιά ζθφπηκα πξνθεηκέλνπ λα θαιπθζεί θαη ε 

πεξίπησζε ηεο γέλλεζεο ηεο αμίσζεο πξηλ απφ ηε ιχζε ηνπ γάκνπ ήηνη κε ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο. 
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φια ηα έλλνκα απνηειέζκαηα ζηα νπνία απέβιεςαλ νη ζπκβιεζέληεο ζχδπγνη. Πξέπεη επίζεο λα 

ζεκεησζεί φηη επηηξεπηφ αληηθείκελν ησλ ζπκθσληψλ απηψλ είλαη θαη ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

πνζνζηνχ επί ηεο αχμεζεο πνπ ζα ιάβεη ν δηθαηνχρνο ζε χςνο κηθξφηεξν ή κεγαιχηεξν απηνχ πνπ 

ζα ιάκβαλε κε βάζε ηνλ πξαγκαηηθφ ππνινγηζκφ.  

Έλα αθφκε δήηεκα πνπ αλέθπςε κε αθνξκή ηνλ αλαγθαζηηθφ ραξαθηήξα ησλ δηαηάμεσλ 

θαη ηελ απαγφξεπζε ησλ ζπκθσληψλ ησλ ζπδχγσλ είλαη απηφ ηεο ηζρχνο ησλ ζπκθσληψλ πνπ 

γίλνληαη ελφςεη ζπλαηλεηηθνχ δηαδπγίνπ, ελψ δειαδή ν γάκνο δελ έρεη ιπζεί αθφκε, θαη νη νπνίεο 

είλαη δπλαηφ λα πεξηέρνπλ παξαίηεζε απφ ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, θαζνξηζκφ 

ηνπ χςνπο ησλ απνιαβψλ ηνπ δηθαηνχρνπ θιπ. Καηά ηελ πξψηε άπνςε
25

 πνπ δηαηππψλεηαη επί ηνπ 

δεηήκαηνο, ε νπνία έρεη επηθξαηήζεη ζε επηζηήκε θαη λνκνινγία, νη ζπκθσλίεο απηέο είλαη ηζρπξέο 

εθφζνλ βέβαηα δελ πξνζθξνχνπλ ζην ζπκθέξνλ ηνπ δηθαηνχρνπ θαη είλαη εζηθψο αλεπίιεπηεο (δελ 

πξνζθξνχνπλ ζηα ρξεζηά ήζε). Ζ ζέζε απηή ζηεξίδεηαη αξρηθά ζηε ζθέςε φηη ε ελέξγεηά ησλ ελ 

ιφγσ ζπκθσληψλ επέξρεηαη κεηά ηε ιχζε ηνπ γάκνπ (δειαδή ε ζπκθσλία ηζρχεη ππφ ηελ 

αλαβιεηηθή αίξεζε ηεο ιχζεο ηνπ γάκνπ), ελψ παξάιιεια πξνζθέξνπλ ηε δπλαηφηεηα ζηνπο 

ζπδχγνπο λα πξνβνχλ ζε εθθαζάξηζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ηνπο ζρέζεσλ ππφ ην γεληθφηεξν θιίκα 

ζπλεξγαζίαο πνπ δηέπεη ην ζπλαηλεηηθφ δηαδχγην, ψζηε κε ηνλ ηξφπν απηφ λα απνηξέπνληαη 

ελδερφκελεο ζθιεξέο θαη καθξνρξφληεο δηθαζηηθέο δηακάρεο κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ. Άιισζηε, ε 

εγθπξφηεηα ησλ ζπκθσληψλ πνπ ζπλάπηνληαη κεηά ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο γίλεηαη δεθηή δηφηη ν 

δηθαηνχρνο κεηά ην ρξνληθφ απηφ ζεκείν δελ δηαβηεί ππφ ην θαζεζηψο ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο πνπ 

δηθαηνινγεί ςπρνινγηθά ηνλ παξακεξηζκφ θαη ηελ ππνρψξεζε ησλ αηνκηθψλ ηνπ ζπκθεξφλησλ γηα 

ράξε ηεο νκαιφηεηαο ηνπ θνηλνχ βίνπ θαη ε θαηάζηαζε απηή δηαπηζηψλεηαη θαηά θαλφλα θαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ νη ζχδπγνη δνπλ ζε  δηάζηαζε γεγνλφο πνπ απνηειεί έλαλ αθφκε ιφγν ππέξ ηεο 

θαηάθαζεο ηεο εγθπξφηεηαο ησλ ζπκθσληψλ ελφςεη ζπλαηλεηηθνχ δηαδπγίνπ. Δπλφεην είλαη φηη ε 

ξπζκηζηηθή πεξί ησλ απνθηεκάησλ ζπκθσλία, εθφζνλ δελ πιεξσζεί ε αίξεζε ππφ ηελ νπνία ηειεί 

δειαδή ηεο ιχζεο ηνπ γάκνπ κε ζπλαηλεηηθφ δηαδχγην, δελ επηθέξεη απνηειέζκαηα δεζκεπηηθά γηα 

ηνπο ζπδχγνπο. 

                                                 
25

. Γαδήο, Σν λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, φ.π., ζει. 63, Ο ίδηνο, ΝνΒ, φ.π., ζει. 1104, Σηαζέαο, φ.π., ζει. 162, 

Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 295, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ζει. 270, Κνηδάκπαζε, φ.π., ζει. 58 ε νπνία δηθαηνινγεί 

ηελ εγθπξφηεηα ησλ ζπκθσληψλ ηνπ ζπλαηλεηηθνχ δηαδπγίνπ ζηελ ίδηα ηελ πξφβιεςε ηνπ λφκνπ φηη ε ζπκβαηηθή 

αλαγλψξηζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα αίξεη ηνλ πξνζσπνπαγή ηεο ραξαθηήξα, Βαζξαθνθνίιεο, Σν 

λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, φ.π., ζει. 322, Παπαδόπνπινο, Αγσγέο νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ, ηφκνο Α΄,, ζει. 378. ΑΠ 

668/2001, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 222/2000, ΝνΒ 49/2001, 401, ΑΠ 819/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 63/2005 
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Καη’ άιιε άπνςε
26

, πξνέρεη πάληα ν αλαγθαζηηθφο ραξαθηήξαο ησλ δηαηάμεσλ πεξί 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα επνκέλσο αθφκα θαη ζε απηή ηελ πεξίπησζε νη ζπκθσλίεο πνπ 

έγηλαλ πξηλ ηε ιχζε ηνπ γάκνπ είλαη άθπξεο. Παξάιιεια επηθξίλεηαη ε πξψηε άπνςε φηη 

θαηαιήγεη ζε παξάδνμα θαη άηνπα ζπκπεξάζκαηα θαζψο παξά ην γεγνλφο φηη ε ιχζε ηνπ γάκνπ 

απνηειεί πξνυπφζεζε γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο δέρεηαη φηη ην ίδην ηνχην ην γελεζηνπξγφ ηεο 

αμίσζεο γεγνλφο ζπληζηά ηαπηφρξνλα θαη αίξεζε γηα ηε γέλλεζή ηεο
27

. Με άιια ιφγηα, αλ ε ζέζε 

ηεο πξψηεο άπνςεο γίλεη δεθηή ηφηε νπνηαδήπνηε αμίσζε δεκφζηαο ηάμεο ζα είλαη δεθηηθή 

ζπκβαηηθήο εθ ησλ πξνηέξσλ παξαίηεζεο εθφζνλ ε παξαίηεζε απηή ζα ηειεί ππφ ηελ αίξεζε ηεο 

γέλλεζεο ηεο αμίσζεο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
26

. Παπαρξίζηνπ, φ.π., ζει. 102, Ο ίδηνο, Ζ παξαίηεζε απφ ηελ αμίσζε ζηα απνθηήκαηα, ΥξΗΓ Α/2001, ζει. 577 επ. 

φπνπ παξαζέηεη θαη αλαιπηηθή ππέξ ηεο άπνςεο πνπ ππνζηεξίδεη επηρεηξεκαηνινγία. Αθήλεη σζηφζν πεξηζψξην 

παξαδνρήο θαη ηεο άπνςεο πνπ ζεσξεί ηηο ζπκθσλίεο ελφςεη ζπλαηλεηηθνχ δηαδπγίνπ έγθπξεο κνλάρα φκσο ζηελ 

πεξίπησζε πνπ απηέο ιακβάλνπλ ρψξα κεηά ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο δεχηεξεο ζπδήηεζεο δειαδή ζε ρξνληθφ ζεκείν 

ηέηνην φπνπ ε έθδνζε ηνπ δηαδπγίνπ είλαη πιένλ βέβαηε. 
  
27

. Παπαρξίζηνπ, φ.π., ζει. 102. 
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ΙΙ. ΟΙ ΠΡΟΫΠΟΘΔ΢ΔΙ΢ ΣΗ΢ ΓΔΝΝΗ΢Η΢ ΣΗ΢ ΑΞΙΩ΢Η΢ ΢ΤΜΜΔΣΟΥΗ΢ ΢ΣΑ 

ΑΠΟΚΣΗΜΑΣΑ 

 

 

       Γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα είλαη απαξαίηεηε ε δηαπίζησζε ηεο 

χπαξμεο ηξηψλ ζεηηθψλ πξνυπνζέζεσλ νη νπνίεο πξέπεη λα ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά: α) ε ιχζε ή 

αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο ησλ ζπδχγσλ (ε νπνία θαιείηαη 

δηαθνξεηηθά επέιεπζε ηνπ θξίζηκνπ ρξνληθνχ ζεκείνπ γέλλεζεο ηεο αμίσζεο), β) ε επαχμεζε 

θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελφο ζπδχγνπ (ππνρξένπ), γ) ε ζπκβνιή ηνπ άιινπ 

ζπδχγνπ ζε απηή ηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε. Πέξαλ ηνχησλ φκσο απαηηείηαη θαη ε ζπλδξνκή κηαο 

αξλεηηθήο πξνυπφζεζεο θαη ζπγθεθξηκέλα: δ) ε κε επηινγή απφ ηνπο ζπδχγνπο ηνπ ζπκβαηηθνχ 

ζπζηήκαηνο ηεο θνηλνθηεκνζχλεο.
28

 

 

 Α. Λύζε ή αθύξσζε ηνπ γάκνπ ή ζπκπιήξσζε ηξηεηνύο δηάζηαζεο  

 

       Όζνλ αθνξά ηελ πξψηε πξνυπφζεζε πνπ απαηηείηαη γηα ηε ζπλδξνκή ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο 

ζηα απνθηήκαηα ν λφκνο αξρηθά αλαθέξεηαη ζε «ιχζε» ηνπ γάκνπ. ΢ηνλ φξν απηφ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ηφζν ε ιχζε πνπ επέξρεηαη κε ην ζάλαην ηνπ ελφο εθ ησλ δχν ζπδχγσλ φζν 

θαη ε ιχζε πνπ επέξρεηαη κε ηελ ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε πεξί δηαδπγίνπ (ΑΚ 1438 επ.). 

              ΢ηελ πεξίπησζε ηεο ιχζεο ηνπ γάκνπ κε δηαδχγην, ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

γελληέηαη, φηαλ ε δηθαζηηθή απφθαζε πνπ ιχεη ην γάκν θαηαζηεί ακεηάθιεηε (ΑΚ 1438). ΢ηελ  

πεξίπησζε απηή, δελ ελδηαθέξεη ην πνηνο είλαη ν ιφγνο δηαδπγίνπ θαη, επνκέλσο, νχηε ε ηπρφλ 

ππαηηηφηεηα ηνπ ελφο ή ηνπ άιινπ ζπδχγνπ σο πξνο ην δηαδχγην. Αμίδεη δε λα ζεκεησζεί φηη 

ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε (ΑΚ 1381) απαηηείηαη θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο αθχξσζεο ηνπ 

γάκνπ, πξνθεηκέλνπ λα γελλεζεί ε αμίσζε ζηα απνθηήκαηα. 

              Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κπνξεί λα γελλεζεί θαη πξηλ αθφκα ηε ιχζε ή 

αθχξσζε ηνπ γάκνπ, ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο, φπσο αλαθέξεηαη θαη ζηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 

                                                 
28

 . Οξηζκέλνη ζέηνπλ σο πξνυπφζεζε θαη ηελ χπαξμε έγθπξνπ γάκνπ θαηά ην Διιεληθφ δίθαην, αλεμάξηεηα αλ ν 

γάκνο απηφο είλαη πνιηηηθφο ή ζξεζθεπηηθφο. Βι. Σθνπινύδε, φ.π. ζει.171, Γηακαληόπνπιν, φ.π. Δπ.Δπ.Γ.΢.Θ.,  ζει. 

103-104 θαη ζεκ. 11 (ν νπνίνο δέρεηαη ζπλνιηθά έμη πξνυπνζέζεηο), Σηαζέα, φ.π., ζει. 62 ελψ νη 

Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή, ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ.12, 31, δέρνληαη φηη γηα ηε ζπλδξνκή ηεο 

αμίσζεο απαηηνχληαη ζπλνιηθά πέληε πξνυπνζέζεηο, ηξεηο νπζηαζηηθέο: απφθηεκα, ζπκβνιή θαη αηηηψδεο ζχλδεζκνο 

κεηαμχ ηνπο (ηελ ηειεπηαία κάιηζηα ηε ζεσξεί σο απηνλφεηε θαη ζαθψο ζπλαγφκελε απφ ηελ ΑΚ 1400 παξ.1) θαη δχν 

εηδηθέο πξφζζεηεο πξνυπνζέζεηο, κηα αξλεηηθή, ε κε επηινγή απφ ηνπο ζπδχγνπο ελφο ζπζηήκαηνο θνηλνθηεκνζχλεο 

θαη κία ζρεηηθή κε ην ρξφλν γέλλεζεο ηεο αμίσζεο, ε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο. 

Ζ πξνυπφζεζε ηνπ αηηηψδνπο ζπλδέζκνπ ελίνηε γίλεηαη δεθηή θαη απφ ηε λνκνινγία: ΔθΘεζ 958/1993, ΔιιΓλε 

35/1994, 668, ΔθΑζ 9826/1996, Αξκ 51/1997, 1462. 
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1400 ΑΚ, απαηηείηαη φκσο ε ζπκπιήξσζε ηνπιάρηζην ηξηψλ εηψλ
29

 δηαθνπήο ηεο έγγακεο 

ζπκβίσζεο. Πεξαηηέξσ γίλεηαη δεθηή
30

, φζνλ αθνξά ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηίαο δηάζηαζεο, ε 

αλαινγηθή εθαξκνγή ηεο ΑΚ 1439 παξ. 3 (ε νπνία εθαξκφδεηαη ζηε πεξίπησζε ηνπ δηαδπγίνπ 

ιφγσ ηεηξαεηνχο δηάζηαζεο), νχησο ψζηε λα κελ ιακβάλνληαη ππφςε ζηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 

αλσηέξσ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο κηθξέο δηαθνπέο, θαηά ηηο νπνίεο έγηλαλ απφ ηνπο ζπδχγνπο 

πξνζπάζεηεο επαλέλσζεο θαη απνθαηάζηαζεο ησλ ζρέζεψλ ηνπο. 

              Σέινο, ε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 ηνπνζεηείηαη απφ ην λνκνζέηε ζε εθείλν ην 

ρξνληθφ ζεκείν θαηά ην νπνίν βεβαηψλεηαη θαηά θάπνην ηξφπν ε απνηπρία ηνπ γάκνπ
31

, ρσξίο 

σζηφζν ν ζχδπγνο πνπ αδηθείηαη λα ζηεξείηαη ηεο δπλαηφηεηαο αλαδήηεζεο ηεο αληακνηβήο ηεο 

ζπκβνιήο ηνπ θαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο, κε ηε δηαθνξά φηη ζηελ ηειεπηαία 

πεξίπησζε ε αλαδήηεζε ζα γίλεη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο πεξί αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ (904 επ. 

ΑΚ), εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη ζρεηηθέο πξνυπνζέζεηο, φπσο ζα αλαιπζεί παξαθάησ. 

 

 

Β. Αύμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ  

 
α. Σν ρξνληθφ ζεκείν ππνινγηζκνχ ηεο αξρηθήο θαη ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο 

 

       Γεχηεξε θαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθή πξνυπφζεζε γηα ηε ζεκειίσζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα είλαη ε αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελφο ζπδχγνπ (ππνρξένπ) αθφηνπ ηειέζζεθε ν 

γάκνο (ΑΚ 1400 παξ.1). Με ηνλ φξν πεξηνπζία λνείηαη ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη 

ππνρξεψζεσλ θαη γεληθφηεξα ην ζχλνιν ησλ ελλφκσλ ζρέζεσλ ελφο πξνζψπνπ πνπ κπνξνχλ λα 

απνηηκεζνχλ ζε ρξήκα. Με ηνλ φξν πεξηνπζηαθή επαχμεζε απνδίδεηαη ε βειηίσζε ηεο 

πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο ηνπ ζπδχγνπ ή, κε άιια ιφγηα, ε δηαθνξά ζην χςνο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ, 

                                                 
 
29

. ΔθΑζ 2253/1989, ΔιιΓλε 33/1992, 158, ΔθΘεζ. 801/1997, ΔιιΓλε 39/1998, 143, ΔθΑζ 7136/2002, ΔιιΓλε 

44/2003, 814, ΠνιΠξΑζ 9866/1985 ΔιιΓλε 27/1985, 187, ΠνιΠξΚηιθ 37/1991, Αξκ 45/1991, 353. Καηά ηνλ 

Βαζξαθνθνίιε, Σν λέν νηθνγ. Γ., φ.π., ζει. 324, ε δηαθνπή ηεο ζπκβίσζεο γίλεηαη αληηιεπηή απφ ην καξαζκφ ηνπ 

βνπιεηηθνχ ζηνηρείνπ ηεο ζπκβίσζεο, ηεο δηάζεζεο δειαδή ησλ ζπδχγσλ λα δνπλ ζε «θνηλσλία βίνπ θαη απηφ αθξηβψο 

ην ζεκείν απνηειεί ηελ αθεηεξία γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο ηξηεηνχο πξνζεζκίαο. Βι. επίζεο Γεσξγηάδε, φ.π., ζει. 575 ν 

νπνίνο, εθηφο ησλ αλσηέξσ, νξζά παξαηεξεί φηη ε απνπζία ηνπ ελ ιφγσ βνπιεηηθνχ ζηνηρείνπ γίλεηαη πνιχ δχζθνια 

αληηιεπηή εμσηεξηθά αλ δελ ππάξρεη εθθξαζκέλε ζπκπεξηθνξά ησλ δχν ζπδχγσλ πνπ λα ην ππνδειψλεη . 

 
30

. Σθνπινύδεο, φ.π., ζει. 173, Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 108, Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή ζε 

ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ. 32, ζεκ. αξηζ. 41, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 273, Κνπλνπγέξε– Μαλσιεδάθε , Οηθνγ. Γ., 

ζει. 249, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ. Γ., ζει. 324, Ο ίδηνο, Αλαιπηηθή εξκελεία – Ννκνινγία Αζηηθνχ Κψδηθα, Β΄ 

ηφκνο (2001), ζει. 1924, Κνηδάκπαζε ζε Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε – Κνηδάκπαζε – Φνπληεδάθε, Σν Οηθνγελεηαθφ 

δίθαην ζηελ πξάμε (2005), ζει. 77, ΔθΑζ 3747/1989, ΑξρΝ 1990, 549, ΔθΑζ 192/1991, ΝνΒ 39/1991, 1216.  

 
31

. Όπσο ραξαθηεξηζηηθά ζεκεηψλεηαη πξφζεζε ηνπ λνκνζέηε εδψ είλαη λα παξακείλεη θαηά ην δπλαηφ αδηαηάξαθηε ε 

έγγακε ζπκβίσζε απφ δηελέμεηο κε αθνξκή ακνηβαίεο πεξηνπζηαθέο δηεθδηθήζεηο. Βι. Σηαζόπνπιν ζε ΑΚ, άξζξα 

1400-1402, αξηζ. 32, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε , Οηθνγ. Γ., ζει. 246-247 αιιά θαη  Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1521.  
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ε νπνία πξνθχπηεη απφ ηε ζχγθξηζε ηεο πεξηνπζίαο πνπ δηαζέηεη ζε δχν θξίζηκα ρξνληθά ζεκεία, 

ζηελ αξρή θαη ζην ηέινο ηνπ γάκνπ, ζπγθξίλεηαη δειαδή ε αξρηθή θαη ε ηειηθή ηνπ πεξηνπζία. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ιέγνληαο «αξρηθή» θαη «ηειηθή» πεξηνπζία ελλνείηαη ζε ακθφηεξεο ηηο 

πεξηπηψζεηο ε «θαζαξή» πεξηνπζία, απηή δειαδή πνπ απνκέλεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ παζεηηθνχ 

απφ ην ελεξγεηηθφ. 

     Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ θαη ηελ εθηίκεζε ηεο πεξηνπζηαθήο αχμεζεο απαηηείηαη ε 

νξηνζέηεζε θάπνησλ θξίζηκσλ ρξνληθψλ ζεκείσλ ζηα νπνία ζα ηνπνζεηεζεί ε απνηίκεζε ηεο 

αξρηθήο θαη ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο. Όζνλ αθνξά ην ρξνληθφ ζεκείν ππνινγηζκνχ ηεο αξρηθήο 

πεξηνπζίαο επηθξαηεί νκνθσλία ζηε ζεσξία θαη ζηε λνκνινγία θαη σο ηέηνην εθιακβάλεηαη ν 

ρξφλνο ηέιεζεο ηνπ γάκνπ. Ζ ζπγθεθξηκελνπνίεζε ηνπ ρξνληθνχ ζεκείνπ ππνινγηζκνχ ηεο 

ηειηθήο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε ηνλ ηξφπν ιήμεο ελφο γάκνπ. Έηζη, 

αλ ν γάκνο ιπζεί κε ζάλαην ηνπ ελφο ζπδχγνπ σο ρξνληθφ ζεκείν ππνινγηζκνχ ηεο ηειηθήο 

πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ν ρξφλνο ηνπ ζαλάηνπ ηνπ. Σα πξάγκαηα φκσο πεξηπιέθνληαη ζηελ 

πεξίπησζε πνπ ν γάκνο ιχεηαη κε δηαδχγην ή αθπξψλεηαη φπσο θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο 

ζπκπιήξσζεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο θαζψο επηθξαηεί πνιπθσλία απφςεσλ θαη αληηπαξάζεζε 

επηρεηξεκάησλ. 

     ΢χκθσλα κε ηελ πξψηε άπνςε πνπ δηαηππψλεηαη, ε ηειηθή πεξηνπζία ζηηο ελ ιφγσ 

πεξηπηψζεηο ππνινγίδεηαη θαηά ην ρξφλν πνπ ε απφθαζε πεξί δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο θαζίζηαηαη 

ακεηάθιεηε
32

 ή θαηά ην ρξνληθφ ζεκείν ζπκπιήξσζεο ηξηψλ εηψλ δηάζηαζεο
33

. Ζ ζπγθεθξηκέλε 

άπνςε, ε νπνία ζηεξίδεηαη ζηελ γξακκαηηθή εξκελεία ηεο δηάηαμεο, αληαπνθξίλεηαη αζθαιψο θαη 

ζην κέγηζην βαζκφ ζην γξάκκα ηεο λνκνζεηηθήο ξχζκηζεο, επηπιένλ φκσο δηαζέηεη ην 

πιενλέθηεκα ηεο απιφηεηαο, ηεο ζαθήλεηαο θαη ηεο ζηαζεξφηεηαο σο πξνο ηε ιχζε πνπ παξέρεη 

εμαηηίαο αθξηβψο ηεο ηαχηηζεο ηνπ ρξφλνπ γέλλεζεο ηεο αμίσζεο κε ην ρξφλν ππνινγηζκνχ ηεο 

                                                 
 
32

. ΢ην πιεπξφ ηεο άπνςεο απηήο ηάζζεηαη έλα κέξνο ηεο ζεσξίαο θαη ε ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ηεο λνκνινγίαο. 

΢πγθεθξηκέλα: Γαδήο, ΝνΒ, φ.π., ζει. 1095, Ο ίδηνο, Σν λέν νηθνγ. Γ, ζει. 44 επ., Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1517, ε 

νπνία φκσο ππνζηεξίδεη επηπιένλ φηη σο ρξφλνο ππνινγηζκνχ ηεο αχμεζεο πξέπεη λα ζεσξείηαη ην ρξνληθφ ζεκείν ηεο 

δηαθνπήο ηεο ζπκβνιήο ηνπ ελφο ζπδχγνπ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ (ι.ρ. ε κεηά ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο 

ρσξηζηή εγθαηάζηαζε ησλ ζπδχγσλ) θαη ε ζπγθεθξηκελνπνίεζε ηεο ρξνληθήο ζηηγκήο θαηά ηελ νπνία δηαθφπεθε ε 

ζπκβνιή είλαη ζέκα απνδεηθηηθήο δηαδηθαζίαο, Ψπρνκάλεο, φ.π, ζει. 956, Παπαδεκεηξίνπ , Καη’ άξζξνλ εξκελεία, 

φ.π., ζει.147, Κνπκάληνο, Παξαδφζεηο, ζει. 197, Ο ίδηνο, Οηθνγ. Γ., ζει. 202, , Λπκπεξόπνπινο, ζεκείσκα ζηελ 

ΠνιΠξΑζ 802/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 1102-1103, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 274 επ.,  Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ. Γ., 

ζει. 324 επ., Ο ίδηνο, Δξκ ΑΚ, φ.π., ζει. 1924, Παπαδόπνπινο, φ,π., ζει. 384, Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην νηθνγελεηαθνχ 

δηθαίνπ (2005), ζει. 105 επ., βι. επίζεο θαη ηελ Δηζεγεηηθή Έθζεζε ηνπ λ. 1329/83, Αξκ 37/1983, ζει. 285, ΑΠ 

1297/1995, ΔιιΓλε 38/1997, 795, 

 
33

. Δηζεγεηηθή Έθζεζε λ. 1329/83, φ.π., ζει. 285, Κνπκάληνο, Παξαδφζεηο, ζει. 197 , Ο ίδηνο, Οηθνγ. Γ., ζει. 202, 

Παπαδεκεηξίνπ , Καη’ άξζξνλ εξκελεία, ζει.147, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ. Γ., ζει. 324 επ., Ο ίδηνο,, Δξκ ΑΚ, 

φ.π., ζει. 1924, Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην, ζει. 105 επ., ΑΠ 1297/1995, ΔιιΓλε 38/1997, 795. 
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ηειηθήο πεξηνπζίαο. Αθφκε, ε άπνςε απηή επλνεί, σο έλα ζεκείν ηνπιάρηζην, ην δηθαηνχρν θαζψο 

ην ρξνληθφ δηάζηεκα θαηά ην νπνίν ζα ιεθζεί ππφςε ε πεξηνπζηαθή επαχμεζε ζηελ νπνία θαη ζα 

ζηεξίμεη ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζήο ηνπ είλαη ζαθψο κεγαιχηεξν, ζε ζρέζε κε απηά πνπ 

δέρνληαη νη άιιεο απφςεηο, ελψ παξάιιεια ν ίδηνο ζα έρεη, γηα φιν ην ελ ιφγσ δηάζηεκα, θαη ηε 

βνήζεηα ηνπ ηεθκεξίνπ ηνπ 1/3 ηεο ΑΚ 1400
34

. 

     Ωζηφζν ε παξαπάλσ άπνςε, δελ αθνινπζείηαη πηζηά απφ φινπο ηνπο ππνζηεξηθηέο ηεο. 

΢πγθεθξηκέλα, δηαηππψλεηαη, φζνλ αθνξά ηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο, κηα ζπγγελήο γλψκε
35

 

θαηά ηελ νπνία σο ρξφλνο εμαθξίβσζεο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ιακβάλεηαη ν 

ρξφλνο άζθεζεο ηεο αγσγήο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κε ην ζθεπηηθφ φηη ε αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ελδερνκέλσο ζα ζπλερίδεηαη έσο ην ρξνληθφ ζεκείν επίδνζεο ηεο αγσγήο 

ελψ είλαη πάληα πηζαλή θαη ε ζπλέρηζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ αχμεζε απηή. Με ηελ 

άπνςε απηή ζπληάζζεηαη εζράησο θαη κηα κεξίδα ηεο λνκνινγίαο ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ σο επί ην 

πιείζηνλ απνθάζεσλ ηνπ Αξείνπ Πάγνπ
36

 . 

     Ζ δεχηεξε απφ ηηο εθθξαζζείζεο απφςεηο ππνζηεξίδεη φηη ν θξίζηκνο ρξφλνο 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο είλαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ δηαδπγίνπ θαη ηεο αθχξσζεο ηνπ 

γάκνπ ν ρξφλνο άζθεζεο ηεο ζρεηηθήο αγσγήο
37

 ελψ ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο ν ρξφλνο 

έλαξμεο ηεο ηξηεηίαο
38

. 

                                                 
34

. Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε , Οηθνγ. Γ., ζει. 252.  

 
35

. Γαδήο, Σν λέν νηθνγ. Γ, ζει. 45, ζεκ.14, Σακαξηδήο, Οη ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ εθ ηνπ γάκνπ (θαηά ηνλ Ν. 1329/83) 

(Άξζξα 1386-1402 Α.Κ.), ΔΔΝ 50/1983., ζει. 676, Σθνπινύδεο, φ.π., ζει. 173, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 274, Φίιηνο, 

Οηθνγελεηαθφ δίθαην, ηφκνο πξψηνο (2003), ζει. 119 Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Οηθνγ. Γ., ζει. 250 ζεκ. 45, 

Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην, ζει. 106, Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 386. Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1517-1518 « 

 
36

. ΑΠ 94/2001, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 1658/2001, ΔιιΓλε 43/2002, 1039, ΑΠ 430/2002, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 821/2002, 

ΔιιΓλε 44/2003, 958, ΑΠ 406/2003, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 411/2004, ΔιιΓλε 45/2004, 1355, ΔθΑζ 1427/2003, ΣΝΠ 

ΝΟΜΟ΢=ΑξρΝ 2004, 733, ΔθΘεζ 2076/2004, Αξκ 59/2005, 700, ΔθΓσδ 224/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢. 

 
37

. Ζ άπνςε απηή αθνινπζείηαη απφ ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ζεσξίαο δελ βξίζθεη σζηφζν απήρεζε ζηε λνκνινγία 

κε εμαίξεζε ηελ ΔθΛαξ 1168/1989, Αξκ 46/1992, 1018 = ΝνΒ 39/1991, 247. Βι. εηδηθφηεξα: Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει. 

188, ζεκ. 34, Σππξηδάθε, φ.π., ζει. 119 επ., Ληβάλε, φ.π., ζει. 1027 Γειεγηάλλε – Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζει. 109, 

Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, ΔιιΓλε, ζει. 1320, Ζ ίδηα, Οηθνγ. Γ.., ζει. 251 επ. θαη ζεκ. 46 φπνπ θαη πεξαηηέξσ 

παξαπνκπέο, Παπαδεκεηξίνπ , ΔιιΓλε φ.π., ζει. 507, Κνηδάκπαζε, Σν νηθνγ.Γ., ζηελ πξάμε, ζει. 77, Γηακαληόπνπιν, 

ΔπΔπΓ.΢.Θ., ζει. 116-117, Μπξαθαηζνύια , Οηθνγελεηαθφ δηθνλνκηθφ δίθαην. Θεσξία – λνκνινγία – πξάμε (1989), 

ζει. 202, ΢ηαζέα, φ.π., ζει. 64 επ., Γεσξγηάδε, φ.π., ζει. 576.  

 
38

. Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 188, ζεκ. 35, Σππξηδάθεο, φ.π., ζει. 120, Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 109, 

Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, ΔιιΓλε φ.π., ζει. 1320, Ζ ίδηα, φ.π., ζει. 251 επ. θαη ζεκ. 46 φπνπ θαη πεξαηηέξσ 

παξαπνκπέο, Ζ ίδηα, Σν νηθνγελεηαθφ δίθαην ζηελ πξάμε φ.π., ζει. 68, Παπαδεκεηξίνπ, ΔιιΓλε, ζει. 507, 

Γηακαληόπνπινο, Δπ.Δπ.Γ΢Θ, ζει. 116- 117, Σηαζέαο, φ.π., ζει. 65-66 θαη 71 επ.Σε δεχηεξε άπνςε κφλν φκσο σο 

πξνο ην ζθέινο ηεο δηάζηαζεο θαη ην ρξνληθφ ζεκείν έλαξμεο ηεο ηξηεηίαο θαίλεηαη λα πηνζεηεί ελίνηε θαη ε 

λνκνινγία: ΔθΑζ 3747/1989, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢=ΑξρΝ 1990, 548. Βι. ηέινο θαη ηελ ΜνλΠξΑζ 13697/1983, ΔιιΓλε 
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     Ζ ζπγθεθξηκέλε ηνπνζέηεζε ε νπνία βαζίδεηαη ζε ηεινινγηθή εξκελεία ηεο δηάηαμεο ηνπ 

άξζξνπ 1400 ΑΚ ρξεζηκνπνηεί σο έξεηζκα ην ζπλήζσο ζηελ πξάμε ζπκβαίλνλ, δειαδή ηελ 

απνπζία ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ ππνρξένπ κεηά ην ρξφλν 

επίδνζεο ηεο αγσγήο (δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ) ή ηεο έλαξμεο ηξηεηίαο δηάζηαζεο. Ο 

ππνινγηζκφο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ζηνλ πξναλαθεξζέληα ρξφλν ζθνπεί αθξηβψο ζην λα 

πξνθπιάμεη ηνπ δηθαηνχρν απφ θαθφβνπιεο δηαζέζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηηο νπνίεο ζπρλά 

(θαη εηθνληθά) πξνβαίλεη ν ππφρξενο ζχδπγνο, ζην ρξνληθφ δηάζηεκα κεηά ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο 

ή ηελ έλαξμε ηεο ηξηεηίαο, πξνθεηκέλνπ λα απνθιείζεη ή λα πεξηνξίζεη ζεκαληηθά ηελ ηθαλνπνίεζε 

ηεο αμίσζεο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ. 

     Πεξαηηέξσ, δηαηππψζεθε θαη κηα ηξίηε άπνςε
39

 ε νπνία ζεσξείηαη ζπλδπαζκφο ησλ δχν 

πξψησλ, δέρεηαη σο θξίζηκν ρξφλν εθηίκεζεο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ην ρξφλν ηνπ ακεηαθιήηνπ 

ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο πεξί δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ηεο έγεξζεο ηεο αγσγήο ηεο ΑΚ 

1400 ιφγσ ζπκπιήξσζεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο. Ζ άπνςε απηή δηαθνξνπνηείηαη σζηφζν θαη απφ ηηο 

δχν πξνεγνχκελεο θαζψο δέρεηαη φηη γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο 

δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ή ηελ έλαξμε ηεο ηξηεηίαο δηάζηαζεο έσο ην ρξφλν ηνπ ακεηαθιήηνπ ή ηεο 

έγεξζεο ηεο αγσγήο (ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο) ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο κπνξεί, αλ ζειήζεη, λα 

δεηήζεη ηελ απφδνζε ηνπ κέξνπο ηεο αχμεζεο ηεο πεξηνπζίαο (ηνπ άιινπ ζπδχγνπ) πνπ ηνπ 

αλαινγεί δελ ζα έρεη φκσο ζηε δηάζεζή ηνπ θαη δελ ζα κπνξεί λα επηθαιεζηεί ην ηεθκήξην ηνπ 1/3 

πνπ θαζηεξψλεηαη ζην άξζξν 1400 ΑΚ. Ζ άπνςε απηή ε νπνία πξνθχπηεη απφ ηεινινγηθή ζπζηνιή 

ηεο ΑΚ 1400 ζηεξίδεηαη ζην ζπλήζσο εκθαληδφκελν ζηελ πξάμε θαηλφκελν ηεο έιιεηςεο 

ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ άιινπ ζηελ πεξίνδν 

δηαηάξαμεο ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο, δειαδή γηα ην δηάζηεκα πνπ δηαξθεί ν δηθαζηηθφο αγψλαο ή ε 

δηάζηαζε. Δπεηδή φκσο θαη γηα ην ζπγθεθξηκέλν απηφ ρξνληθφ δηάζηεκα δελ απνθιείεηαη ν έλαο εθ 

ησλ ζπδχγσλ πξάγκαηη λα ζπκκεηείρε ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ παξέρεηαη πάληα ε 

δπλαηφηεηα ζηνλ πξψην λα ην απνδείμεη θαη λα ηθαλνπνηήζεη ηελ αληίζηνηρε αμίσζή ηνπ ρσξίο 

φκσο ηε ζπλδξνκή ηνπ ηεθκεξίνπ ηνπ 1/3. 

      Σα ηειεπηαία ρξφληα εκθαλίζηεθε, κε πξσηνβνπιία θαη πξνψζεζε απφ ηελ πιεπξά ηεο 

λνκνινγίαο, θαη κηα ηέηαξηε άπνςε , πνπ εκθαλίδεηαη πεξηζζφηεξν σο παξαιιαγή ηεο πξψηεο θαη 

                                                                                                                                                                 
25/1984, 405 κε Δλεκ. ζεκ. Σηαζέα φπνπ γίλεηαη δεθηφ φηη δελ κπνξεί λα ππάξμεη ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ επί ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ ππνρξένπ πνπ απνθηήζεθαλ θαηά ηελ πεξίνδν ηεο δηάζηαζεο.  

 
39

 . Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή, ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ. 14,15,18. Βι. θαη Σππξηδάθε, Δγρεηξίδην 

αζηηθνχ δηθαίνπ, ηφκνο ηέηαξηνο, Οηθνγελεηαθφ δίθαην (1983), ζει. 120. 

 



 23 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία ν ρξφλνο πξνζδηνξηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο δηαθέξεη απφ ην ρξφλν 

αλαγσγήο ζε ρξήκα ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ηελ απαξηίδνπλ
40

. Δηδηθφηεξα ππνζηεξίδεηαη 

φηη ν ρξφλνο εθηίκεζεο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο κε ηελ έλλνηα ηνπ θαζνξηζκνχ ησλ ζηνηρείσλ πνπ 

ππάγνληαη ζε απηή είλαη ν ρξφλνο ηνπ ακεηαθιήηνπ ηεο απφθαζεο πεξί δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ 

γάκνπ ή ν ρξφλνο ζπκπιήξσζεο ηεο ηξηεηίαο ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο ελψ ν ρξφλνο θαηά 

ηνλ νπνίν ζα ππνινγηζηεί ε αμία ηνπο ζε ρξήκα ηνπνζεηείηαη ζην ζεκείν ηεο παξνρήο ηεο έλλνκεο 

πξνζηαζίαο ήηνη ηεο άζθεζεο εθ κέξνπο ηνπ δηθαηνχρνπ, ηεο αγσγήο ηνπ 1400 ΑΚ (θαη ηεο ηπρφλ 

κέρξη ηε ζπδήηεζε απηήο επεξρφκελεο δηαθνξνπνίεζεο). Όκσο νχηε θαη ε άπνςε απηή 

αθνινπζήζεθε ζηαζεξά απφ ηε λνκνινγία ελψ κηα πξφρεηξε επηζθφπεζε ζην πξφζθαην παξειζφλ 

νδεγεί ζην ζπκπέξαζκα φηη πηζαλφηαηα ε άπνςε απηή έρεη, πξνο ην παξφλ ηνπιάρηζην θαη φζνλ 

αθνξά ηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο, παξαγθσληζηεί δίλνληαο ηε ζέζε ηεο ζηελ ηνπνζέηεζε βάζεη 

ηεο νπνίαο θξίζηκνο ρξφλνο ππνινγηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο είλαη ν ρξφλνο ηεο άζθεζεο ηεο 

αγσγήο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα.  

 Με βάζε ηα ππάξρνληα κέρξη ζηηγκήο δεδνκέλα δελ είλαη νξαηή ε εμεχξεζε κηαο ιχζεο 

ηέηνηαο πνπ λα ηθαλνπνηεί πιήξσο ηφζν ηηο δχν πιεπξέο αληηηηζέκελσλ ζπκθεξφλησλ φζν θαη ηε 

ratio ηεο ΑΚ 1400 λα πξαγκαηψλεη. Ζ θαιχηεξε επηινγή ζα ήηαλ ε in concreto πηνζέηεζε ηεο 

άπνςεο πνπ αληαπνθξίλεηαη πεξηζζφηεξν ζηηο ζπλζήθεο θαη ηα δεδνκέλα ηεο εθάζηνηε πεξίπησζεο 

θαη πνπ ζα ππεξεηεί ηελ πξνζηαζία ηεο νηθνλνκηθά αζζελέζηεξεο πιεπξάο ρσξίο παξάιιεια, ζηελ 

πξνζπάζεηα απηή, λα ππεξζθειίδεη ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν ζεζπίζηεθε ε ΑΚ 1400 θαηαιήγνληαο 

εηο βάξνο ηνπ ππνρξένπ. Πξνο ηελ θαηεχζπλζε απηή θαίλεηαη λα θηλείηαη πεξηζζφηεξν ε δεχηεξε 

απφ ηηο δηαηππσζείζεο απφςεηο δηφηη ζηελ πξάμε πξνζηαηεχεη ηθαλνπνηεηηθά ην δηθαηνχρν ηεο 

αμίσζεο απφ νπνηαδήπνηε πξνζπάζεηα θαηάιπζεο ηεο αμίσζήο ηνπ ρσξίο ηαπηφρξνλα λα θαζηζηά 

ππέξκεηξα επαρζή ηε ζέζε ηνπ ππνρξένπ.  

Σν επφκελν βήκα ηνπ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θξίζηκνπ ρξνληθνχ ζεκείνπ εμεχξεζεο ηεο 

ηειηθήο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ θαη ηεο ζπγθεθξηκελνπνίεζεο ησλ ζηνηρείσλ πνπ απνηεινχλ 

ηφζν ηελ αξρηθή φζν θαη ηελ ηειηθή πεξηνπζία είλαη ε απνηίκεζή ηνπο ζε ρξήκα. Σφζν ε αξρηθή 

φζν θαη ε ηειηθή πεξηνπζία ζα απνηηκεζνχλ ρξεκαηηθά κε ηνλ ίδην ηξφπν κνλάρα πνπ ζηελ ηειηθή 

πεξηνπζία ζα πξνζηεζνχλ φια εθείλα ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηήζεθαλ θαηά ηε δηάξθεηα 

ηνπ γάκνπ (θαη ππάξρνπλ βέβαηα σο ηε ζηηγκή απηή). Θα πξέπεη φκσο λα ιερζεί φηη ε απνηίκεζε 

                                                 
40

. ΑΠ 477/2005, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΔθΑζ 6526/1991, ΔιιΓλε 33/1992, 165. ΢ε νξηζκέλεο απφ ηηο απνθάζεηο απηέο 

ζεκεηψλεηαη φηη ιακβάλεηαη ππφςε θαη ε δηαθνξνπνίεζε πνπ επέξρεηαη ζηελ αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ αληηθεηκέλσλ 

ζην ρξφλν απφ ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο έσο ηε ζπδήηεζε ηεο ππφζεζεο. Σελ άπνςε απηή θαίλεηαη λα ζπκκεξίδεηαη ε 

Τξσηαλλνύ-Γνπιηέικνπ, Παξαηεξήζεηο ζηελ ΠνιΠξΘεζ 33740/1996, Αξκ 51/1997, 62. Βι. επίζεο Κνπλνπγέξε-

Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γηθ., 253, Παπαδεκεηξίνπ, ΔιιΓλε, ζει. 506, Νηθνιόπνπιν,  Ννκνινγηαθέο εμειίμεηο ζηα 

απνθηήκαηα ησλ ζπδχγσλ (2001)., ζει.44, Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην, ζει. 106-107. 
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απηή θαζίζηαηαη ηδηαίηεξα δπζρεξήο εηδηθά ζηελ πεξίπησζε ησλ πνιπεηψλ γάκσλ εμαηηίαο ηνπ 

γεγνλφηνο φηη ε αμία νξηζκέλσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ππάξρνπλ θαη ζηελ αξρηθή θαη ζηελ 

ηειηθή πεξηνπζία έρεη δηαθνξνπνηεζεί (απμεζεί) κε ην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ ιφγσ π.ρ. 

πιεζσξηζκνχ, ππνηίκεζεο ηνπ λνκίζκαηνο θιπ. Γηα λα απνθεπρζνχλ ηέηνηεο πεξηπηψζεηο θαη λα 

γίλεη νξζή απνηίκεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ψζηε λα βξεζεί ε πξαγκαηηθή αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ θαη φρη ε ηπρφλ νθεηιφκελε ζηα παξαπάλσ θαηλφκελα πιαζκαηηθή αχμεζε, ζηελ 

νπνία αζθαιψο δελ έρεη ζπκβάιιεη ν δηθαηνχρνο, πξνηείλεηαη ε αλαγσγή φισλ ησλ απνηηκήζεσλ, 

θαη ησλ ζηνηρείσλ ηεο αξρηθήο θαη ησλ ζηνηρείσλ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ζην ρξφλν ππνινγηζκνχ 

ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο.  

 ΢εκεηψλεηαη επίζεο, φηη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ ζηνηρείσλ ηεο αξρηθήο 

πεξηνπζίαο, ηα ζηνηρεία απηά ζα ιεθζνχλ ππφςε ζηελ θαηάζηαζε πνπ βξίζθνληαλ θαηά ηε 

ζχλαςε θαη φρη θαηά ηε ιχζε ηνπ γάκνπ θαη ηνχην δηφηη είλαη πνιχ πηζαλφ, αλ εθηηκεζνχλ ζηελ 

θαηάζηαζε πνπ βξίζθνληαη ζην ρξνληθφ ζεκείν ππνινγηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ε αμία ηνπο 

λα έρεη επεξεαζηεί ιφγσ θζνξάο θαη απηφ λα επηθέξεη αιινηψζεηο ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ 

πξαγκαηηθνχ χςνπο ηεο αχμεζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ.  

Απηφ πνπ ελδηαθέξεη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αχμεζεο είλαη ε ζχγθξηζε ηεο πεξηνπζίαο 

ζηελ θαηάζηαζε πνπ βξίζθεηαη ζε δχν ρξνληθά ζεκεία, θαηά ηε ζχλαςε ηνπ γάκνπ θαη θαηά ην 

ζεκείν εθείλν φπνπ, αλαιφγσο κε ηελ άπνςε πνπ πηνζεηείηαη, εθηηκάηαη ε ηειηθή πεξηνπζία. Οη 

ελδηάκεζεο απμνκεηψζεηο ηεο πεξηνπζίαο δελ έρνπλ ζεκαζία θαη δελ ζα κπνξνχζαλ εμάιινπ λα 

εληνπηζηνχλ θαη λα πξνζδηνξηζηνχλ επαθξηβψο ζηηο πεξηπηψζεηο εηδηθά ησλ πνιπεηψλ γάκσλ.  

 

β. Ζ ΑΚ 1400 παξ.3 

 

Ο νξηζκφο ηεο έλλνηαο ηεο αχμεζεο, φπσο ηελ αληηιακβάλεηαη ε ΑΚ 1400, είλαη, φπσο 

αλαθέξακε θαη παξαπάλσ ε ζεηηθή, δηαθνξά ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ζπδχγνπ (ή θαη ησλ δχν ζπδχγσλ) 

πνπ πξνθχπηεη απφ ηε ζχγθξηζε ηεο αξρηθήο θαη ηεο ηειηθήο ηνπ πεξηνπζίαο. Απφ ην ζχλνιν ηεο 

αχμεζεο απηήο παξέρεηαη ζην δηθαηνχρν ε δπλαηφηεηα λα αλαδεηήζεη θαη λα ιάβεη ην κέξνο εθείλν 

ην νπνίν δεκηνπξγήζεθε ράξε ζηε δηθή ηνπ ζπκβνιή. 

Δλλνηνινγηθά ν φξνο αχμεζε αληηκεησπίδεηαη κε αξθεηή επξχηεηα. Έηζη, γίλεηαη δεθηφ φηη 

εληάζζεηαη εδψ θάζε κνξθήο νηθνλνκηθή σθέιεηα είηε ζεηηθή (αχμεζε ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο 

πεξηνπζίαο ή κείσζε ηνπ παζεηηθνχ) είηε απνζεηηθή (απνηξνπή κείσζεο ηνπ ελεξγεηηθνχ ή 

αχμεζεο ηνπ παζεηηθνχ).Όπσο εηπψζεθε ήδε, απφ ην ζχλνιν ηεο αχμεζεο ηεο πεξηνπζίαο, ν 

θνξέαο ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 κπνξεί λα αλαδεηήζεη ην πνζνζηφ εθείλν πνπ αληηζηνηρεί ζηελ 
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εληφο ηνπ γάκνπ ζπλεηζθνξά ηνπ ζηελ απφθηεζή ηεο θαη φρη πεξηνπζηαθέο απμήζεηο πνπ πνπ 

νθείινληαη απνθιεηζηηθά ζε ελέξγεηεο ηνπ ππφρξενπ.  

΢ην ζεκείν απηφ ν λνκνζέηεο επηζπκψληαο λα δηεπθνιχλεη ηα πξάγκαηα θαη λα 

απινπνηήζεη ηε δηαδηθαζία ηθαλνπνίεζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα εηζήγαγε ηελ 

ΑΚ 1400 παξ.3 ζχκθσλα κε ηελ νπνία: «Σηελ αύμεζε ηεο πεξηνπζίαο ησλ ζπδύγσλ δελ 

ππνινγίδεηαη ό,ηη απηνί απέθηεζαλ από δσξεά, θιεξνλνκία ή θιεξνδνζία ή κε δηάζεζε ησλ 

απνθηεκάησλ από απηέο ηηο αηηίεο», εηζάγνληαο έηζη θάπνηεο εμαηξέζεηο ζην πεδίν ησλ αηηεκάησλ 

ηνπ δηθαηνχρνπ. Οη εμαηξέζεηο απηέο νπσζδήπνηε δελ πξνβιέθζεθαλ ηπραία. Αληηζέησο, ηφζν νη 

δσξεέο, θιεξνλνκίεο θαη θιεξνδνζίεο πνπ απνηεινχλ φιεο θηήζεηο απφ αηηία ραξηζηηθή θαη φρη 

επαρζή, φζν θαη νη θαξπνί ηνπο ή φηη πξνέξρεηαη απφ ηελ αμηνπνίεζε απηψλ (ι.ρ. αγνξά ελφο 

απηνθηλήηνπ κε δσξεζέληα ρξήκαηα) απνθιείνληαη απφ ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αχμεζεο ηεο 

πεξηνπζίαο φρη γηαηί ε χπαξμή ηνπο θαζαπηή δελ επηθέξεη βειηίσζε ηεο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο 

ηνπ ππνρξένπ αιιά γηαηί ζα ήηαλ άδηθν λα εληαρζνχλ ζηε ζπλνιηθή αχμεζε θαη λα απνηειέζνπλ 

ζηφρν ηεο αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ απφ ηε ζηηγκή πνπ, εθ πξψηεο φςεσο ηνπιάρηζην, είλαη νξαηή ε 

απνπζία ζπκβνιήο ηνπ ζηελ απφθηεζή ηνπο
41

. 

Ζ ίδηα φκσο ε δηάηαμε πνπ ηέζεθε πξνο απινχζηεπζε ηεο δηαδηθαζίαο ηθαλνπνίεζεο ηεο 

αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 δεκηνχξγεζε κε ηε δηαηχπσζή ηεο αξθεηέο εξκελεπηηθέο δπζρέξεηεο θαη 

ζχγρπζε σο πξνο ηηο ιχζεηο πνπ ζα έπξεπε λα αθνινπζεζνχλ ζηελ πξάμε. Σν ακθηζβεηνχκελν 

ζεκείν ηεο ελ ιφγσ δηάηαμεο είλαη ν πξνβιεπφκελνο ζε απηή φξνο «δσξεά». Πην ζπγθεθξηκέλα, κε 

αθεηεξία ηνλ φξν απηφ, αλέθπςε ην εξψηεκα αλ ε ζρεηηθή εμαηξεηηθή ξχζκηζε ηνπ λφκνπ 

πεξηιακβάλεη ηηο δσξεέο γεληθά ή κήπσο πξέπεη λα εξκελεπζεί ζπζηαιηηθά ψζηε λα απνθιεηζηνχλ 

απφ ην βειελεθέο ηεο νη δσξεέο κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ.  

Καηά ην γξάκκα ηεο ΑΚ 1400 §3, θαη απηέο δελ ππνινγίδνληαη ζηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε. 

Τπνζηεξίδεηαη φκσο θαη ε γλψκε φηη ε δσξεά απφ ηνλ ζχδπγν πξέπεη λα ππνινγηζζεί, αθνχ 

ππάξρεη εδψ, θπζηθά, ζπκβνιή ηνπ δεσξεηή ζπδχγνπ θαη ζα ήηαλ άδηθν γη’ απηφλ λα κελ έρεη 

ζπκκεηνρή ζ’ έλα απφθηεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ ηνλ ίδην. Δληνχηνηο, ην επηρείξεκα ηεο ζπκβνιήο 

δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί εδψ θξίζηκν. Πξψηνλ, γηαηί ηφηε ζα έπξεπε, κε βάζε ηελ ΑΚ 1400, λα 

επηζηξέθνληαη φιεο νη δσξεέο θαη ζ’ φιε ηνπο ηελ έθηαζε, αθνχ πξνέξρνληαη θαηά 100% απφ ην 

δσξεηή. Ήηαλ φκσο πξνθαλψο, έμσ απφ ηνλ ζηφρν ηεο δηάηαμεο ε απηφκαηε αλαηξνπή φισλ ησλ 

δσξεψλ κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ. Καη δεχηεξνλ, γηαηί φπνπ ε ζπκβνιή πξνζθέξεηαη κε ζαθή 

ραξηζηηθή αηηία θαη κάιηζηα εθθξαδφκελε κε ηελ ζχκβαζε ηεο δσξεάο, δελ ππάξρεη θαλέλαο ιφγνο 
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 ΑΠ 209/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢ 
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λα παχζεη λα δεζκεχεη ε ραξηζηηθή δηθαηνπξαμία. Σνχην, είλαη ζχκθσλν θαη κε ηελ ratio ηεο ΑΚ 

1400, πνπ είλαη ηειηθά ε ίδηα κε ηελ ηεο ΑΚ 904. Καη ζηελ δσξεά απφ ηνλ ζχδπγν ππάξρεη ζαγψο 

λφκηκε αηηία πινπηηζκνχ : Ζ δηθαηνπξαθηηθή βνχιεζε ηνπ δσξεηή. Αληίζεηα, νη θαηά ηελ ΑΚ 

1400 ζπκβνιέο δελ ζπλδένληαη κε ηελ παξαίηεζε απφη ν δηθαίσκα «αληακνηβήο» ηνπο, δελ 

αλάγνληαη ζε δσξεέο, πνπ ραξαθηεξηζηηθφ ηνπο είλαη ε δεζκεπηηθή γηα ηνλ δσξεηή απνμέλσζε 

απφ ηνλ δσξηδφκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. Δπνκέλσο αλαδήηεζε ησλ δσξεψλ κεηαμχ ζπδχγσλ 

κπνξεί λα γίλεη κφλν χζηεξα απφ αλαηξνπή ηεο ζχκβαζεο δσξεάο, ηδίσο κε αλάθιεζε θαηά ηηο 

δηαηάμεηο ηεο ΑΚ 505 επ.
42

 

Πεξαηηέξσ πθίζηαληαη ακθηζβεηήζεηο ζε ζρέζε κε πεξηπηψζεηο άιισλ ραξηζηηθψλ 

θηήζεσλ πνπ δελ πξνβιέπνληαη ξεηά ζηελ ΑΚ 1400 παξ. 3,  φπσο θέξδε απφ ιαρείν, ιφηην θαη 

άιια ηπρεξά παηρλίδηα, ελφςεη ηεο νξαηήο, εθ πξψηεο φςεσο, έιιεηςεο ζπκβνιήο ηνπ εηέξνπ 

ζπδχγνπ ζηελ απφθηεζή ηνπο. Ζ πξψηε άπνςε
43

 ππνζηεξίδεη ην ζπλππνινγηζκφ ησλ θεξδψλ 

απηψλ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ επηθαινχκελε ην επηρείξεκα ηεο πεξηνξηζηηθήο 

απαξίζκεζεο ηεο ΑΚ 1400 παξ.3. Δθφζνλ δειαδή δελ ζπγθαηαιέγεηαη κεηαμχ ησλ 

απαξηζκνχκελσλ ζηε δηάηαμε θαηεγνξηψλ εμαηξέζεσλ ηφηε ζα ιεθζεί ππφςε ζηελ εθηίκεζε ηεο 

ηειηθήο πεξηνπζίαο. Καηά ηε δεχηεξε
44

 άπνςε ηα θέξδε απφ ιαρεία δελ πεξηιακβάλνληαη ζηα 

απνθηήκαηα θαζψο θέξνπλ ην ραξαθηήξα δσξεάο κε απνηέιεζκα λα εληάζζνληαη ζηελ ελδεηθηηθή 

αλαθνξά ηεο ΑΚ 1400 παξ.3 θαη λα εμαηξνχληαη απφ ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αχμεζεο, ελ πάζε δε 

πεξηπηψζεη ε αλππαξμία ζπκβνιήο ζηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ απφθηεζε ησλ ρξεκάησλ απηψλ είλαη 

νθζαικνθαλήο. 

 

Γ. Η ζπκβνιή ηνπ δηθαηνύρνπ ζπδύγνπ ζηελ αύμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππόρξενπ  

 

Αθνινπζψληαο ηε γξακκαηηθή δηαηχπσζε ηεο δηάηαμεο ΑΚ 1400 παξ.1 ζχκθσλα κε ηελ 

νπνία «….ν άιινο ζχδπγνο, εθφζνλ ζπλέβαιε κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν ζηελ αχμεζε απηή 

δηθαηνχηαη λα απαηηήζεη ηελ απφδνζε ηνπ κέξνπο ηεο αχμεζεο ην νπνίν πξνέξρεηαη απφ ηε δηθή 

ηνπ ζπκβνιή», εληνπίδεηαη κία αθφκε αλαγθαία γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 
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 βι. Σηαζόπνπινο/ Παπαδνπνύινπ – Κιακαξή, νπ. ζει. 335-336 

 
43

. Σππξηδάθεο, φ.π., ζει. 121, Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1516, Κνπκάληνο, Οηθνγ. Γ., ζει. 207, Γηακαληόπνπινο, 

ΔπΔπΓ΢Θ, ζει. 114, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 278-279, Κνπλνπγέξε- Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γ., ζει. 258-259, 

Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή ζε ΑΚ, άξζξα 1400-1402, αξηζ. 22. 

 
44

. Γαδήο, ΝνΒ, ζει. 1096, Ο ίδηνο, Σν λέν νηθνγ. Γ., ζει. 47, Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 189, ζεκ. 37, Γειεγηάλλεο – 

Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 110-111, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ. Γ., ζει. 329. 
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απνθηήκαηα πξνυπφζεζε, ε χπαξμε ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ 

ππνρξένπ. 

Δλλνηνινγηθά ε ζπκβνιή πξνζδηνξίδεηαη σο θάζε ελέξγεηα ή ζπκπεξηθνξά ηνπ δηθαηνχρνπ, 

ε νπνία κπνξεί λα νδεγήζεη αηηηαθά ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ. Ζ παξάζεζε ησλ 

φξσλ «ελέξγεηα» θαη «ζπκπεξηθνξά» απνζθνπεί ζην λα θαηαζηήζεη ζαθέο φηη σο ζπκβνιή δελ 

εθιακβάλεηαη κφλν ε ελεξγεηηθή – πιηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ ελάγνληνο ε νπνία ζπληέιεζε ζηελ 

αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελαγνκέλνπ αιιά, αληηζέησο, φηη ζηελ ίδηα έλλνηα (ηεο ζπκβνιήο) 

εληάζζεηαη θαη νπνηαδήπνηε κνξθή εζηθήο – ςπρηθήο ζπλδξνκήο πξνο ηνλ ππφρξεν ζχδπγν ε 

νπνία νδήγεζε ελ ηέιεη ζην ίδην απνηέιεζκα (ηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ). Πέξα απφ απηφ 

φκσο, πξνθεηκέλνπ ε αμίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ λα ηθαλνπνηεζεί είλαη απαξαίηεην, ε, φπνηαο κνξθήο, 

ζπλεηζθνξά ηνπ ζηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ λα ηειεί ζε ζρέζε αηηίνπ θαη απνηειέζκαηνο κε ηελ 

αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ή, αιιηψο, λα ππάξρεη κεηαμχ ησλ δχν απηψλ ζηνηρείσλ 

αηηηψδεο ζπλάθεηα. Αμίδεη επίζεο λα ζεκεησζεί φηη ν δηθαηνχρνο κπνξεί λα δηεθδηθήζεη θαη ηελ 

αχμεζε ζηελ πεξηνπζία ηνπ ππνρξένπ πνπ ζεκεηψζεθε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, εθφζνλ 

ζπλέβαιε ζε απηή, αθφκα θαη φηαλ ε ζπκβνιή ηνπ αλάγεηαη ελ πξνθεηκέλσ ζε πξνγελέζηεξν ηεο 

ηέιεζεο ηνπ γάκνπ ρξνληθφ ζεκείν. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ε ζπκβνιή αλαγλσξίδεηαη σο ππαξθηή 

θαη γίλεηαη δεθηφ φηη απιά επηθέξεη ηα απνηειέζκαηά ηεο ζε κεηαγελέζηεξν ηεο πξαγκαηνπνίεζήο 

ηεο ρξνληθφ ζεκείν. 

Σν πεξηερφκελν ηεο έλλνηαο ηεο ζπκβνιήο είλαη επξχηαην θαη ν ίδηνο ν φξνο θαιχπηεη έλαλ 

απξνζδηφξηζην αξηζκφ πεξηπηψζεσλ, γεγνλφο πνπ γίλεηαη αληηιεπηφ θαη απφ ην ίδην ην θείκελν ηεο 

δηάηαμεο, κέζα απφ ηε θξάζε «…κε νπνηνδήπνηε ηξφπν…». Με ζεκείν εθθίλεζεο ηελ ίδηα ηε 

λνκνζεηηθή βνχιεζε, φπσο απνηππψλεηαη εδψ, έρεη πηνζεηεζεί απφ ηελ επηζηήκε θαη ηε 

λνκνινγία, ε πξνζέγγηζε ηεο δηάηαμεο κέζσ δηαζηαιηηθήο εξκελείαο, ε ρξεζηκνπνίεζε ηεο νπνίαο 

νδεγεί ηειηθά ζην ζπκπέξαζκα φηη ν φξνο «ζπκβνιή» πεξηιακβάλεη θάζε κνξθή άκεζεο (δειαδή 

αληηιεπηήο εμσηεξηθά) ή έκκεζεο ζπλεηζθνξάο – ζπκπαξάζηαζεο ηνπ ελφο ζπδχγνπ πξνο ηνλ 

άιιν. Τπφ ην πξίζκα ηεο δηαζηαιηηθήο εξκελείαο ηδσκέλε ε έλλνηα ηεο ζπκβνιήο, 

ζπκπεξηιακβάλεη, πέξα απφ ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ δηθαηνχρνπ, θαη άιιεο εθδειψζεηο θαη 

ζπκπεξηθνξέο ηνπ νη νπνίεο δελ γίλνληαη αληηιεπηέο κε ηελ κνξθή ζεηηθψλ ελεξγεηψλ, φπσο ι.ρ. ε 

ςπρηθή ζπλδξνκή
45

. Ωο παξαδείγκαηα κνξθψλ ζπκβνιήο (ελεξγεηηθήο θαη κε) αλαθέξνληαη 

ελδεηθηηθά, ε παξνρή ππεξεζηψλ ηνπ ελφο ζπδχγνπ ζην επάγγεικα ηνπ άιινπ
46

, ε πξνζθνξά 
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. ΔθΑζ 3431/1995, ΔιιΓλε 37/1996, 1111. 

 
46

. ΔθΑζ 3747/1989, ΑξρΝ 1990, 549, ΔθΠαηξ 377/1998, ΓΔΝ 55/1999, 24. 
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νηθνλνκηθήο βνήζεηαο
47

 (ι.ρ. γηα ηελ αμηνπνίεζε αθηλήηνπ ηνπ άιινπ ζπδχγνπ), ε ελαζρφιεζε κε 

ηελ εθηέιεζε ησλ νηθηαθψλ εξγαζηψλ (κφλν εθφζνλ ππεξβαίλεη ηελ ππνρξέσζε ζπλεηζθνξάο ηνπ 

δηθαηνχρνπ ζηηο νηθνγελεηαθέο αλάγθεο αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπ θαηά ηελ ΑΚ 1389 ), ε 

αλαηξνθή ησλ ηέθλσλ
48

, αιιά θαη νη κε νξαηέο εμσηεξηθά κνξθέο ςπρηθήο ηδίσο ζπκπαξάζηαζεο 

φπσο είλαη ε δεκηνπξγία επράξηζηνπ νηθνγελεηαθνχ θιίκαηνο, ε πξνζθνξά ηδεψλ θαη ζπκβνπιψλ 

ζηνλ ηνκέα ηεο επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο θαη πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο επαγγεικαηηθήο 

εμέιημεο
49

, ε θνηλσληθή πξνβνιή θαη ε πξνψζεζε κέζσ γλσξηκηψλ θιπ.
50

 

Πεξαηηέξσ, ζε πξαθηηθφ επίπεδν, πξνθεηκέλνπ ε ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ 

κέζσ ηεο δηθαζηηθήο νδνχ λα ζηεθζεί κε επηηπρία, ελφςεη ησλ φζσλ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ, 

απαηηείηαη ε, απφ ηνλ ίδην, επίθιεζε θαη απφδεημε φρη κφλν ηεο χπαξμεο αχμεζεο ζηελ πεξηνπζία 

ηνπ ππνρξένπ αιιά θαη ηνπ ηξφπνπ κε ηνλ νπνίν ζπλέβαιε ζηελ αχμεζε απηή θαζψο επίζεο θαη 

ηνπ πνζνζηνύ ζην νπνίν αληηζηνηρεί ε ζπκβνιή ηνπ απηή ζηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε ηνπ άιινπ 

ζπδχγνπ.  

Πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο δηεπθφιπλζεο ηεο ζέζεο ηνπ ελάγνληνο θαη ηαπηφρξνλα ηεο 

επζπγξάκκηζεο κε ηε ratio ηεο ΑΚ 1400, επελέβε ν λνκνζέηεο θαη ζην εδ. β΄ ηεο δηάηαμεο νξίδεη 

φηη: «…ηεθκαίξεηαη φηη ε ζπκβνιή απηή (ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε ηνπ ππνρξένπ) 

αλέξρεηαη ζην 1/3 ηεο αχμεζεο…», εηζάγνληαο έηζη ππέξ ηνπ δηθαηνχρνπ ην καρεηφ ηεθκήξην ηνπ 

1/3. Ζ απνδεηθηηθή δχλακε ηνπ ηεθκεξίνπ απηνχ θαιχπηεη, θαηά ηελ νξζφηεξε γλψκε ηφζν απηή 

θαζαπηή ηελ χπαξμε ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ φζν θαη ην κέγεζφο ηεο ζπκβνιήο απηήο δειαδή ην 

πνζνζηφ επί ηεο απμεζείζαο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ζην νπνίν αληηζηνηρεί
51

. Έηζη, παξέρεηαη 

ζην δηθαηνχρν ζχδπγν ε πνιχ ζεκαληηθή δπλαηφηεηα λα ζηεξηρζεί (εθφζνλ ην ζειήζεη) γηα ηελ 
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. ΔθΘεζ 958/1993, ΔιιΓλε 35/1994, 668. 
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. ΔθΑζ 3431/1995,ΔιιΓλε 37/1996,1111, ΔθΑζ 3993/2002,ΔιιΓλε 44/2003,809, ΔθΛαξ 101/2001,ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢. 
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. ΔθΚξεη 57/1991, ΔιιΓλε 33/1992, 1258. 

 

50
. ΔθΘεζ 601/2005, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢. 

 

51
. ΑΠ 792/2002, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 3/2003, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΔθΘεζ 801/1997, ΔιιΓλε 39/1998, 143. Γηαθσλεί 

αηηηνινγεκέλα ν Γεσξγηάδεο, φ.π., ζει. 577, θαηά ηνλ νπνίν ην ηεθκήξην θαιχπηεη κφλν ην χςνο ηεο ζπκβνιήο ελψ ηελ 

χπαξμή ηεο πξέπεη λα απνδείμεη ν ελάγσλ θαη ηνχην δηφηη ε ζπκβνιή απνηειεί πξνππφζεζε εθ ησλ σλ νπθ άλεπ γηα ηε 

γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ επνκέλσο ν δηθαηνχρνο είλαη εθείλνο απφ ηνπο δχν ζπδχγνπο ν νπνίνο 

επηβαξχλεηαη κε ηελ επίθιεζε θαη απφδεημή ηεο. Ο ίδηνο επηζεκαίλεη επίζεο φηη ε θξαηνχζα γλψκε δελ ζεκειηψλεηαη 

επαξθψο απφ ηνπο ππνζηεξηθηέο ηεο ελψ δελ βξίζθεη έξεηζκα νχηε ζην γξάκκα ηνπ λφκνπ («ε ζπκβνιή αλέξρεηαη ζην 

1/3 ηεο αχμεζεο…»). Γηαθσλνχλ επίζεο: Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1521, Παξαζθεπόπνπινο, φ.π., ζει. 42, Ψπρνκάλεο, 

φ.π., ζει. 956, Νηθνιόπνπινο, φ.π., ζει. 52 
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χπαξμε θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ χςνπο ηεο ζπκβνιήο ηνπ ζην ιεγφκελν «ηεθκαξηφ ππνινγηζκφ» 

πξάγκα πνπ ζεκαίλεη ε απιή επίθιεζε ηνπ ηεθκεξίνπ ηνπ 1/3 απαιιάζζεη εθ ηνπ λφκνπ ηνλ 

ελάγνληα απφ ηελ απφδεημε ηεο ζπκβνιήο ηνπ θαη ηνπ πνζνζηνχ ηεο, θαη ν ίδηνο πεξηνξίδεηαη κφλν 

ζηελ απφδεημε ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο ηνπ ππνρξένπ, ε νπνία απνηειεί θαη ηε βάζε ηνπ 

ηεθκεξίνπ ηεο δηάηαμεο ΑΚ 1400 παξ.1 εδ.β΄. Σν γεγνλφο βέβαηα φηη ην ηεθκήξην είλαη καρεηφ, 

αθήλεη ζηνλ ελαγφκελν – ππφρξεν ζχδπγν ην πεξηζψξην λα ην αλαηξέςεη αλ απνδείμεη ηειηθά φηη ε 

ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ ήηαλ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα κηθξφηεξε ηνπ 1/3 ή αλχπαξθηε. Πξφθεηηαη 

γηα ηε ιεγφκελε «ακθηκεξή» ιεηηνπξγία ηνπ ηεθκεξίνπ
52

. 

Ο δηθαηνχρνο φκσο έρεη πάληα ηε δπλαηφηεηα, ζηελ πεξίπησζε πνπ αμηνινγεί ηε ζπκβνιή 

ηνπ θαη ην αληίθξπζκα απηήο ζηελ πεξηνπζηαθή αχμεζε ηνπ άιινπ ζπδχγνπ ζε επίπεδα πςειφηεξα 

ηνπ 1/3 λα δηεθδηθήζεη κεγαιχηεξε ηνπ ηκήκαηνο απηνχ κεξίδα ζηελ ελ ιφγσ αχμεζε. Ζ δηαθνξά 

κε ηελ πεξίπησζε ηεο επηινγήο ηνπ ηεθκαξηνχ ππνινγηζκνχ έγθεηηαη ζην φηη ν ελάγσλ είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα αθνινπζήζεη δπζθνιφηεξε νδφ θαη λα απνδείμεη φρη κφλν ηελ αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ ελαγνκέλνπ αιιά θαη ηε κνξθή ηεο ζπκβνιήο ηνπ πνπ νδήγεζε ζηελ αχμεζε απηή 

θαη ην χςνο επί ηεο αχμεζεο ζην νπνίν απηή αληηζηνηρεί, νη νπνίεο δελ θαιχπηνληαη ελ πξνθεηκέλσ 

απφ ην ηεθκήξην αθνχ βαίλνπλ πέξαλ απηνχ («…εθηφο αλ απνδεηρζεί κεγαιχηεξε…ζπκβνιή»). ΢ε 

απηήλ ηελ πεξίπησζε γίλεηαη ιφγνο γηα ην ιεγφκελν «πξαγκαηηθφ ππνινγηζκφ» ηεο ζπκβνιήο ηνπ 

ελάγνληνο.  

Ζ δπλαηφηεηα επηινγήο κεηαμχ ηεθκαξηνχ θαη πξαγκαηηθνχ ππνινγηζκνχ δελ πξέπεη 

πάλησο λα δεκηνπξγήζεη ηε ιαλζαζκέλε εληχπσζε φηη ν δηθαηνχρνο κπνξεί λα αλαδεηήζεη ηα 

νθεηιφκελα βαζηδφκελνο θαη ζηνλ έλα θαη ζηνλ άιιν ηξφπν ππνινγηζκνχ. Με άιιεο ιέμεηο, δελ 

ζπληξέρεη ελ πξνθεηκέλσ πεξίπησζε ζπξξνήο αμηψζεσλ, αιιά πξφθεηηαη γηα κία, εληαία αμίσζε, ε 

νπνία ζηεξίδεηαη ζε δχν δηαθνξεηηθέο βάζεηο, είλαη δειαδή δπλαηφ λα ππνινγηζηεί κε δχν 

δηαθνξεηηθνχο ηξφπνπο.. 

 

Γ. Με επηινγή θνηλνθηεκνζύλεο  

 

Γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα απαηηείηαη, εθηφο ησλ ηξηψλ πξψησλ 

πξνυπνζέζεσλ (ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο – αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ ζπδχγνπ – ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηελ πεξηνπζηαθή 
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. Παπαδεκεηξίνπ, ΔιιΓλε, ζει. 508, ΑΠ 251/2002, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΔθΓσδ 183/2004. 
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επαχμεζε) θαη ε ζπλδξνκή κηαο αθφκα (αξλεηηθήο) πξνυπφζεζεο: ε κε επηινγή απφ ηνπο 

ζπδχγνπο ηεο θνηλνθηεκνζχλεο σο ζπζηήκαηνο ξπζκηζηηθνχ ησλ πεξηνπζηαθψλ ηνπο ζρέζεσλ
53

. 

Σα δχν κέξε δελ εκπνδίδνληαη αζθαιψο λα ζπκθσλήζνπλ φηη ην (ζπκβαηηθφ) ζχζηεκα ηεο 

θνηλνθηεκνζχλεο ζα ξπζκίδεη ηηο ζπλέπεηεο ηνπ γάκνπ ζηελ πεξηνπζηαθή ηνπο θαηάζηαζε, 

ζπκθσλία πνπ κπνξεί λα γίλεη ηφζν πξηλ φζν θαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ ζα πξέπεη φκσο 

απαξαίηεηα λα πεξηβιεζεί ηνλ ηχπν ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ (ΑΚ 1403). Ωζηφζν, δελ 

απνθιείεηαη νη ζχδπγνη, κεηά ηελ πάξνδν νξηζκέλνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο λα απνθαζίζνπλ ηε 

ιήμε ηνπ ζπζηήκαηνο θνηλνθηεκνζχλεο (ΑΚ 1412) ελψ είλαη πάληα πηζαλφ ε θνηλνθηεκνζχλε 

ιήμεη πξφσξα γηα άιιν ιφγν (ΑΚ 1413). ΢ην ζεκείν απηφ επαλέξρεηαη ζε εθαξκνγή ην λφκηκν 

ζχζηεκα ηεο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο (ΑΚ 1397) ζε ζπλδπαζκφ πάληα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα (ΑΚ 1400-1402), θάηη πνπ πξνβιέπεηαη άιισζηε θαη απφ ηελ ΑΚ 

1415 παξ.1 ΑΚ, ζπλεπψο νη πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ ζα ππάγνληαη γηα ην εθεμήο 

ρξνληθφ δηάζηεκα, απηφκαηα, ζηηο ξπζκίζεηο ηνπ ηειεπηαίνπ ζπζηήκαηνο. 

 

Δ. Δηδηθά ην δήηεκα ηεο παξαγξαθήο  ηεο αμίσζεο 

 

΢ην ηξίην εδάθην ηεο δηάηαμεο ΑΚ 1401 ππάξρεη ε ζρεηηθή κε ηελ παξαγξαθή ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα πξφβιεςε ηνπ λνκνζέηε ζχκθσλα κε ηελ νπνία: «ε αμίσζε 

παξαγξάθεηαη δχν ρξφληα κεηά ηε ιχζε ή ηελ αθχξσζε ηνπ γάκνπ». 

Σν ρξνληθφ δηάζηεκα ησλ δχν εηψλ, ην νπνίν έρεη σο αθεηεξία ην ζεκείν γέλλεζεο ηεο 

αμίσζεο (ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ) θαη εληφο ηνπ νπνίνπ ν λφκνο παξέρεη ην πεξηζψξην ζην 

δηθαηνχρν λα αζθήζεη ηελ αμίσζή ηνπ πξνθεηκέλνπ λα ηθαλνπνηεζεί, ζεσξείηαη ζχληνκν δηάζηεκα, 

ε ζπληνκία φκσο απηή δελ ηέζεθε άλεπ ζθνπνχ. Αληηζέησο, ζεσξήζεθε ν πην θαηάιιεινο ηξφπνο 

γηα ηελ απνθπγή ηεο δηαηψληζεο ησλ εληάζεσλ θαη πξνζηξηβψλ κεηαμχ δηθαηνχρνπ θαη ππνρξένπ 
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. Ζ κε επηινγή απφ ηνπο ζπδχγνπο ηνπ ζπκβαηηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο θνηλνθηεκνζχλεο, δελ γίλεηαη νκφθσλα δεθηή 

σο πξνυπφζεζε γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400. Ωζηφζν δελ είλαη ιίγνη νη πηνζεηνχληεο απηήλ σο 

πξνυπφζεζε: Σππξηδάθεο, φ.π., ζει. 117,127, Παπαδεκεηξίνπ , Καη’ άξζξνλ εξκελεία, ζει. 144, Γειεγηάλλεο - 

Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 109- 110, Αιεμαλδξνπνύινπ, Ζ πεξηνπζηαθή επαχμεζε, ζει. 93, ζεκ.3, Γηακαληόπνπινο, 

ΔπΔπΓ΢Θ, ζει. 104, Μπξαθαηζνύιαο, φ.π., ζει., 203-204, Σηαζέαο, φ.π., ζει. 108-109, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 274, 

Σηδεξόπνπινο, Ζ ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε σο αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, Αξκ 

51/1997, 475, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Οηθνγ. Γ.., ζει. 234, 247 θαη ζεκ. 39, Νηθνιόπνπινο, φ.π., ζει. 33, 

Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 378, 389. Βι. αθφκε Βαζξαθνθνίιε, Σν λέν νηθνγ. Γ., φ.π., ζει. 320-321, ηνλ ίδην, ΔξκΑΚ, 

ζει. 1925. Ζ κε επηινγή ηνπ ζπζηήκαηνο θνηλνθηεκνζχλεο αλαθέξεηαη γίλεηαη δεθηή σο πξνυπφζεζε απαξαίηεηε γηα 

ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ελίνηε θαη απφ ηε λνκνινγία (αλ θαη νη ζρεηηθέο δηθαζηηθέο 

απνθάζεηο είλαη πεξηνξηζκέλεο ζε αξηζκφ): ΔθΛαξ 1168/1989, ΝνΒ 39/1991, 247. 
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πνπ ζα επέθεξε ε επί καθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα δηαηήξεζε ηεο εθθξεκφηεηαο πνπ πεγάδεη απφ ηελ 

ΑΚ 1400. 

Δθ πξψηεο ήδε αλάγλσζεο ηεο δηάηαμεο (ΑΚ 1401 εδ. γ΄) γίλεηαη αληηιεπηφ φηη ε 

λνκνζεηηθή πξφβιεςε πεξί παξαγξαθήο θαιχπηεη κφλν ηηο πεξηπηψζεηο ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ 

γάκνπ ελψ δελ αλαθέξεηαη ηίπνηα ξεηψο γηα ηελ πεξίπησζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο. Σν γεγνλφο 

απηφ έδσζε αθνξκή γηα ηε δηαηχπσζε πεξηζζφηεξσλ ηεο κίαο απφςεσλ ζρεηηθά κε ηελ 

αληηκεηψπηζε ηνπ δεηήκαηνο ζηελ πξάμε. Ζ πξψηε απφ απηέο
54

, θηλνχκελε ζε πιαίζην αληίζηνηρν 

ηνπ ππάξρνληνο γηα ηε ιχζε θαη αθχξσζε ηνπ γάκνπ, δέρεηαη φηη ε παξαγξαθή ηεο αμίσζεο ζηελ 

πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο είλαη δηεηήο θαη μεθηλά είηε, θαη’ εμαίξεζε ηνπ γεληθνχ θαλφλα πνπ ζέηεη 

ην άξζξν 251 ΑΚ, κε ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ, είηε κε ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηίαο 

(γέλλεζε ηεο αμίσζεο), αλαζηέιιεηαη φκσο, εθφζνλ ν γάκνο δελ έρεη αθφκα ιπζεί, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 256 παξ.1 ΑΚ, σο ην ρξνληθφ ζεκείν ηεο ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ. Ζ εξκελεία πνπ 

κφιηο εθηέζεθε, θαηά ηνπο ππνζηεξηθηέο ηεο άπνςεο απηήο απνηειεί θαη ην βαζηθφ ιφγν γηα ηνλ 

νπνίν ν λφκνο δελ πεξηέρεη ξεηή πξφβιεςε πεξί παξαγξαθήο ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο θαη 

δελ ηελ εληάζζεη ζηελ ίδηα θαηεγνξία κε ηε ιχζε θαη αθχξσζε ηνπ γάκνπ. (Καη νη δχν εθδνρέο ηεο 

ίδηαο άπνςεο πνπ παξαηέζεθαλ ζπλεγνξνχλ επνκέλσο ζην ζπκπέξαζκα φηη θαηαιεθηηθφ ηεο 

παξαγξαθήο ρξνληθφ ζεκείν είλαη ε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ). Παξαιιαγή ηεο πξψηεο άπνςεο 

απνηειεί ε γλψκε
55

, ε νπνία αθνινπζψληαο ηηο επηηαγέο ηεο ΑΚ 257 παξ. 2 ππνζηεξίδεη φηη επί 

ηξηεηνχο δηάζηαζεο ησλ ζπδχγσλ ε παξαγξαθή ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα αξρίδεη 

απφ ηε ζηηγκή ζπκπιήξσζεο ηξηεηίαο δελ ζπκπιεξψλεηαη φκσο πξνηνχ παξέιζεη εμάκελν απφ ηε 

ιχζε ηνπ γάκνπ. 

Γηαθνξεηηθά αληηκεησπίδεη ην δήηεκα ε δεχηεξε άπνςε
56

, ε νπνία θξίλεη φηη ε δηεηία ηεο 

παξαγξαθήο μεθηλά απφ ηε ζηηγκή ηεο ζπκπιήξσζεο ηεο ηξηεηίαο δηάζηαζεο θαη απηφ γηα λα κε 
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. Γαδήο, Σν λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, φ.π., ζει. 60, Ο ίδηνο, ΝνΒ, φ.π., ζει. 1102, Παπαδεκεηξίνπ , Καη’ άξζξνλ 

εξκελεία, φ.π., ζει. 150, , Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 119, Σθνπινύδεο, φ.π., ζει. 179, Κνπκάληνο, Οηθνγ. 

Γ., ζει. 210, Ο ίδηνο φκσο ζε: Παξαδφζεηο, ζει. 202 δέρεηαη ηελ αθξηβψο αληίζεηε γλψκε, Λπκπεξόπνπινο, ΢εκείσκα 

αληίζεην ζηελ ΠνιΠξΑζ 802/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 1103, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 299, Νηθνιόπνπινο, Παξαη. ζηελ 

ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ, 36/1995, 727, Καηξάο, Παξαη. ζηε ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 36/1995, 728-729, 

Κνπλνπγέξε – Μαλσιεδάθε , φ.π., ζει. 269, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ. Γ., φ.π., ζει. 354, Ο ίδηνο, ΔξκΑΚ, φ.π., 

ζει. 1927. ΑΠ 1090/2000, ΔιιΓλε 42/2001, 391, ΑΠ 1372/2000, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢ = ΔιιΓλε 43/2002, 391, ΔθΑζ 

2835/1991, ΑξρΝ 1992, 526 = ΔιιΓλε 33/1992, 159, ΔθΑζ 5513/1995, Αξκ 49/1995, 37 κε ζεκ. ΢.Σ.Γ., ΔθΘεζ 

1091/2003, Αξκ 58/2004, 543, ΔθΓσδ 221/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΠνιΠξΘεζ 20930/1997, Αξκ 51/1998, 439, 

ΠνιΠξΘεζ 31514/2000, Αξκ 55/2001, 1055, ΠνιΠξΡνδ 88/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 

36/1995, 725. 

 
55

. Γεσξγηάδεο, φ.π., ζει. 579 

 
56

. Σππξηδάθεο, φ.π., ζει. 129, ΢ακαξηδήο, φ.π., ζει. 678, Κνζζπβάθεο, Τπφθεηηαη εηο παξαγξαθήλ ε αμίσζηο 

ζπκκεηνρήο επί ησλ απνθηεκάησλ ησλ ζπδχγσλ ε γελλεζείζα κεηά ηελ ζπκπιήξσζηλ ηεο ηξηεηνχο δηαζηάζεσο θαη εηο 
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δηαξθεί επ’ αφξηζηνλ ε δηαθνπή ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο ησλ ζπδχγσλ θαη λα κε δεκηνπξγείηαη ε 

ιαλζαζκέλε εληχπσζε φηη πξφθεηηαη γηα απαξάγξαπηε αμίσζε. Αληίζεηα πξέπεη λα δίδεηαη ε 

αίζζεζε ελφο θαζεζηψηνο βεβαηφηεηαο φζνλ αθνξά ην κέιινλ ηνπ γάκνπ ησλ ζπδχγσλ αιιά θαη 

μεθάζαξσλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ.  

Ζ πξψηε, σζηφζν, άπνςε εκθαλίδεηαη νξζφηεξε αλ ιεθζεί ππφςε ην γεγνλφο φηη δελ είλαη 

εθ ησλ πξνηέξσλ βέβαην πσο ε δηάζηαζε απνηειεί κνλφδξνκν πνπ νδεγεί ζην δηαδχγην. Τπάξρεη 

πάληα ην ελδερφκελν νη ζχδπγνη λα ζπλερίζνπλ ηελ έγγακε ζπκβίσζε εθφζνλ θαξπνθνξήζνπλ 

ηπρφλ πξνζπάζεηεο ζπκθηιίσζήο ηνπο. Σν γεγνλφο ηνχην απνηξέπεη ε δεχηεξε άπνςε αθνχ 

δεκηνπξγεί θιίκα πίεζεο ζηνπο ζπδχγνπο, νη νπνίνη ππφ ην θφβν ηεο παξέιεπζεο ηνπ ρξφλνπ 

παξαγξαθήο θαη ηεο νξηζηηθήο απψιεηαο ησλ νθεηινκέλσλ ζε απηνχο εμαλαγθάδνληαη ζε 

επίζπεπζε ηεο επίιπζεο ησλ δηαθνξψλ ηνπο δηα ηεο δηθαζηηθήο νδνχ, απνβάιινληαο έηζη θάζε 

δηάζεζε επαλέλσζεο. Αο ζεκεησζεί εμάιινπ φηη αλ ν λνκνζέηεο επηζπκνχζε λα πξνζδηνξίζεη σο 

θαηαιεθηηθφ ρξνληθφ ζεκείν ηεο παξαγξαθήο, ζηελ πεξίπησζε ηεο δηάζηαζεο, απηφ ηνπ ρξφλνπ 

παξέιεπζεο ησλ δχν εηψλ απφ ηε ζηηγκή ζπκπιήξσζεο ηξηεηίαο δηάζηαζεο πηζαλφηαηα ζα έπξαηηε 

απηφ εηζάγνληαο ξεηή πξφβιεςε φπσο ζπκβαίλεη κε ηηο πεξηπηψζεηο ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ 

(ΑΚ 1401 εδ. γ΄) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                 
πνίνλ ρξφλνλ παξαγξάθεηαη, ΝνΒ 35/1987, 447 επ., Νηθνιόπνπινο, φ.π., ζει. 63-64, ΠνιΠξΑζ 802/1990, ΔιιΓλε, 

32/1991, 1102, κε αληίζεην ζεκ. Λπκπεξφπνπινπ. 
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ΙΙΙ. Η ΔΞΑ΢ΦΑΛΙ΢Η ΣΗ΢ ΑΞΙΩ΢Η΢ ΢ΤΜΜΔΣΟΥΗ΢ ΢ΣΑ ΑΠΟΚΣΗΜΑΣΑ 

 

Α. Γεληθά – Αλάγθε Πξνζηαζίαο  

 

Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, φπσο αλαιχζεθε παξαπάλσ,  δελ ζα πξνζηάηεπε 

πιήξσο ηνλ δηθαηνχρν ζχδπγν, αλ ν λνκνζέηεο δελ πξνέβιεπε αζθαιηζηηθέο εγγπήζεηο, κε ηηο 

νπνίεο λα πξνζηαηεχεηαη απνηειεζκαηηθά ε αμίσζε ηνπ.  

Καηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ είλαη ελδερφκελν νη ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ λα δηαηαξαρζνχλ ζε 

ηέηνην βαζκφ, ψζηε ε πξννπηηθή κειινληηθήο ιχζεο ηνπ λα απνηειεί ηε κνλαδηθή δηέμνδν. ΢ε απηφ 

ην ζηάδην θαη επζχο κφιηο αξρίζνπλ λα γελληνχληαη ακθηβνιίεο γηα ηε δηαηήξεζε ηνπ γάκνπ, είλαη 

ελδερφκελν ν ζχδπγνο κε ηε κεγαιχηεξε πεξηνπζηαθή επαχμεζε λα επηρεηξήζεη λα καηαηψζεη ηελ 

ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ γηα ζπκκεηνρή ζηα απνθηήκαηα πνπ δηαθαίλεηαη φηη 

ζα κπνξνχζε λα αζθεζεί ελαληίνλ ηνπ. Με βάζε ηελ αξρή ηεο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο πνπ 

ζεκειηψλεηαη ζηελ ΑΚ 1397, είλαη δπλαηή ρσξίο θαλέλαλ πεξηνξηζκφ (κε ελδερφκελε επηθχιαμε 

ηεο  εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηεο ΑΚ 177 αλ ππάξρεη ζρεηηθή ζπκθσλία ησλ ζπδχγσλ θαη ησλ 

ΑΚ 939 επ. φπσο ζα αλαιπζεί θαη παξαθάησ) ε δηάζεζε απφ ηε κεξηά ηνπ θάζε ζπδχγνπ ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ηνπ ζηνηρείσλ. 

Δίλαη, κάιηζηα, δπλαηφλ λα επηηχρεη ηελ πιήξε αλαηξνπή ησλ πεξηνπζηαθψλ ζπζρεηηζκψλ, 

ψζηε λα θαζίζηαηαη ν ίδηνο δηθαηνχρνο ηεο αμίσζεο
57

. Ο ππφρξενο ζχδπγνο ελδέρεηαη λα επηδηψμεη 

ηε κείσζε ή εμαθάληζε ηνπ πινπηηζκνχ ηνπ, ψζηε ε απνκέλνπζα ζε απηφλ ηειηθή πεξηνπζία λα 

είλαη αζήκαληε ή κε νπζησδψο επαπμεκέλε, ζε ζρέζε κε ηε αξρηθή, θαη ε αμίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ 

ζπδχγνπ λα είλαη πνζνηηθά εμίζνπ πεξηνξηζκέλε ή λα κε κπνξεί λα ηθαλνπνηεζεί. ΢πγθεθξηκέλα, 

είλαη δπλαηφλ λα πξνβεί ζε πξαγκαηηθέο ή εηθνληθέο δηαζέζεηο θαη ξεπζηνπνηήζεηο πάγησλ 

πεξηνπζηαθψλ ηνπ ζηνηρείσλ, ζε πιαζκαηηθέο αλαιήςεηο ππνρξεψζεσλ κε ζθνπφ λα εκθαληζηεί 

απμεκέλν ην παζεηηθφ ηεο πεξηνπζίαο ηνπ, αδηθαηνιφγεηεο δσξεέο, ζπαηάιεο, θαθνδηαρείξηζε θαη 

άιιεο κνξθέο θαηαδνιηεχζεσλ θαη θαηαζηξαηεγήζεσλ
58

. Καζίζηαηαη έηζη πξνθαλέο φηη κε φινπο 
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. Γάδεο, Πξνβιήκαηα απφ ην λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην, ΝνΒ 1983.1101, Σηαζόπνπινο, ζε ΑΚ Γεσξγηάδε-       

Σηαζόπνπινπ, 1991, άξζξ.1400-1402, άξ.41, Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ-Κιακαξή, ζε ΑΚ Γεσξγηάδε-Σηαζόπνπινπ, 

2007, άξζξ.1400-1402, άξ.41, Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην ΗΗ, 1987, ζ.119, Κνπλνπγέξε-

Μαλσιεδάθε, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην Η,2003, ζ.177επ., Παπαρξήζηνπ, Δγρεηξίδην Οηθνγελεηαθνχ Γηθαίνπ, 2005, ζ.109, 

Κνπηζνπξάδεο , Σν λφκηκν ζχζηεκα ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπδχγσλ, ΓθΠ 1983, ζ.177 επ. , 192, 

Νηθνιόπνπινο, φ.π., 1993, ζ.160, Σηδεξόπνπινο, Ζ ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε σο αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, Αξκ. 1997.475, Σηαζέαο, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα (ηζηνξηθή εμέιημε-

ζεσξεηηθή έξεπλα-λνκνινγία), 1990, ζ.194, Σθνπινύδεο, ΢πδπγηθαί ζρέζεηο θαη νηθνλνκηθαί ζπλεπεηαί, 1984, ζ.179. 
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απηνχο ηνπο ρεηξηζκνχο, φρη κφλν ζα καηαηψλεηαη ε αμίσζε ηνπ άιινπ ζπδχγνπ, αθνχ ε 

«ελαπνκέλνπζα» ηειηθή πεξηνπζία ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ ζα παξνπζηάδεηαη πσο δελ έρεη απμεζεί 

ζε ζρέζε κε ηελ αξρηθή, αιιά κπνξεί επηπιένλ λα εκθαλίδεηαη απηφο σο «θησρφηεξνο» έλαληη ηνπ 

άιινπ ζπδχγνπ θαη λα κπνξεί έηζη λα ζεκειηψζεη δηθή ηνπ αληαμίσζε έλαληη ηνπ άιινπ (αξρηθνχ 

δηθαηνχρνπ). 

   Ο λνκνζέηεο, δηαπηζηψλνληαο φηη ε ζέζε ηνπ δηθαηνχρνπ ελδέρεηαη εμαηηίαο παξφκνησλ 

εμειίμεσλ λα θαηαζηεί ηδηαηηέξσο επαρζήο, αλαγλψξηζε ηελ αλάγθε απνηειεζκαηηθήο πξνζηαζίαο 

ηνπ απέλαληη ζηνλ ππφρξεν ζχδπγν, ν νπνίνο, φπσο πξναλαθέξζεθε, ζην πιαίζην ηνπ ζπζηήκαηνο 

ηεο πεξηνπζηαθήο απηνηέιεηαο (ΑΚ 1397) δηαηεξεί, θαηαξρήλ, ρσξίο πεξηνξηζκνχο ηελ ειεπζεξία 

δηαρείξηζεο θαη δηάζεζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ηνπ ζηνηρείσλ. Έηζη, εθηφο απφ ηε δπλαηφηεηα πνπ 

έρεη ν δηθαηνχρνο λα πξνβεί ζηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ ΑΚ(138,178,281,939) πξνέβιεςε ηε 

δπλαηφηεηα θαηνρχξσζεο ηεο αμίσζήο ηνπ κε ηε εγγξαθή ππνζήθεο θαη’ ΑΚ 1262 αξ.4 ζηα 

αθίλεηα ηνπ ππφρξενπ, ηελ παξνρή αζθάιεηαο θαη’ ΑΚ 1402 θαη ηε ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, 

ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο ΚΠνιΓ 682, γηα ηελ πξνζηαζία είηε ηεο ίδηαο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο 

ζηα απνθηήκαηα (ΑΚ 1400) είηε αθφκε θαη απηήο ηεο παξνρήο αζθάιεηαο ( ΑΚ 1402).  

 

 

Β. Νόκηκνο ηίηινο  εγγξαθήο ππνζήθεο ζύκθσλα κε ην αξζ. 1262 αξ.4 Α.Κ.  

 

Ο λνκνζέηεο γηα ηελ εμαζθάιηζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ πξνέβιεςε ζην άξζξν 1262 αξ.4 

ΑΚ ηα εμήο : «ηίηιν από ην λόκν γηα ηελ απόθηεζε ππνζήθεο έρεη… ν θάζε ζύδπγνο γηα ηελ 

απαίηεζή ηνπ από ηελ επαύμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ ζπδύγνπ θαηά ην άξζξν 1400».  

Ζ ΑΚ 1262 αξ.4 παξέρεη ηε δπλαηφηεηα εκπξάγκαηεο εμαζθάιηζεο ηεο πξνλνκηαθήο 

ηθαλνπνίεζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ κε ηελ εγγξαθή 

ππνζήθεο ζηα αθίλεηα ηνπ ππφρξενπ
59

 ή θαηά πεξίπησζε ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ, κε βάζε 

αλαγλσξηδφκελν ζ’ απηφλ ηίηιν απφ ην λφκν. Ζ ππνζήθε εγγξάθεηαη ζε νπνηνδήπνηε αθίλεην ηνπ 
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 Γαδήο,φ.π.,ΝνΒ 1983.1101, Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο,φ.π.,ζ.120, Γεσξγηάδεο Αζη., Ζ αμίσζε   ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα επί δηαζηάζεσο ησλ ζπδχγσλ (ΑΚ 14001-1402) Αξκ.1995,ζ.579, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε,φ.π., 2003, 

ζ.271, Παπαρξήζηνπ, φ.π.,ζ.109επ., Νηθνιόπνπινο,φ.π., 1993,ζ.160, Παπαδόπνπινο, Αγσγέο νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ 

Α’, 2001, ζ.397, Τζίπε, Παξαηεξήζεηο ζε   ΜνλΠξΧαιθ 105/1993, Αξκ 1994.326 επ. 
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. Γελ απαηηείηαη ε ζπλαίλεζε ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ, πξβι. ΜνλΠξΘεζ 10759/2007, Αξκ 2008,1575, Νηθνιόπνπιν, 

φ.π., 1993, ζ.160. Άθπξε είλαη ε ζπκθσλία ησλ ζπδχγσλ γηα ηε κε εγγξαθή ηέηνηαο ππνζήθεο ( ΑΚ 1304 ). Μεηά 

φκσο ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 είλαη έγθπξε ε παξαίηεζε απφ απηήλ. Έγθπξε είλαη θαη ζρεηηθή ζπκθσλία 

γηα ηε κε εγγξαθή ππνζήθεο θαη ηελ παξαίηεζε απφ ήδε εγγξαθείζα ππνζήθε, πξβι. Κξεηηθό, φ.π., άξζξ.1262, άξ.32, 

Σππξηδάθε, φ.π., 2001, ζ.32.  
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ππφρξενπ ζπδχγνπ ή ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ, παξφλ ή κειινληηθφ
60

. Δπνκέλσο, είλαη αδηάθνξν εάλ 

απνθηήζεθαλ ή φρη κε ηε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ
61

. 

Γηθαηνχρνο ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ είλαη ν ζχδπγνο, πνπ ζπλέβαιε ζηελ επαχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ θαη ελδερνκέλσο ν θιεξνλφκνο ή εθδνρέαο ηεο απαίηεζεο ζηελ πεξίπησζε 

πνπ ε αμίσζε έρεη αλαγλσξηζηεί ζπκβαηηθά ή έρεη επηδνζεί ε ζρεηηθή αγσγή
62

. Όηαλ ε ζρεηηθή 

αμίσζε έρεη γελλεζεί, ε απαίηεζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ είλαη βέβαηε, ην είδνο θαη ην χςνο 

απηήο ηεο νξηζκέλν θαη ε δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο παξέρεηαη ρσξίο πεξηνξηζκνχο θαη 

επηθπιάμεηο.  

 

Β. 1. Γπλαηόηεηα εγγξαθήο ππνζήθεο γηα κέιινπζα απαίηεζε.  

 

 Εήηεκα δεκηνπξγείηαη, φηαλ δεηείηαη ε εγγξαθή ππνζήθεο ρσξίο πξνεγνπκέλσο λα έρεη 

γελλεζεί ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, δειαδή πξηλ απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ 

ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο, θαζψο θαη ζε νπνηνδήπνηε ρξνληθφ ζεκείν θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ γάκνπ. Σν ζέκα απνθηά ηδηαίηεξε ζεκαζία, εάλ αλαινγηζηνχκε φηη ε αλάγθε 

πξνζηαζίαο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ παξίζηαηαη κεγαιχηεξε πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο, φηαλ θαη πξέπεη λα ζεσξείηαη βέβαην φηη ν ππφρξενο ζχδπγνο ζα ζπεχζεη ζε πξάμεηο 

δηάζεζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ κε ζθνπφ βιάβεο ηνπ δηθαηνχρνπ
63

. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ε εγγξαθή 

ππνζήθεο επηβάιιεηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε κε πθηζηάκελεο αιιά κέιινπζαο απαίηεζεο. 

Θεσξεηηθά, κία ηέηνηα εγγξαθή ππνζήθεο είλαη πάληνηε δπλαηή θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ. 

Ζ θξαηνχζα ζηε ζεσξία άπνςε θαη ε παιαηφηεξε λνκνινγία ακθηζβεηνχλ έληνλα ηελ 

πξαθηηθή ρξεζηκφηεηα ηεο εγγξαθήο ππνζήθεο γηα εμαζθάιηζε κέιινπζαο απαίηεζεο θαη ηεο 

απνδίδνπλ θαζαξά ζεσξεηηθφ ραξαθηήξα
64

. Γηθαηνπνιηηηθά εμάιινπ κπνξνχκε επρεξψο λα 
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. Βι. ΔθΑζ  2398/2002, ΔιιΓλε 2002.1720 «…ν ηίηινο γηα ηελ απφθηεζε ππνζήθεο ζηελ πεξίπησζε ηνπ άξζξνπ 

1262 αξ. 4 ΑΚ είλαη γεληθφο θαη θαιχπηεη φια, θαηά θαλφλα, ηα αθίλεηα ηνπ ππφρξενπ ζε απφδνζε ηεο ζπκκεηνρήο 

ζηα απνθηήκαηα ζπδχγνπ παξφληα θαη κειιφθηεηα θαη φρη κφλν εθείλα ηα αθίλεηα ηα νπνία απνθηήζεθαλ κε θνηλή 

ζπλεηζθνξά ησλ ζπδχγσλ…», Κξεηηθό, ζε ΑΚ Γεσξγηάδε-΢ηαζνπνχινπ, 1985, άξζξ.1262, αξ.3 θαη 30, Σππξηδάθε, 

Σν δίθαηνλ ηεο εκπξαγκάηνπ αζθάιεηαο Η, 1974, ζ.45, ηνλ ίδην , Σίηινο (πξνο εγγξαθή) ππνζήθεο, 2001, ζ.31, 

Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ. 160-161, Αζαλαζόπνπιν, Δκπξάγκαην Γίθαην, η.ΗΗ, 2001, ζ. 1142.  
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 πξβι. Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε , Οηθ. Γίθαην, φ.π.,, ζ.272 
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 βι. Κξεηηθό, φ.π. , άξζξ. 1262, αξ.30, Νηθνιόπνπιν, φ.π. , 1993, ζ.161. 
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 Πξβι. Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π , 2003, ζ.271. 
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 Έηζη ΔθΘεζ 50/1989, Αξκ 1989.133 επ. («είλαη εηο ηελ πξάμηλ αδχλαηνο»), Γαδήο, φ.π. ,ΝνΒ 1983.1101, ν ίδηνο, φ.π. 

, 1985, ζ.57 , Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζ.122 ( « έρεη κάιινλ ζεσξεηηθφ ραξαθηήξα»), Κνπκάληνο , φ.π., ζ.212 
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παξαηεξήζνπκε φηη ε εγγξαθή ππνζήθεο θαη’ ΑΚ 1262 αξ. 4 γηα ηελ εμαζθάιηζε ηεο κειινληηθήο 

αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400, αθελφο επηθέξεη δπζκελέζηαηεο νηθνλνκηθέο ζπλέπεηεο γηα ην αθίλεην ιφγσ 

ηεο κεγάιεο ηνπ δέζκεπζεο θαη ππέξκεηξε επηβάξπλζε γηα ην κειινληηθφ ππφρξεν ζχδπγν, 

αθεηέξνπ δε γηαηί ε απφθηεζή ηεο ελφζσ αθφκα δηαξθεί ν γάκνο, γηα ηελ εμαζθάιηζε κηαο 

απαίηεζεο ε νπνία αθφκα δελ έρεη γελλεζεί θαη είλαη ακθίβνιν αλ ηειηθά ζα γελλεζεί, ζα 

δεκηνπξγνχζε πξνζηξηβέο θαη δηαπιεθηηζκνχο αλάκεζα ζην δεπγάξη, «δπλακηηίδνληαο» έηζη ηα 

ζεκέιηα ηνπ γάκνπ, αθνχ ε ιήςε ελφο ηφζν επαρζνχο κέηξνπ εηο βάξνο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ ζα 

ελέρεη έιιεηςε ηεο απαξαίηεηεο πξνο ηελ ζπγθιήξσζε ηνπ βίνπ εκπηζηνζχλεο
65

. Έηζη, 

θαηαηάζζνπλ ηελ εκπξάγκαηε πξνζηαζία πνπ παξέρεη ε ΑΚ 1262 αξ.4 ζηηο εθ ησλ πζηέξσλ 

εμαζθαιηζηηθέο δπλαηφηεηεο θαη απνδέρνληαη φηη ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

εμαζθαιίδεηαη ζηελ πξάμε  ex ante  κφλν κε αζθαιηζηηθά κέηξα
66

.  

Κχξην ζεκείν ησλ αληηξξήζεσλ ζπληζηά ε πξαγκαηηθή αδπλακία ηεο αλσηέξσ εθδνρήο λα 

αληαπνθξηζεί ζηελ ΑΚ 1269,  ε νπνία επηηάζζεη ε εγγξαθή ππνζήθεο λα γίλεηαη γηα νξηζκέλε 

ρξεκαηηθή πνζφηεηα, ε νπνία εάλ ζηνλ ηίηιν δελ είλαη πξνζδηνξηζκέλε, πξέπεη λα νξηζηεί θαηά 

πξνζέγγηζε απφ ηνλ αηηνχληα ηελ εγγξαθή. ΢πγθεθξηκέλα, αληηηάζζεηαη φηη ζεσξείηαη αδχλαην λα 

πξνζδηνξηζηεί κε ηξφπν νξηζκέλν ή έζησ θαηά πξνζέγγηζε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, δειαδή 

πξηλ απφ ην ρξνληθφ ζεκείν θαηά ην νπνίν γελληέηαη ην δηθαίσκα, ηφζν ε χπαξμε φζν θαη ην είδνο 

θαη ην χςνο ηεο κειινληηθήο ρξεκαηηθήο απαίηεζεο πνπ ζπληζηά ζηνηρείν ηεο επαχμεζεο ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ ελφο ζπδχγνπ θαη ζπκβνιή ηνπ άιινπ ζε απηήλ
67

. Κη απηφ δηφηη είλαη αθφκε 

αβέβαην αλ θαη πφηε ν γάκνο ζα ιπζεί ή ζα αθπξσζεί ή ε ηξηεηήο δηάζηαζε ζα ζπκπιεξσζεί θαη 

πψο ζα έρεη δηακνξθσζεί έσο ηφηε ε πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε θάζε ζπδχγνπ, ψζηε λα είλαη δπλαηφο 

                                                                                                                                                                 
( «αλεθάξκνζηε ζηελ πξάμε»),  Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π. , 2003, ζ.271 επ. («είλαη κελ ζεσξεηηθά δπλαηή», 

«είλαη πξαθηηθά δπλαηή κφλν κεηά ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηνπ άξζξνπ 1400»), ε ίδηα , φ.π. , ΔιιΓλε 1988.1323 

(«νπζηαζηηθά  ζηα ραξηηά κφλν ππάξρεη»), Γεσξγηάδεο Αζη., φ.π. , ζ.579, («είλαη ζεσξεηηθή θαη άλεπ αληηθεηκέλνπ»), 

Κξεηηθόο, φ.π. , άξζξ. 1262, αξ.31, Σηαζέαο, φ.π. , ζ.198 («είλαη αλεθάξκνζηε»), Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγελεηαθφ 

δίθαην, 2000, άξζξ.1402,ζ.357, Νηθνιόπνπινο , φ.π.,1993, ζ. 160 επ. («έρεη θξηζεί σο αιπζηηειήο θαη αλεθάξκνζηε 

ζηελ πξάμε»), ν νπνίνο επηζεκαίλεη γεληθφηεξα ηελ ακθίβνιε απνηειεζκαηηθφηεηα ησλ κέζσλ πξνζηαζίαο ηνπ 

δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ. Πξβι. ΢.Σ.-Γ., ζεκείσζε ζε ΔθΑζ 4980/1995, Αξκ 1995.1291 επ.  
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 πξβι. ΔθΘεζ 50/1989 Αξκ 1989.133 επ. , Γαδή , φ.π. , ΝνΒ 1983.1101. 
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 Έηζη ραξαθηεξηζηηθά Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο φ.π., ζ.122,  Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1324, 

Κνπηζνπξάδεο , φ.π., ζ. 193. 
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 ΔθΘεζ 50/1989, Αξκ 1989.133επ., Γαδήο, φ.π., ΝνΒ 1983.1101 («είλαη πνιχ δχζθνιν, αλ φρη αδχλαην λα 

θαζνξηζζεί ην ρξεκαηηθφ πνζφ»), ν ίδηνο , φ.π., 1985, ζ.57, Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζ.122, («ν 

θαζνξηζκφο….είλαη πξαθηηθά αδχλαηνο»), Κνπκάληνο, φ.π., ζ.212, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., 2003, ζ.272, ε ίδηα, 

φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, Γεσξγηάδεο Αζη., φ.π., ζ.198, Πξβι. Παπαρξήζηνπ, φ.π., ζ.109 θαη ηηο εθεί παξαπνκπέο, 

Σηδεξόπνπιν, φ.π., ζ.475.    
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ν θαηά πξνζέγγηζε έζησ πξνζδηνξηζκφο ηνπ πνζνχ γηα ην νπνίν ζα εγγξαθεί ε ππνζήθε
68

 . Σν 

πξφβιεκα απηφ παξνπζηάδεηαη απφ ηελ άπνςε απηή σο δπζεπίιπην, αθνχ ην δηθαζηήξην ζα 

αδπλαηεί λα πεηζηεί γηα ηελ χπαξμε θαη ην χςνο ηεο κειινληηθήο απαίηεζεο, ε δε παξαδνρή ηεο 

αληίζεηεο πξνζέγγηζεο επηθξίλεηαη σο νδεγνχζα ζε απζαίξεηεο ιχζεηο. Δπηπιένλ  επηζεκαίλεηαη 

φηη, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο δεηήζεη απφ ην δηθαζηήξην λα αλαγλσξηζηεί ε 

αμίσζή ηνπ ζπκκεηνρήο ζηελ αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη λα πξνζδηνξηζηεί θαηά 

πξνζέγγηζε ε ρξεκαηηθή πνζφηεηα πξηλ απφ ηελ εγγξαθή ηνπ ηίηινπ (πξνθεηκέλνπ λα 

εμαζθαιηζηεί απέλαληη ζηελ ελδερφκελε κεηαγελέζηεξε ηεο εγγξαθήο έγεξζε αμίσζεο ηνπ 

ππφρξενπ ζπδχγνπ γηα κείσζε ηνπ πνζνχ θαη’ ΑΚ 1269 εδ. 3), απηφ ζα έρεη ηα αληίζεηα 

απνηειέζκαηα, δηφηη ζηελ πεξίπησζε απηή ειινρεχεη ν θίλδπλνο ε εθδίθαζε ηεο ππφζεζεο θαη ε 

έθδνζε ηεο απφθαζεο λα θαζπζηεξήζνπλ ηφζν, ψζηε ν ππφρξενο λα θξνληίζεη ζην ελδηάκεζν 

ρξνληθφ δηάζηεκα λα απαιιαγεί απφ ηελ πεξηνπζία ηνπ κέζσ εθπνηήζεσλ θαη έηζη λα πξνιάβεη ηε 

καηαίσζε ηεο αμίσζεο
69

. 

 

΢ην ακθηζβεηνχκελν απηφ δήηεκα έρεη πιένλ ε θξαηνχζα λνκνινγία
70

, θαηαζηαιάμεη ζηελ 

νξζή άπνςε, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε εγγξαθή ηεο ππνζήθεο είλαη δπλαηή νπνηεδήπνηε, δειαδή 

αθφκε θαη πξηλ ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο, ν πξνζδηνξηζκφο δε ηνπ πνζνχ ζα γίλεη «θαηά 

πξνζέγγηζε», φπσο νξίδεη θαη ε ΑΚ 1269 εδ.2 («αλ ζηνλ ηίηιν δελ πεξηέρεηαη νξηζκέλε πνζφηεηα, 
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 Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ δεηήκαηνο είρε πξνηαζεί, ρσξίο ηειηθά λα πηνζεηεζεί, απφ ηελ Δηδηθή 

Ννκνπαξαζθεπαζηηθή Δπηηξνπή γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ ε πξνζζήθε ζηελ ΑΚ 1269 

δεχηεξεο παξαγξάθνπ, ε νπνία λα νξίδεη φηη «ζηελ πεξίπησζε ηνπ άξζξνπ 1262 αξ. 4, ε ρξεκαηηθή πνζφηεηα (γηα ηελ 

νπνία ζα γίλεη ε εγγξαθή ηεο ππνζήθεο) νξίδεηαη απφ ην δηθαζηήξην χζηεξα απφ εθηίκεζε ησλ πεξηζηάζεσλ θαη ηδίσο 

ηεο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο ηνπ ζπδχγνπ» θαη ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΚΠνιΓ 681 Β, ψζηε ν δηθαζηηθφο πξνζδηνξηζκφο 

λα δηθάδεηαη κε ηελ εηδηθή ζπλνπηηθή δηαδηθαζία πνπ νξίδεηαη ζηε δηάηαμε απηή, πξβι. Γειεγηάλλε/Κνπηζνπξάδε, φ.π., 

ζ.122, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323 επ. , Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ.162. 
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 . Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, ε ίδηα, φ.π., 2003, ζ.272.Πξβι. Σηδεξόπνπιν, φ.π., ζ. 476, 

ππνζ.6. Σελ χπαξμε πξφδεινπ έλλνκνπ ζπκθέξνληνο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ λα επηδηψμεη ηε ζρεηηθή δηθαζηηθή 

αλαγλψξηζε επηζεκαίλεη ν Μπέεο, ζεκείσζε ζε ΑΠ 87/1998, Γ 1998.1303.  
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 ΔθΑζ  9274/1996, Αξκ 1997.356, κε ζεηηθή ζεκείσζε Δ.Κ.Α. = ΔιιΓλε 1998.865, κε ζεηηθή ζεκείσζε 

Παπαδεκεηξίνπ = ΝνΒ 1997.1014 επ. , ΑΠ 1387/1999, ΝνΒ 2000.263, ΑΠ 87/1998, ΝνΒ 1999.419  επ. = ΔιιΓλε 

1998.1281 επ. = Γ 1998.1301, κε ζεκείσζε Μπέε, ΔθΑζ  2398/2002, ΔιιΓλε 2002.1720, ΜνλΠξΡνδ 142/2003, 

Σξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ε νπνία δέρεηαη ηε δπλαηφηεηα εγγξαθήο ππνζήθεο ζηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία 

ηεο Ρφδνπ, σο obiter dictum ε ΜνλΠξΘεζ   10759/2007 ζην παξφλ ηεχρνο. Απφ ηε ζεσξία, Σηαζόπνπινο, φ.π., άξζξ. 

1400-1402, αξ. 43, Γεσξγηάδεο Απ., Δκπξάγκαην Γίθαην ΗΗ, 1993, ζ. 138, ππνζ.  48, Γαζθαξόιεο, Παξαδφζεηο 

νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ Η, 1992, ζ. 296, Νηθνιόπνπινο , φ.π., 1993, ζ. 160 επ., ν ίδηνο , φ.π., 2004, ζ. 75, 

Αζαλαζόπνπινο, φ.π., ζ. 1142, Πξβι. Παπαρξήζηνπ, φ.π., ζ. 109-110, Παπαδόπνπιν, φ.π., ζ. 398. Ο Σππξηδάθεο, φ.π., 

ζ. 253, παξφηη ζεσξεί δπλαηή απηή ηελ εθδνρή, αλαγλσξίδεη φηη, ιφγσ ησλ δαπαλψλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ εγγξαθή 

κηαο ππνζήθεο, ε ρξήζε ηνπ ηξφπνπ απηνχ εμαζθάιηζεο ζα γίλεηαη ζε ζπάληεο κάιινλ πεξηπηψζεηο. Ο Σηαζέαο, φ.π., 

ζ. 198, δηαθσλεί θαηαξρήλ, αιιά ηειηθά δελ απνθιείεη ηε δπλαηφηεηα εγγξαθήο ππνζήθεο κε κεξηθφ πξνζδηνξηζκφ 

ηεο θεξφκελεο σο ππάξρνπζαο αμίσζεο ζηα απνθηήκαηα 
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απηφο πνπ δεηεί ηελ εγγξαθή πξέπεη λα ηελ νξίζεη θαηά πξνζέγγηζε»)
71

. Δμάιινπ, ε ΑΚ 1258 

πξνβιέπεη ξεηά ηε δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο κε ππνζήθε κειινληηθήο ή ππφ αίξεζε απαίηεζεο, 

φπσο ζπκβαίλεη θαη ζηελ πεξίπησζε ησλ ηίηισλ απφ ην λφκν γηα ηελ απφθηεζε ππνζήθεο, νη 

νπνίνη έρνπλ πξνιεπηηθφ ραξαθηήξα θαη αθνξνχλ απαηηήζεηο, ην χςνο ησλ νπνίσλ δελ έρεη αθφκε 

δηακνξθσζεί
72

. Ζ δηαθνξεηηθή πξνζέγγηζε, πνπ ζα απαηηνχζε ηνλ πξνεγνχκελν πξνζδηνξηζκφ ηνπ 

χςνπο ζα κείσλε θαη ελδερνκέλσο ζα καηαίσλε απηφλ ηνλ πξνζηαηεπηηθφ  ζθνπφ. 

Θα πξέπεη θαηαξρήλ λα επηζεκάλνπκε φηη ε αβεβαηφηεηα ζπληζηά ζπλήζε θαη εγγελή 

αδπλακία ζηνλ πξνζδηνξηζκφ κειινληηθψλ απαηηήζεσλ. Απηή, σζηφζν, ε παξαδνρή δελ απέηξεςε 

ην λνκνζέηε απφ ηελ πηνζέηεζε ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4, ε νπνία πξνβιέπεηαη ζην λφκν, αλ θαη 

θαηαξρήλ είλαη δεδνκέλε ε αβεβαηφηεηα σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο απαίηεζεο. Ζ άπνςε απηή 

εληζρχεηαη επηπιένλ απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ δηαηάμεσλ ηεο ΑΚ 1258
73

, ζηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη 

ξεηά ε εμαζθάιηζε κε ππνζήθε θαη κειινληηθήο απαίηεζεο, θαη ηεο ΑΚ 1269 εδ. β’, ε νπνία 

πξνβιέπεη αθξηβψο ηελ πεξίπησζε, φπνπ ζηνλ ηίηιν δελ πεξηέρεηαη νξηζκέλε ρξεκαηηθή πνζφηεηα, 

νπφηε απηφο πνπ δεηά ηελ εγγξαθή πξέπεη λα ηελ νξίζεη θαηά πξνζέγγηζε («σο έγγηζηα» εθηίκεζε 

πνζνχ). ΢ηελ πεξίπησζε πνπ εξεπλνχκε, ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ κέξνπο ησλ απνθηεκάησλ είλαη 

εθηθηφο εάλ ιάβνπκε ππφςε καο σο θξηηήξηα ηελ κέρξη ην ρξνληθφ εθείλν ζεκείν ηνπ γάκνπ (θαηά 

ην νπνίν δεηείηαη ε εγγξαθή ηεο ππνζήθεο) πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε ησλ ζπδχγσλ θαη εηδηθφηεξα 

ηελ επαχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππφρξενπ ζε ζρέζε κε ηελ αξρηθή θαηά ηελ ηέιεζε ηνπ γάκνπ 

πεξηνπζία, ηηο δηαπηζησκέλεο ή ηεθκεξησκέλεο κνξθέο ζπκβνιήο θαη ηελ αλακελφκελε αλάπηπμε 

ηεο πεξηνπζίαο κε κέηξν ηελ επηκειή δηαρείξηζή ηεο
74

. Ο θαηά πξνζέγγηζε, ζχκθσλα κε ηα 

αλσηέξσ, νξηζκφο ηνπ πνζνχ γηα ην νπνίν ζα εγγξαθεί ε ππνζήθε ηθαλνπνηεί πιήξσο ηηο αξρέο ηεο 

δεκνζηφηεηαο θαη ηεο εηδηθφηεηαο πνπ δηέπνπλ ηηο εκπξάγκαηεο ζρέζεηο. Καζνξηζηηθή ζην ζεκείν 

απηφ είλαη κάιηζηα ε παξαδνρή φηη ε ρξεκαηηθή πνζφηεηα πξνζδηνξίδεηαη κελ ελφςεη ηνπ χςνπο 
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 Καη ζε δηθαηνπνιηηηθφ επίπεδν ε δπλαηφηεηα εγγξαθήο ππνζήθεο γηα ηελ εμαζθάιηζε κειινληηθήο απαίηεζεο απφ 

ηε ζπκκεηνρή ζηα απνθηήκαηα δελ ζηεξείηαη επηρεηξεκάησλ. Κη απηφ δηφηη δεζκεχεη ηνλ ππφρξεν ζχδπγν απφ ην 

ελδερφκελν αιφγηζηεο δηαρείξηζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ θαη δξα σο κνριφο πίεζεο γηα πξνζαλαηνιηζκφ ηεο 

ζπκπεξηθνξάο ησλ ζπδχγσλ πνπ λα ηθαλνπνηεί  ην πλεχκα ηνπ ζεζκνχ ηεο ΑΚ 1400˙ πξβι. Σηαζόπνπιν, φ.π., άξζξ. 

1400-1402, αξ. 43, Γαζθαξόιε, φ.π., ζ. 296, Σηαζέα, φ.π., ζ. 199, ραξαθηεξηζηηθά Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ. 162. 
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 Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ-Κιακαξή, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 43, Παπαρξήζηνπ, φ.π., ζ. 110.  
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 Πξβι. ΑΠ 87/1998, ΝνΒ 1999.419 επ., ΜνλΠξΘεζ  10759/2007 Αξκ 2008/1575. 
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.Πξβι. ΔθΑζ. 9274/1996, Αξκ 1997.356, Σηαζόπνπιν, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 43, Σηαζόπνπιν/Παπαδνπνύινπ-

Κιακαξή, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 43, Παπαρξήζηνπ, φ.π., ζ. 110, Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ. 162. Οξζά 

επηζεκαίλεηαη  φηη γηα ηελ ηθαλνπνίεζε  ησλ αξρψλ απηψλ ιακβάλεηαη ππφςε ην χςνο ηεο ππνζήθεο θαη φρη ην χςνο 

ηεο απαίηεζεο˙ βι. Σηαζόπνπιν/Παπαδνπνύινπ-Κιακαξή, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 43. 
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ηεο αζθαιηδφκελεο απαίηεζεο, αιιά δελ είλαη απαξαίηεην λα ηαπηίδεηαη αλαγθαζηηθά κε απηφ
75

. Ζ 

εγγξαθή  ηεο πξνζεκείσζεο έρεη ζθνπφ απιά λα πξνζηαηέςεη ηνλ δηθαηνχρν ζχδπγν, ν νπνίνο ζε 

θάζε πεξίπησζε ζα ιάβεη κφλν ην πνζφ πνπ ζα ηνπ επηδηθαζηεί ηειηθά απφ ην αξκφδην Γηθαζηήξην 

πνπ ζα απνθαλζεί επί ηεο αγσγήο πνπ ζα αζθήζεη ζηελ ζπλέρεηα.  

Ωο εθ ηνχηνπ είλαη δπλαηή ε εγγξαθή ππνζήθεο απφ ηε ζηηγκή ηεο ηέιεζεο ηνπ γάκνπ κέρξη 

ελφο ρξνληθνχ ζεκείνπ αθφκε θαη πξηλ απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε ή ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο 

δηάζηαζεο, νπφηε θαη ζα είλαη δπλαηφλ λα πξνζδηνξηζηεί ηνπιάρηζηνλ κεξηθψο ε ηειηθή πεξηνπζία, 

ε ζπκβνιή ηνπ δηθαηνχρνπ θαη ην χςνο ηεο ρξεκαηηθήο απαίηεζεο. Ζ αλσηέξσ πξνζέγγηζε 

πεξηνξίδεη θαη ην ελδερφκελν πηνζέηεζεο απζαίξεησλ ιχζεσλ, δεδνκέλνπ φηη ν δηθαζηήο 

απνθαζίδεη ιακβάλνληαο ππφςε ηνπ ηηο πθηζηάκελεο εληφο νξηζκέλνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο 

πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο. Απφ ηελ άιιε πιεπξά θαη ν ππφρξενο ζχδπγνο δελ κέλεη ηειείσο 

απξνζηάηεπηνο, αθνχ ζηελ πεξίπησζε πνπ απφ ηελ εγγξαθή ηεο ππνζήθεο κεηαβιεζνχλ νη 

πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο θαη αλαηξαπνχλ νη ππάξρνληεο ζπζρεηηζκνί, ην δήηεκα αληηκεησπίδεηαη κε 

ηα κέζα ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. Έηζη, εάλ αξγφηεξα κεησζεί ην χςνο ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο, ν 

ππφρξενο έρεη ην δηθαίσκα λα αμηψζεη αληίζηνηρε κείσζε ηνπ πνζνχ ηεο ππνζήθεο θαη’ ΑΚ 1269 

εδ. γ’, αιιά κφλν γηα ηελ παξνρή αζθάιεηαο
76

. Αληίζηξνθα αλ εάλ απηφ απμεζεί, ν δηθαηνχρνο 

ζχδπγνο κπνξεί λα εγγξάςεη λέα ππνζήθε, γηα ην πνζφ πνπ ππνιείπεηαη ηεο εμαζθάιηζεο. ΢ε θάζε 

πεξίπησζε, ν δηθαηνχρνο δελ πεξηνξίδεηαη απφ ηελ εγγξαθή, νχηε ράλεη ην ζρεηηθφ δηθαίσκα ζε 

πεξίπησζε ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ζπκπιήξσζεο ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο, αθνχ φηαλ 

ζπληξέμνπλ νη πξνυπνζέζεηο κπνξεί λα δηεθδηθήζεη ην ζχλνιν ηεο απαίηεζήο ηνπ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ πνζνχ γηα ην νπνίν εγγξάθεθε ε ππνζήθε
77

 . 

Αλαθνξηθά κε ηνπο πξναλαθεξζέληεο θηλδχλνπο θαζπζηέξεζεο ζηελ παξνρή δηθαζηηθήο 

πξνζηαζίαο, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο δεηήζεη κε αλαγλσξηζηηθή αγσγή πξηλ απφ 

ηελ εγγξαθή ηνπ ηίηινπ ηνλ θαηά πξνζέγγηζε  πξνζδηνξηζκφ  ηεο ρξεκαηηθήο πνζφηεηαο, ζα 

πξέπεη λα ηνλίζνπκε φηη ε ζπγθεθξηκέλε εθδνρή πξνυπνζέηεη φηη ν δηθαηνχρνο πξάγκαηη ζα 

δεηήζεη δηθαζηηθά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ πνζνχ. Κάηη ηέηνην, φκσο, αθελφο δελ απαηηείηαη, δηφηη ε 

ππνζήθε εγγξάθεηαη ζε αθίλεηα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ κε απιή αίηεζε ζηεξηδφκελε ζηελ ΑΚ 1262 
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 ΑΠ 87/98 ΝνΒ 1999.419 επ, Κνηξώλεο Αξκ 2008/1482. 
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 .ΑΠ 87/1998,φπ, ΜνλΠξΘεζ 10759/2007, Αξκ 2008/1575, Σηαζόπνπινο, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 43, 
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αξ. 4, ε νπνία απεπζχλεηαη ζην νηθείν ππνζεθνθπιαθείν ή θηεκαηνινγηθφ γξαθείν θαη 

ζπλνδεχεηαη απφ ηα έγγξαθα πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έλλνκε ζρέζε, δπλάκεη ηεο νπνίαο παξέρεηαη ν 

ζρεηηθφο ηίηινο απφ ην λφκν, θαη απνδεηθλχνπλ ηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε
78

. Αθεηέξνπ, κε κφλν 

ην ζθεπηηθφ φηη ν ππφρξενο δε ζα ζπκθσλεί κε ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ δηθαηνχρνπ θαη ζα δεηήζεη 

ηε κείσζε ηνπ πνζνχ, είλαη πξαθηηθά κάιινλ απίζαλν ν δηθαηνχρνο λα αζθήζεη κηα ηέηνηα αγσγή, 

δηφηη κε απηφλ ηνλ ηξφπν ζα εκπιαθεί κε δηθή ηνπ πξσηνβνπιία ζε έλαλ δηθαζηηθφ αγψλα κε 

ακθίβνιν απνηέιεζκα. Ο δηθαηνχρνο ζχδπγνο ζα πξνηηκήζεη κάιινλ λα εγγξάςεη ηελ ππνζήθε 

εμαζθαιίδνληαο ηελ απαίηεζή ηνπ, άκεζα θαη γξήγνξα, θαη έπεηηα απφ ηζρπξή ζέζε λα 

αληηκεησπίζεη ελδερφκελε απφ κέξνο ηνπ ππφρξενπ δηθαζηηθή ακθηζβήηεζε ηνπ πξνζδηνξηζζέληνο 

πνζνχ. ΢ε θάζε πεξίπησζε, ε αλαγλψξηζε ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο θαη ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

νθεηιφκελνπ πνζνχ, έζησ θαη αλ παξέρνληαη κε ζρεηηθή θαζπζηέξεζε, κφλν πξνο ην ζπκθέξνλ 

ηνπ δηθαηνχρνπ ελεξγνχλ, αθνχ ελεξγψληαο κε ηνλ ηξφπν απηφ ζα απνθηήζεη δεδηθαζκέλν γηα ηε 

κειινληηθή ρξεκαηηθή αμίσζε θαη  ζα εμαζθαιίζεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πνζνχ 

γηα ην νπνίν ζα δεηήζεη ηελ εγγξαθή ηεο ππνζήθεο
79

 . 

 

Β.2. Δγγξαθή ππνζήθεο πξηλ από ηελ άζθεζε κηαο εθ ηωλ αγωγώλ ηεο ΑΚ 1402 

 

Ζ άζθεζε κηαο απφ ηηο αγσγέο δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ηεο  ΑΚ 1400 απνηειεί 

πξνυπφζεζε γηα ηελ ελεξγνπνίεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ λα δεηήζεη απφ ηνλ 

ππφρξεν ζχδπγν ή ηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ ηελ παξνρή αζθάιεηαο κε βάζε ηελ ΑΚ 1402, φηαλ ε 

αμίσζή ηνπ θηλδπλεχεη. Ζ δπλαηφηεηα εγγξαθήο ππνζήθεο θαη’ ΑΚ 1262 αξ. 4 ζηα αθίλεηα ηνπ 

ππφρξενπ ζπδχγνπ θαίλεηαη απφ κία πξψηε αλάγλσζε φηη παξέρεηαη ρσξίο λα είλαη απαξαίηεηε ε 

πξνεγνχκελε άζθεζε κηαο εθ ησλ αγσγψλ απηψλ
80

. Απφ ηε γξακκαηηθή δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ, 

φπνπ δελ γίλεηαη θακία αλαθνξά ζηελ ππνρξέσζε πξνεγνχκελεο άζθεζεο θάπνηαο αγσγήο, σο 

πξνυπφζεζε γηα ηελ ελεξγνπνίεζε ηνπ δηθαηψκαηνο εγγξαθήο ππνζήθεο, δελ κπνξνχκε λα 
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νδεγεζνχκε ζην αληίζεην ζπκπέξαζκα. Θα πξέπεη θαηά ζπλέπεηα λα εξεπλήζνπκε αλ κηα ηέηνηα 

ππνρξέσζε ζπλάγεηαη εξκελεπηηθά.  

Ο λνκνζέηεο έζεζε σο πξνυπνζέζεηο γηα ηε ζχζηαζε ππνζήθεο ηελ χπαξμε αζθαιηδφκελεο 

απαίηεζεο, αληηθεηκέλνπ ηεο ππνζήθεο θαη ηίηινπ πξνο εγγξαθή ππνζήθεο
81

. Σίηινο είλαη ν 

λνκηθφο ιφγνο, ν νπνίνο ρνξεγεί ζην δαλεηζηή απαίηεζεο ρξεκαηηθήο ή απνηηκεηήο ζε ρξήκα 

δηθαίσκα πξνο απφθηεζε (εγγξαθή) ππνζήθεο
82

. ΢ηελ πεξίπησζε ηνπ λφκηκνπ ηίηινπ, εθείλνπ 

δειαδή ν νπνίνο παξέρεηαη επζέσο κε εηδηθή δηάηαμε λφκνπ ππέξ νξηζκέλνπ πξνζψπνπ (θπζηθνχ 

ή λνκηθνχ) σο δαλεηζηή, ν λνκνζέηεο ζεσξεί, θαη’ αμηνινγηθή θξίζε ησλ ζπγθξνπφκελσλ 

ζπκθεξφλησλ, φηη ην πξφζσπν απηφ ρξήδεη ηδηαίηεξεο πξνζηαζίαο σο πξνο ηελ εμαζθάιηζε ηεο 

είζπξαμεο εηδηθψλ θαηεγνξηψλ απαηηήζεψλ ηνπ. Ζ θηήζε ππνζήθεο, κε ηελ νπνία κπνξεί λα 

εμαζθαιηζηεί ε πξνλνκηαθή ηθαλνπνίεζε ησλ απαηηήζεσλ απηψλ, δελ είλαη πάληνηε επρεξήο, 

δεδνκέλνπ φηη ν νθεηιέηεο πνιχ δχζθνια ζα δερζεί ζην πιαίζην ηεο ηδησηηθήο ηνπ απηνλνκίαο ηελ 

εγγξαθή ππνζήθεο ζε αθίλεηά ηνπ θαηφπηλ ζπκθσλίαο κε ην δαλεηζηή. Έηζη, ν λνκνζέηεο ρνξεγεί 

ζην πξφζσπν απηφ επζέσο, κε εηδηθή δηάηαμε λφκνπ, ηίηιν πξνο εγγξαθή ππνζήθεο ζε 

ππνζεθεχζηκα αληηθείκελα ησλ νθεηιεηψλ ηνπ
83

. Δίλαη, κάιηζηα, ραξαθηεξηζηηθφ φηη ε δπλαηφηεηα 

απηή παξέρεηαη κφλν γηα ζπγθεθξηκέλεο, ζηελά νξηνζεηεκέλεο, θαη νπσζδήπνηε απαξηζκεκέλεο 

πεξηπηψζεηο (ΑΚ 1262). Καηά ηε λνκνζεηηθή ζεκειίσζε ηίηισλ απφ ην λφκν πξνο εγγξαθή 

ππνζήθεο, θαη θαηά ζπλέπεηα θαη ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4, ην ζρεηηθφ δηθαίσκα παξέρεηαη άκεζα θαη ex 

lege, ρσξίο λα εμαξηάηαη ε γέλεζή ηνπ απφ θαλέλα άιιν φξν ή πξνυπφζεζε, πνιχ δε πεξηζζφηεξν 

απφ ελδερφκελε πξνεγνχκελε άζθεζε κηαο εθ ησλ αγσγψλ ηνπ δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ 

ή ηεο ΑΚ 1400.  

Ο ηίηινο απφ ην λφκν γηα εγγξαθή ππνζήθεο ρνξεγείηαη, πεξαηηέξσ, ζην δαλεηζηή-ζχδπγν 

γηα λα ελεξγνπνηεζεί ζε φιε ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, αθφκε θαη πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο 

δηάζηαζεο, ζε θάζε δε πεξίπησζε πξηλ απφ ηελ άζθεζε ελδερφκελσλ αγσγψλ ιχζεο ή αθχξσζεο 

ηνπ γάκνπ, θαη δελ ζπλαξηάηαη κε ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400, φπσο αλαιχζεθε εθηελψο 

θαη παξαπάλσ. Ζ παξαδνρή απηή δε ζπλάγεηαη απιψο γηα ιφγνπο επηείθεηαο ππέξ ηνπ δηθαηνχρνπ 

ζπδχγνπ ή κε ζθνπφ ηελ απινπνίεζε θαη επηηάρπλζε ηεο δηαδηθαζίαο παξνρήο εμαζθαιηζηηθψλ 

ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κέζσλ. Ζ ζρεηηθή δπλαηφηεηα παξέρεηαη νπνηεδήπνηε 

θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ θαη κάιηζηα πξηλ απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε απηνχ, εθφζνλ νη ζρέζεηο 
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ησλ ζπδχγσλ έρνπλ δηαηαξαρζεί ζε ηέηνην βαζκφ, ψζηε ην ελδερφκελν ν ππφρξενο ζχδπγνο λα 

επηρεηξήζεη λα κεηψζεη ηελ πεξηνπζία ηνπ λα είλαη ηδηαίηεξα πηζαλφ, δειαδή θαη πξηλ απφ ηελ 

άζθεζε ησλ αληίζηνηρσλ αγσγψλ ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ηθαλνπνίεζεο ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. 

Πξνζεγγίδνληαο ζπζηεκαηηθά ηελ ΑΚ 1262 αξ. 4 ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο επηκέξνπο ξπζκίζεηο 

ησλ ΑΚ 1400 θαη 1402 δελ πξνθχπηεη θάπνηα ζρέζε αιιειεμάξηεζεο, ηέηνηα πνπ λα θαζηζηά 

απαξαίηεηε ηελ πξνεγνχκελε άζθεζε κηαο εθ ησλ αγσγψλ απηψλ. Σν κφλν θνηλφ ζηνηρείν ησλ 

δηαηάμεσλ απηψλ είλαη ν ζθνπφο ηνπο, ν νπνίνο ζπλίζηαηαη ζηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ηνπ 

δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ γηα ζπκκεηνρή ζηα απνθηήκαηα ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ. Δπνκέλσο εχθνια 

γίλεηαη αληηιεπηφ φηη αλ ν λνκνζέηεο ήζειε γηα ηελ χπαξμε δηθαηψκαηνο εγγξαθήο ππνζήθεο θαη’ 

ΑΚ 1262 αξ.4 λα ζπληξέρνπλ θαη νη πξνυπνζέζεηο ηεο ΑΚ 1402, ζα παξέπεκπε ζηε δηάηαμε απηήλ. 

Δθεί φπνπ ην ζεσξεί αλαγθαίν, φπσο φηαλ ζέιεη λα δηεπθξηλίζεη φηη ν ηίηινο παξέρεηαη γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε απφ ηελ επαχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ ζπδχγνπ θαη’ ΑΚ 1400, ην θάλεη ξεηά. 

Ζ άπνςε απηή εληζρχεηαη θαη απφ ην γεγνλφο φηη ε εθαξκνγή ηεο ΑΚ 1402 γίλεηαη «κε ηελ 

επηθχιαμε ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4». Αλ γηλφηαλ δεθηφ φηη γηα ηελ χπαξμε ηίηινπ πξνο εγγξαθή 

ππνζήθεο γηα ηελ εμαζθάιηζε ηεο ΑΚ 1400 απαηηείηαη θαη ε ζπλδξνκή ησλ φξσλ ηεο ΑΚ 1402, 

κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ε πξνεγνχκελε άζθεζε κε αγσγή ηεο αμίσζεο απηήο, ζα παξίζηαην 

αδηθαηνιφγεηε ε αλσηέξσ επηθχιαμε
84

. 

΢πλνςίδνληαο, ε εμάξηεζε ηεο εγγξαθήο ππνζήθεο απφ ηελ πξνεγνχκελε άζθεζε κηαο εθ 

ησλ αγσγψλ δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ηεο ΑΚ 1400 πξέπεη λα απνθιεηζηεί. Βάζε 

ζεκειίσζεο απηήο ηεο ζέζεο, ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ, ζπληζηνχλ ν λνκνζεηηθφο ιφγνο εηζαγσγήο 

ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4, ε λνκηθή θχζε ηνπ δηθαηψκαηνο θαη ε ζπζρέηηζε ηεο δηάηαμεο κε ηηο επηκέξνπο 

ξπζκίζεηο ησλ ΑΚ 1400 θαη 1402, πνπ παξέρνπλ εμίζνπ αιιά ππφ δηαθνξεηηθνχο φξνπο ηε 

δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα αιιά θαη ν ελ γέλεη 

επηδησθφκελνο ζθνπφο πνπ επηδηψθεηαη κε ηε ζέζπηζε ηεο ΑΚ 1262, δπλάκεη ηεο νπνίαο παξέρεηαη 

ην δηθαίσκα γηα απφθηεζε ππνζήθεο θαη γηα άιιεο κειινληηθέο θαη ελδερφκελεο απαηηήζεηο, ρσξίο 

λα ηίζεηαη σο πξνυπφζεζε ηελ πξνεγνχκελε έγεξζε αγσγή.ο 

 

Δλ θαηαθιείδη θαη αλαθνξηθά κε ηελ ελ γέλεη απνηειεζκαηηθφηεηα ηεο δηάηαμεο απηήο, 

επηζεκαίλεηαη ηέινο φηη ε πξνζθπγή ζηελ ΑΚ 1262 αξηζ. 4 είλαη έλα κέηξν δαπαλεξφ γηα ην 

δηθαηνχρν, επηθίλδπλν δηφηη πξνθαιεί ζπρλά πξνζηξηβέο κεηαμχ ησλ ζπδχγσλ θαη επαρζέο γηα ηνλ 
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ππφρξεν δηφηη ζπλεπάγεηαη δέζκεπζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ. Δπίζεο, αθήλεη κεηέσξν ην 

δήηεκα ηεο εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ πξνιεπηηθά, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν 

ππφρξενο δελ δηαζέηεη αθίλεηα. 

 

Β.3. Τήξεζε γεληθώλ δηαηππώζεωλ εγγξαθήο 

 

 Γηα ηελ εγγξαθή ηεο ππνζήθεο απαηηείηαη ε ηήξεζε ησλ δηαηππψζεσλ πνπ πξνβιέπνληαη 

απφ ηηο γεληθέο δηαηάμεηο, δειαδή έγγξαθε αίηεζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ πξνο ηνλ αξκφδην 

Τπνζεθνθχιαθα (ΑΚ 1302) ζπλνδεπνκέλε απφ έγγξαθα ή απνδείμεηο πνπ δηθαηνινγνχλ ηελ 

εγγξαθή ππνζήθεο (ΑΚ 1307)
85

.   

Όηαλ ν ηίηινο είλαη λφκηκνο δελ απαηηείηαη παξέκβαζε ηνπ δηθαζηεξίνπ, απιψο απαηηείηαη ε 

πξνζαγσγή εγγξάθνπ απφ ην νπνίν λα απνδεηθλχεηαη ε κεηαμχ ηνπ αηηνχληνο θαη ηνπ θαζνχ 

έλλνκε ζρέζε, απφ ηελ νπνία απνξξέεη ε απαίηεζε γηα ηελ νπνία ε εγγξαθή ππνζήθεο. ΢ηελ 

πεξίπησζε καο ζηελ αίηεζε ζα επηζπλάπηεηαη ε ιεμηαξρηθή πξάμε ηνπ γάκνπ, ψζηε λα 

απνδεηθλχεηαη ε ηδηφηεηα ηνπ αηηνχληνο σο ζπδχγνπ θαη ηα έγγξαθα απφ ηα νπνία απνδεηθλχνληαη 

ηα απνθηεζέληα κεηά ηνλ γάκν π.ρ. ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα. 

Απαηηείηαη δε πεξαηηέξσ ε έγγξαθε θνηλνπνίεζε απφ ηνλ δηθαηνχρν ζχδπγν αληηγξάθνπ ηεο 

πεξίιεςεο κε βεβαίσζε ηεο εγγξαθήο ππνζήθεο ζηνλ ππφρξεν ζχδπγν εληφο νθηψ εκεξψλ απφ ηελ 

εγγξαθή ηεο, ζχκθσλα κε ηελ ΑΚ 1308. 

Αλ ν Τπνζεθνθχιαθαο αξλεζεί λα πξνβεί ζηελ εγγξαθή ππνζήθεο δεκηνπξγείηαη δηαθνξά 

πνπ επηιχεηαη απφ ην δηθαζηήξην θαηά ηε δηαδηθαζία ηεο εθνπζίαο δηθαηνδνζίαο, ζχκθσλα κε 

ΚΠνιΓ 791 επ. 

 

Σέινο, πξέπεη λα γίλεη δεθηφ φηη εθ’ φζνλ ν λφκνο επηηξέπεη ηελ εγγξαθή ππνζήθεο, δπλαηή 

θαηά κείδνλα ιφγν είλαη θαη ε εγγξαθή πξνζεκείσζεο ππνζήθεο
86

. 
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Γ. Παξνρή Αζθάιεηαο θαηά ηελ ΑΚ 1402.  

 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 1402 Α.Κ. «Με ηελ επηθύιαμε ηνπ άξζξνπ 1262 παξ. 4, θαζέλαο από 

ηνπο ζπδύγνπο έρεη ην δηθαίσκα, ζηελ πεξίπησζε πνπ αζθήζεθε αγσγή δηαδπγίνπ ή αθύξσζεο ηνπ 

γάκνπ ή πνπ ν ίδηνο άζθεζε κε αγσγή ηελ αμίσζε ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ, λα δεηήζεη από ηνλ άιιν 

ζύδπγν ή από ηνπο θιεξνλόκνπο ηνπ ηελ παξνρή αζθάιεηαο, αλ εμαηηίαο ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπο 

ππάξρεη βάζηκνο θίλδπλνο όηη θηλδπλεύεη απηή ε αμίσζε ηνπ».  

Πξφθεηηαη γηα κηα ξεηή, εηδηθή, απηνηειή ελνρηθή αμίσζε γηα παξνρή αζθάιεηαο ππέξ ηνπ 

δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ θαηά ηνπ άιινπ ζπδχγνπ ή ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ γηα ηελ πξνζηαζία ηεο 

απαηηήζεσο ηνπ απφ θαθφπηζηε ζπκπεξηθνξά ηνπ ηειεπηαίνπ. Ο δηθαηνχρνο ζηελ πξνζπάζεηα 

πξνζηαζίαο ηεο αμίσζήο ηνπ κε βάζε ηελ ελ ιφγσ δηάηαμε ζηξέθεηαη ελαληίνλ ηνπ άιινπ ζπδχγνπ 

ή, αλ απηφο έρεη απνβηψζεη, ελαληίνλ ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ. Αληηζηξφθσο, αλ ν δηθαηνχρνο έρεη 

απνβηψζεη έρνληαο φκσο, θαηά ηηο πξνβιέςεηο ηεο ΑΚ 1401, πξσηχηεξα, αλαγλσξίζεη ζπκβαηηθά 

ηελ αμίσζε ή αζθήζεη ηε ζρεηηθή αγσγή, ηφηε ην εθ ηεο ΑΚ 1402 δηθαίσκα έρνπλ θαη ν εθδνρέαο 

ηεο αμίσζεο ή νη θιεξνλφκνη ηνπ. 

Ωο πξνο ηηο δηαθνξέο θαη ηηο νκνηφηεηεο κε ηελ ΑΚ 1400 κπνξνχκε λα παξαηεξήζνπκε ηα 

εμήο
87

 : 1) Ακθφηεξεο νη δηαηάμεηο αθνξνχλ ηα κεηά ην γάκν πεξηνπζηαθά απνθηήκαηα ησλ 

ζπδχγσλ. 2) Ζ πξψηε αθνξά ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ζηα απνθηήκαηα, ε δε δεχηεξε ηελ 

εμαζθάιηζε ηεο ηθαλνπνίεζεο απηήο. 3) Ζ πξψηε γηα ηελ αμίσζε επί ησλ απνθηεκάησλ 

πξνυπνζέηεη ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή παξέιεπζε ππεξηξηεηνχο δηάζηαζεο ησλ ζπδχγσλ, ελψ 

ε δεχηεξε πξνυπνζέηεη άζθεζε αγσγήο δηαδπγίνπ, αθχξσζεο γάκνπ ή άζθεζε αγσγήο αμίσζεο 

ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ. 4) Ζ δεχηεξε, θαίηνη έρεη σο πξνυπφζεζε ηελ πξψηε (αμίσζε επί ησλ 

απνθηεκάησλ), εληνχηνηο θαηά θαλφλα πξνεγείηαη ηεο πξψηεο ζηελ εθαξκνγή, αθνχ εθαξκφδεηαη 

πξηλ ιπζεί ή αθπξσζεί ν γάκνο, θαη 5) Ζ πξψηε απαηηεί απφδεημε ηεο αχμεζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

ελφο ζπδχγνπ κεηά ην γάκν θαη, αλ απηφ απνδεηρζεί, ηεθκαίξεηαη φηη ε ζπκβνιή ηνπ εηέξνπ 

ζπδχγνπ (ελάγνληνο) ζηελ αχμεζε αλέξρεηαη ζην 1/3 απηήο, εθηφο αλ απνδεηρζεί κεγαιχηεξε ή 

κηθξφηεξε ή θακία ζπκβνιή (ηεθκήξην καρεηφ). Αληίζεηα, ε δεχηεξε αξθείηαη ζηε βάζηκε 

πξφβιεςε ή πηζαλνιφγεζε ηεο χπαξμεο αμίσζεο ζηα απνθηήκαηα θαη, αλ απηφ πηζαλνινγεζεί, δελ 

κπνξεί λα ζεσξεζεί δεδνκέλε ε ζπκβνιή ηνπ ζπδχγνπ ζην 1/3 ηεο αχμεζεο, θαη' αλαινγία δει. 

εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ 1 άξζξνπ 1400 ηνπ ΑΚ θαη ππφ ηελ έλλνηα φηη ζην κείδνλ, πνπ είλαη ε 
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θαηά ηεθκήξην απφδεημε, πεξηιακβάλεηαη θαη ην έιαζζνλ, πνπ είλαη ε βάζηκε πξφβιεςε ή 

πηζαλνιφγεζε γηα ηελ χπαξμε ηεο αμίσζεο θαηά ην πνζνζηφ απηφ. 

 

Γ. 1. Πξνϋπνζέζεηο  

 

 Πξνυπνζέζεηο  εθαξκνγήο ηεο δηάηαμεο απηήο είλαη : α) ε εθ κέξνπο νπνηνπδήπνηε ησλ 

δηαδίθσλ άζθεζε αγσγήο δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή αγσγήο απνθηεκάησλ (κε ηελ 

άζθεζε ησλ νπνίσλ ζπλάγεηαη δηαηάξαμε ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο ηνπο) θαη β) ε χπαξμε βάζηκνπ 

θφβνπ, φηη θηλδπλεχεη ε αμίσζε ηνπ 1400 ΑΚ εμαηηίαο ζπκπεξηθνξάο ηνπ θαζνχ - ππφρξενπ 

ζπδχγνπ ή ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ. Δπηπιένλ απηνλφεηε πξνυπφζεζε απνηειεί ε χπαξμε ηεο 

αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ε νπνία  αλ θαη δελ νξίδεηαη ξεηά ζηε δηάηαμε, ζπλάγεηαη 

επαξθψο απφ ηελ πξνυπφζεζε ηεο ζπλδξνκήο θηλδχλνπ ηεο αμίσζεο
88

.  

Απφ ηε ξεηή δηαηχπσζε ηνπ λφκνπ πξνθχπηεη φηη δελ απαηηείηαη ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ, 

αιιά αξθεί ε έγεξζε ηεο ζρεηηθήο αγσγήο, ρσξίο κάιηζηα λα έρεη ζεκαζία αλ ν αηηψλ ηελ 

αζθάιεηα είλαη ελάγσλ ή ελαγφκελνο ζηε δίθε απηή
89

. Έρεη δε θξηζεί, φηη ε θαηάζεζε αίηεζεο 

ζπλαηλεηηθνχ δηαδπγίνπ δελ ηζνδπλακεί κε ηελ άζθεζε αγσγήο δηαδπγίνπ, εθφζνλ δηαπηζηψλεηαη 

φηη δελ πξαγκαηνπνηήζεθε ή δελ πξφθεηηαη λα πξαγκαηνπνηεζεί ε δεχηεξε ζπδήηεζε
90

. Κάπνηνη 

ζπγγξαθείο
91

 πξνζζέηνπλ θαη κηα ηξίηε πξνυπφζεζε, απηή ηεο βάζηκεο πξφβιεςεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα.  

Πεξαηηέξσ, δηαβάδνληαο ην άξζξν απηφ δηαπηζηψλνπκε φηη δελ ππάξρεη θακία πξφβιεςε γηα 

ηελ εμαζθάιηζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα πνπ γελλάηαη κε ηελ πάξνδν ηξηεηνχο 

δηάζηαζεο (ΑΚ 1400 παξ.2). Ζ ratio ηνπ άξζξνπ 1402 ΑΚ είλαη ε εμαζθάιηζε ηνπ ζπδχγνπ ζηηο 

πεξηπηψζεηο δηαηαξαγκέλνπ γάκνπ ζε ηέηνην ζεκείν πνπ λα έρεη δεηεζεί απφ νπνηνλδήπνηε ζχδπγν 

ε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ κε ήδε αζθεζείζα αγσγή, ή αγσγή απνθηεκάησλ, έηζη ψζηε λα κελ 

θαζίζηαηαη πξσηνγελήο αηηία θαη αθνξκή δηάζπαζεο ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο ησλ δηαδίθσλ ε 
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ππνβνιή ηεο θχξηαο αγσγήο ή (ζε πεξίπησζε επείγνπζαο πεξίπησζεο) ηεο αίηεζεο παξνρήο 

αζθάιεηαο κε αζθαιηζηηθά κέηξα. Γίλεηαη έηζη εχθνια αληηιεπηφ φηη πξφθεηηαη γηα πεξίπησζε κε 

εζειεκέλνπ θελνχ, ην νπνίν κπνξεί εχθνια λα θαιπθζεί κε αλαινγηθή εξκελεία
92

, δεδνκέλνπ φηη 

θαη ε ζπκπιήξσζε αθξηβψο ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο εκπίπηεη ζηηο πεξηπηψζεηο ηνπ δηαηαξαγκέλνπ 

γάκνπ πνπ αλαθέξακε παξαπάλσ. ΢ηελ αληίζεηε πεξίπησζε ζα θαηαιήγακε ζην αλεπηεηθέο 

απνηέιεζκα λα πξνζηαηεχεηαη ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο πνπ ζπεχδεη ακέζσο κεηά ηελ έλαξμε ηεο 

δηάζηαζεο λα θαηαζέζεη αγσγή δηαδπγίνπ θαη λα κέλεη απξνζηάηεπηνο εθείλνο πνπ «θαζπζηεξεί» 

γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν. ΢πλεπψο ζα πξέπεη λα πξνζζέζνπκε ζηελ πξψηε πξνυπφζεζε, φπσο απηή 

αλαιχζεθε παξαπάλσ, εθηφο απφ ηελ έγεξζε αγσγήο δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα θαη ηελ έλαξμε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο
93

.  

Ωο πξνο ηε ζπλδξνκή ηνπ θηλδχλνπ, απαηηείηαη ζπκπεξηθνξά απφ ηελ νπνία πξνθχπηεη 

βάζηκνο θφβνο φηη θηλδπλεχεη ε αμίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή 

εθαξκφδεηαη θαηά ηελ νξζή άπνςε
94

 ην άξζ. 690 παξ. 1 ΚΠνιΓ, ην νπνίν επηβάιιεη ηελ 

πηζαλνιφγεζε ησλ ηζρπξηζκψλ. Ο δηθαζηήο δειαδή αθνχ ζπλεθηηκήζεη ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ 

ππφρξενπ, ηελ πεξηνπζηαθή ηνπ θαηάζηαζε θαη ηελ ελ γέλεη πξνζσπηθφηεηα ηνπ, ζα θαηαιήμεη 

ζηελ απφθαζε ηνπ γηα ηε ρνξήγεζε ηεο αηηνχκελεο αζθάιεηαο, ρσξίο λα απαηηείηαη πιήξεο 

πεπνίζεζε γηα ηελ αιήζεηα ησλ πξνβαιιφκελσλ ηζρπξηζκψλ.  

 

Γ.2. Μέηξα Αζθάιεηαο 

 

 Ζ αζθάιεηα, ην είδνο ηεο νπνίαο δελ νξίδεηαη απφ ηε δηάηαμε, δελ νξίδνληαη απφ ηελ ΑΚ 

1402, επνκέλσο είλαη απηά πνπ πξνβιέπνληαη απφ άιιεο δηαηάμεηο
95

 θαη κπνξεί λα ζπλίζηαηαη 

εθηφο απφ ηελ ππνζήθε (παξάιιεια βέβαηα κε ηελ πξνζηαζία ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4 πνπ ρνξεγεί 

λφκηκν ηίηιν θαη αλαιχζακε παξαπάλσ) ζε παξνρή ελερχξνπ ή εγγχεζεο κε εγγπεηή ή εγγπεηηθή 

επηζηνιή αμηφρξεεο Σξάπεδαο, ή θαη λα δηαηαρζεί ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ ηνπ ζπδχγνπ νθεηιέηε
96

. ΢ε πεξίπησζε πνπ νη ζχδπγνη δηαθσλνχλ, ηα πξνζήθνληα γηα 
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ηελ αζθάιεηα ηεο απαίηεζε κέηξα ζα ηα νξίζεη ην δηθαζηήξην, κεηά απφ αίηεζε ηνπ δηθαηνχρνπ 

ζπδχγνπ θαηά ηελ ηαθηηθή δηαδηθαζία
97

.  

 

Ωο πξνο ην εηδηθφηεξν δήηεκα ηεο δπλαηφηεηαο επίηεπμεο ηεο ηθαλνπνίεζεο ηεο απηνηεινχο 

αμίσζεο παξνρήο αζθάιεηαο ζχκθσλα κε ηελ ΑΚ 1402 εθηφο απφ ηε δηαδηθαζία ηεο ηαθηηθήο 

αγσγήο, κε αίηεζε ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, ην νπνίν γίλεηαη δεθηφ απφ ηελ πιεηνςεθία ηεο 

ζεσξίαο
98

, ζα πξέπεη λα επηζεκάλνπκε φηη ππνζηεξίρζεθε ε αληίζεηε άπνςε, ζχκθσλα κε ηελ 

νπνία δεδνκέλνπ φηη ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1402 δελ είλαη απζχπαξθηε, αιιά εμαζθαιηζηηθή κηαο 

άιιεο θαη ζπγθεθξηκέλα ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηεο ΑΚ 1400, «δελ λνείηαη 

εμαζθάιηζε αμίσζεο εμαζθαιηζηηθήο κηαο άιιεο θαη δελ δηθαηνινγείηαη ε ιήςε αζθαιηζηηθψλ 

κέηξσλ»
99

. 
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ΜνλΠξΠαηξ 2529/1984, ΑξρΝ 1985.419 επ., ΠνιΠξΑζ 6860/1989, Αξκ 1991.1204 επ., ΜνλΠξΑζ 20136/1990, 

Σξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ΜνλΠξΑζ 8650/1991, ΝνΒ 1992.304 επ., ΜνλΠξΥαιθ 105/1993, Αξκ 

1994.325επ., κε παξαηεξήζεηο Τζίπε, ΜνλΠξΑζ 16398/1994, Σξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ΜνλΠξΚνξ 

719/1995, ΔιιΓλε 1996.451, έκκεζα ε ΜνλΠξΘεζ 4293/1997, Αξκ 1998.561 επ., ΜνλΠξΑζ 22628/1999, Σξάπεδα 

λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ΜνλΠξΑζ 6991/2001, ΝνΒ 2002.543, ΜνλΠξΑζ 4131/2005, ΝνΒ 2006.583 επ,  
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 Ζ άπνςε απηή ππνζηεξίδεη πεξαηηέξσ φηη κε ηα αζθαιηζηηθά κέηξα δελ ζα επηδηψθεηαη ε εμαζθάιηζε ησλ 

αμηψζεσλ ηεο ΑΚ 1402, αιιά ε εμαζθάιηζε ηεο βαζηθήο αμηψζεσο ηεο ΑΚ 1400, γεγνλφο πνπ θαηαδεηθλχεηαη θαη απφ 

ην φηη νη απνθάζεηο πνπ δέρνληαη ηε ιήςε αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ θαη επί ησλ αμηψζεσλ ηεο ΑΚ 1402 (βι. ελδεηθηηθά 

ΜνλΠξΚνξ 719/1995) θαηαιήγνπλ θαηά ηε δηαπξαγκάηεπζε ηνπ πξαγκαηηθνχ ηεο ππφζεζεο, λα απνθαίλνληαη πεξί 

πξνζσξηλήο ή κε πξνζηαζίαο επί ηεο βαζηθήο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400. Με άιια ιφγηα, δχζθνια ζα κπνξνχζε λα γίλεη 

αληηιεπηή ε παξνρή πξνζσξηλήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο ππέξ ηεο εγγξαθήο ππνζήθεο (απφ ην δηθαηνχρν) ή ππέξ ηεο 

εγγχεζεο ή ηεο ζχζηαζεο ελερχξνπ, εηδηθφηεξα κάιηζηα φηαλ ζηηο δχν ηειεπηαίεο πεξηπηψζεηο απαηηείηαη ε θαηάξηηζε 

απφ ηα κέξε ηεο ζρεηηθήο ζχκβαζεο. Μφλε νδφο πνπ απνκέλεη πξνο επίηεπμε ησλ παξαπάλσ είλαη ε, απφ ην 

δηθαζηήξην ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, θαηαδίθε ηνπ ππνρξένπ ζε δήισζε βνπιήζεσο (ΚΠνιΓ 949) σο πξνζσξηλή 

ξχζκηζε θαηαζηάζεσο ε νπνία φκσο κε ηε ζεηξά ηεο γηα λα επηθέξεη ηα απνηειέζκαηά ηεο απαηηεί ηειεζηδηθία, 

επνκέλσο απνθιείεηαη ε δπλαηφηεηα λα δηαηαρζεί ε θαηαδίθε ζε δήισζε βνπιήζεσο κέζα απφ ηε δηαδηθαζία ησλ 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, θαηά ζπλέπεηα θαη νη κνξθέο πξνζηαζίαο ηεο αμησζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα πνπ 

ζηεξίδνληαη ζηελ ΑΚ 1402. ΢πκπεξαζκαηηθά, έλα αζθαιηζηηθφ κέηξν έρεη σο αληηθείκελν ηελ εμαζθάιηζε ηεο ίδηαο 

ηεο αμίσζεο θαη φρη ηελ εμαζθάιηζε ηεο εμαζθαιηζηηθήο αμίσζεο. Γηα ηηο παξαπάλσ ζθέςεηο βι. Γεσξγίνπ, Ζ αμίσζε 

ησλ ΑΚ 1400, 1402 θαη ε πξνζσξηλή ηεο πξνζηαζία, ΔιιΓλε 33/1992, 1401, Σνλ ίδην, Πξνβιήκαηα ζηελ πξνζσξηλή 

δηθαζηηθή πξνζηαζία ησλ αμηψζεσλ ζπκκεηνρήο ζηα ζπδπγηθά απνθηήκαηα (Με αθνξκή ηε ΜνλΠξΚνξ 719/1995), 

ΔιιΓλε 37/1996, ζει. 270 θαη ηελ ίδηα ηε ΜνλΠξΚνξ 719/1995, ΔιιΓλε 37/1996, 452. 
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Γ. Λήςε Αζθαιηζηηθώλ Μέηξσλ. 

 

Σφζν ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηεο ΑΚ 1400 φζν θαη ε απηνηειήο ελνρηθή 

αμίσζε γηα παξνρή αζθάιεηαο θαη’ ΑΚ 1402, είλαη δπλαηφλ λα πξνζηαηεχνληαη κε αζθαιηζηηθά 

κέηξα, εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηεο ΚΠνιΓ 682. Έλα δήηεκα, ην νπνίν έρεη 

απαζρνιήζεη εθηελψο ηε ζεσξία θαη ηε λνκνινγία θαη δελ έρεη επηιπζεί νξηζηηθά, είλαη ζε πνην 

ρξνληθφ ζεκείν θαη ππφ πνηεο πξνυπνζέζεηο είλαη δπλαηφλ λα ιακβάλνληαη ηα αζθαιηζηηθά κέηξα 

γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα (ΑΚ 1400). Έηζη, θαηά θαηξνχο έρεη 

αλαθχςεη ην εξψηεκα, εάλ έθηνο απφ ηελ πξνυπφζεζε ηνπ επηθείκελνπ θηλδχλνπ, πξέπεη λα 

ζπληξέρνπλ πάληνηε θαη νη φξνη ηεο ΑΚ 1402, δειαδή εάλ είλαη απαξαίηεην λα έρεη αζθεζεί 

πξνεγνπκέλσο κία απφ ηηο αγσγέο ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ, ή ν αηηψλ ηα αζθαιηζηηθά κέηξα 

λα έρεη αζθήζεη κε αγσγή ηελ αμίσζε ηεο ΑΚ 1400. Αθφκε, ζε νπζηαζηηθά δνγκαηηθφ επίπεδν 

ηίζεηαη ην δήηεκα ηεο δπλαηφηεηαο, ησλ φξσλ θαη ηεο έθηαζεο παξνρήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο κε 

αζθαιηζηηθά κέηξα ζην πξψηκν ρξνληθφ ζεκείν πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο ΑΚ 

1400, ζην ρξφλν δειαδή πξηλ απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο 

δηάζηαζεο. 

 

Γ.1. Αζθαιηζηηθά κέηξα γηα πξνζηαζίαο ηεο αμίωζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα (ΑΚ 1400) 

 

΢χκθσλα κε κηα πξώηε άπνςε πνπ δηαηππψζεθε
100

, γηα ηε ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ γηα 

ηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ζα πξέπεη εθηφο απφ ηελ πξνυπφζεζε 

ηνπ επηθείκελνπ θηλδχλνπ πνπ απαηηεί ην άξζξν 682 ΚΠνιΓ, λα ζπληξέρνπλ πάληα θαη νη 

πξνυπνζέζεηο ηεο ΑΚ 1402, δειαδή ζα πξέπεη λα έρεη αζθεζεί πξνεγνπκέλσο αγσγή δηαδπγίνπ ή 

αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ε ίδηα ε αγσγή ηεο ΑΚ 1400. Δθαιηήξην ηεο άπνςεο πνπ ππνζηεξίδεη ηελ 

αλάγθε ζπλδξνκήο κηαο εθ ησλ πξνυπνζέζεσλ ηεο ΑΚ 1402 ππήξμε θπξίσο ε δηαπίζησζε, φηη ηα 

αζθαιηζηηθά κέηξα κπνξνχλ λα δεηεζνχλ θαη γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1402. Ζ 

δηάηαμε απηή πεξηιακβάλεη έλα πιέγκα πξνυπνζέζεσλ, ε ζπλδξνκή ησλ νπνίσλ θαίλεηαη φηη 

ζπληζηά φξν γηα ηελ παξνρή αζθάιεηαο θαη δηθαηνινγεί ηε ζεψξεζε ηεο ΑΚ 1402 σο δπλαηφηεηαο  

πνπ θαζηεξψλεη ππέξ ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ κία εηδηθφηεξε κνξθή πξνζηαζίαο ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Απηφο ν εηδηθφηεξνο, ζε ζρέζε πξνο ηε γεληθή εμαζθαιηζηηθή 

δπλαηφηεηα ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ ραξαθηήξαο θαίλεηαη, ζχκθσλα κε ηελ πξνζέγγηζε απηή, 
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 ΜνλΠξΑζ. 13375/1983, ΔιιΓλε 1984.403, ΜνλΠξΘεζ 5213/1983, Αξκ 1984, 715, ΜνλΠξΑζ 16989/1988, Γ 

1990.679 επ. (θαη παξαη. Μπέε), ΜνλΠξΘεζ 8788/1993, Αξκ 1994, 325 
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λα παξέρεη ην πξνβάδηζκα ζηελ εθαξκνγή ησλ επηκέξνπο πξνυπνζέζεσλ ηεο ΑΚ 1402. Έηζη, 

πξνβάιιεηαη φηη ε ελδερφκελε ζεκειίσζε ηεο πξνζηαζίαο ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο, ε νπνία ζα είλαη 

δπλαηφλ λα παξέρεηαη αλεμάξηεηα απφ ηηο νηθείεο πξνυπνζέζεηο ηεο ΑΚ 1402, ζα θαζηζηά 

νπζηαζηηθά ρσξίο λφεκα ηε ζεκαζία ηεο δηάηαμεο απηήο
101

. Δμάιινπ, γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα 

πξηλ απφ ηελ άζθεζε ησλ αγσγψλ ηεο ΑΚ 1402, ελφζσ δειαδή ν γάκνο δηαξθεί θαη νη ζχδπγνη δελ 

έρνπλ πεξηέιζεη ζε αληηδηθία, ν λνκνζέηεο θαίλεηαη φηη ζέιεζε λα απνθχγεη ηε γελίθεπζε ησλ 

δπλαηνηήησλ εμαζθάιηζεο ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο. Γηα ην ιφγν απηφλ έζεζε επαξθψο ην πιαίζην 

πξνζηαζίαο ηεο αμίσζεο κε ηε ξεηή ζεκειίσζε ηνπ δηθαηψκαηνο γηα εγγξαθή ππνζήθεο θαη’ ΑΚ 

1262 αξ. 4
102

.  

Δπηπιένλ πξνο δηθαηνιφγεζε ηεο ζέζεο απηήο πξνβάιιεηαη σο βαζηθφ επηρείξεκα φηη 

πξνθεηκέλνπ λα δηαηαρζνχλ αζθαιηζηηθά κέηξα απφ ην δηθαζηήξην, ζα πξέπεη λα έρεη γελλεζεί ην 

δηθαίσκα ηεο ΑΚ 1400, φπσο απαηηεί ε ΚΠνιΓ 682
103

, θάηη πνπ δελ ηζρχεη ζηε δεδνκέλε ρξνληθή 

ζηηγκή αθνχ ν λφκνο απαηηεί γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηελ 

ακεηάθιεηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο. Πξηλ απφ απηφ ην 

ρξνληθφ ζεκείν ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1400 ηειεί ππφ «αίξεζε δηθαίνπ», πξάγκα πνπ ζεκαίλεη φηη 

ζεσξείηαη γελλεκέλε κφλν φηαλ ζπληειεζζνχλ ηα απαηηνχκελα θαηά ην λφκν δηθαηνπαξαγσγηθά 

γεγνλφηα ηα νπνία αλαθέξζεθαλ (ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ζπκπιήξσζε ηξηεηίαο δηάζηαζεο). 

Καηά ζπλέπεηα πξφθεηηαη γηα έλα δηθαίσκα κειινληηθφ, αλνινθιήξσην θαη αηειέο, ην νπνίν ζε 

θακία πεξίπησζε δελ κπνξεί λα ζηεξίμεη αίηεκα παξνρήο πξνζσξηλήο πξνζηαζίαο θαηά ηα άξζξα 
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  ΜνλΠξΑζ. 13375/1983, ΔιιΓλε 1984.403. Βι. Σηαζόπνπιν, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 45, 46, Κνπκάλην, φ.π., ζ. 

212, Γειεγηάλλε/ Κνπηζνπξάδε, φ.π., ζ. 121, Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ. 164 επ., Σθνπινύδε, φ.π., ζ. 180. Πξβι. 

Γεσξγηάδε Αζη., φ.π., ζ. 580. 
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.Πξβι. ΠνιΠξΑζ 6860/1989, ΑξρΝ 1991.1204, Σηαζόπνπιν, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 46, Σηαζόπνπιν/ 

Παπαδνπνύινπ- Κιακαξή, φ.π., άξζξ. 1400-1402, αξ. 46, Νηθνιόπνπιν, φ.π., 1993, ζ.164.   
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 Τδίθξαο, Αζθαιηζηηθά κέηξα θαηά ηνλ ΚΠνιΓ (1985), ζει. 12, Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 121, Νίθαο, 

Πξνζσξηλή ξχζκηζε ηεο θαηάζηαζεο (Η. Πξνυπνζέηεη χπαξμε αζθαιηζηένπ δηθαηψκαηνο; ΗΗ. Μπνξεί λα πεξηέρεη 

δηαηαγή ζε βάξνο ηξίησλ;), Αξκ 36/1982, 1024 επ., Κξάλεο ζε Κεξακέα/Κνλδύιε/Νίθα, Δξκελεία ΚΠνιΓ ΗΗ, 591-1054 

(2000), Δηζαγσγηθέο παξαηεξήζεηο ζηα άξζξα 682-732, ζει. 1325, Χακεινζώξεο Η. Αζθαιηζηηθά κέηξα 2010, ζει. 

481, Γεσξγηάδεο Αζη, φ.π., ζει. 580 ν νπνίνο κάιηζηα ππνζηεξίδεη φηη πξηλ ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε 

ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο δηθαίσκα ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα δελ ππάξρεη νχηε κε ηε κνξθή πξνζδνθίαο 

δηθαηψκαηνο αιιά ππάξρεη απιή ειπίδα θηήζεο δηθαηψκαηνο πξάγκα πνπ ζεκαίλεη φηη ηε δεδνκέλε ζηηγκή ην 

δηθαίσκα ζεσξείηαη αλχπαξθην. ΔθΑζ 4996/1998, ΑξρΝ ΝΑ΄/2000, 513, ΠνιΠξΑζ 6860/1989, Αξκ 45/91, 1204, 

ΜνλΠξΚνξ 719/1995, ΔιιΓλε 37/1996, 451, ΜνλΠξΑζ 13375/1983, ΔιιΓλε 25/1984, 403, ΜνλΠξΘεζ 5213/1983, 

Αξκ 38/1984, 715 κε ζρφιην Λεπθαξίηε ζε Αξκ 39/1985, 169, ΜνλΠξΑζ16989/1988, Γ 21/1990, 679 κε ζχκθσλεο 

παξαηεξήζεηο Μπέε, ΜνλΠξΘεζ 8788/1993, Αξκ 48/1994, 325, ΜνλΠξΚαβ 1268/2007 Σξάπεδα λνκηθψλ 

πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ΜνλΠξΑζ 449/2004, ΝνΒ 52/2004, 832,. ΢ηελ ηειεπηαία απφθαζε ε αίηεζε ιήςεο αζθαιηζηηθψλ 

κέηξσλ γίλεηαη δεθηή κφλν φηαλ ζπληξέρεη πξνδήισο πεξίπησζε αζπλήζηζηεο αλάγθεο έθηαθηεο δηθαζηηθήο 

πξνζηαζίαο πνπ δηθαηνινγείηαη απφ ηελ χπαξμε παξφλησλ πξαγκαηηθψλ πεξηζηαηηθψλ ζπγθεθξηκέλνπ θηλδχλνπ 

καηαίσζεο ηεο απαίηεζεο ή επείγνπζαο πεξίπησζεο ηεο παξνχζαο ζηηγκήο.  
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682 ΚΠνιΓ επ. Με άιια ιφγηα, πξηλ απφ ηελ επέιεπζε ησλ γεγνλφησλ απηψλ, ζχκθσλα κε ηελ 

αλσηέξσ πξνζέγγηζε, δηθαίσκα ζηα απνθηήκαηα δελ πθίζηαηαη νχηε κε ηε κνξθή ηεο πξνζδνθίαο 

δηθαηψκαηνο, ελψ απηφ πνπ κφλνλ ππάξρεη είλαη κία απιή ειπίδα θαη πξνζδνθία θηήζεο 

δηθαηψκαηνο, ε νπνία σζηφζν δελ θαζηζηά νχηε ην δηθαίσκα ππαξθηφ νχηε ηελ πξνζηαζία ηνπ 

εθηθηή. Απηή, κάιηζηα, ε απιή ειπίδα θηήζεο ηνπ δηθαηψκαηνο δελ εμνκνηψλεηαη νχηε πξνο ην ππφ 

αίξεζε δηθαίσκα, ην νπνίν θαη κφλνλ είλαη δεθηηθφ πξνζσξηλήο εμαζθάιηζεο, εθφζνλ ζπληζηά 

δηθαίσκα ππαξθηφ, ηνπ νπνίνπ ε ελέξγεηα εκπνδίδεηαη φζν πθίζηαηαη ν ιφγνο ηεο αίξεζεο
104

. 

Δπνκέλσο, ζχκθσλα κε ηελ πξνζέγγηζε απηή, ε δπλαηφηεηα ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ πξηλ 

απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο ζα πξέπεη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο ΑΚ 1400 λα απνθιεηζηεί. Ζ ζρεηηθή, κάιηζηα, απαγφξεπζε θαηαιακβάλεη γηα ηνπο 

ίδηνπο ιφγνπο θαη ην ελδερφκελν παξνρήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο κε ηελ ΚΠνιΓ 69
105

. 

 

Δθ δηακέηξνπ αληίζεηε είλαη ε δεύηεξε θαη επηεηθέζηεξε άπνςε, ε νπνία επηθξάηεζε ηφζν ζε 

κεξίδα ηεο ζεσξίαο φζν θαη ηεο λνκνινγίαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα αζθαιηζηηθά κέηξα γηα ηελ 

πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κπνξνχλ λα ρνξεγεζνχλ κφλν κε ηελ 

πξννπηηθή θάπνηνπ επηθείκελνπ θηλδχλνπ, δειαδή ηεο καηαίσζεο ηεο αμίσζεο είηε ηεο ΑΚ 1402 

είηε ηεο ΑΚ 1400 (φπσο γηα παξάδεηγκα φηαλ ν ππφρξενο ζχδπγνο άξρηδε ηελ εθπνίεζε ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ηνπ ζηνηρείσλ), ρσξίο λα απαηηείηαη ε πξνεγνχκελε άζθεζε νπνηαζδήπνηε 

αγσγήο
106

. Όπσο ππνζηεξίδεη ε άπνςε απηή, ζα ήηαλ παξάινγν ν λνκνζέηεο ν νπνίνο επηζπκεί ηελ 

                                                 
 
104

.Γεσξγηάδεο Αζη., φ.π., ζ. 580.  

 
105

 . ΜνλΠξΑζ 16989/1988, Γ 1990.679 επ., κε παξαηεξήζεηο Μπέε, έκκεζα ε ΔθΑζ 4980/1995, Αξκ 1995.1289, 

Γεσξγηάδεο Αζη., φ.π., ζ.580, Νηθνιόπνπινο, φ.π., 2004, ζ.79. βι παξαθάησ ππφ Γ.2 

 
106

.Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε , ΔιιΓλε, ζει 1322-1323, Ζ ίδηα, Οηθνγ.Γ., ζει. 273 επ., Σηαζέαο, φ.π., ζει. 205 επ., 

Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 301, Γεσξγίνπ, Ζ αμίσζε, ζει. 1397 επ., Ο ίδηνο, Πξνβιήκαηα, ζει. 279, Βαζξαθνθνίιεο, 

Κψδηθαο Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο, Δξκελεπηηθή – Ννκνινγηαθή αλάιπζε (θαη’ άξζξν), ηφκνο Γ΄, άξζξα 682-903 

(1996), άξζξν 682, ζει. 26-27, Ο ίδηνο, ην λέν νηθνγ. Γ., ζει. 359, Ο ίδηνο, ΔξκΑΚ, 1928, Σηδεξόπνπινο, Ζ 

ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε σο αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, Αξκ 51/1997, 476 επ., 

Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 399-400. Βι. επίζεο Τδίθξα, Πξνζσξηλή ξχζκηζηο πξνζσπηθψλ ζρέζεσλ ζπδχγσλ ή γνλέσλ 

θαη ηέθλσλ, ΑξρΝ Κ΄/1969, 597 επ. ν νπνίνο παξφιν πνπ ππνζηεξίδεη ηε ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ κφλν επί 

«γεγελεκέλσλ» δηθαησκάησλ (βι. Αζθαιηζηηθά κέηξα, φ.π., ζει.12), σζηφζν δέρεηαη φηη ζε πεξίπησζε δηαθνπήο ηεο 

έγγακεο ζπκβίσζεο θαη σζφηνπ επηιπζνχλ νξηζηηθά νη δηαθνξέο ησλ ζπδχγσλ κπνξνχλ λα δηαηαρζνχλ αζθαιηζηηθά 

κέηξα πνπ λα ξπζκίδνπλ (απνθιεηζηηθά) ηηο πξνζσπηθέο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ. Ζ ζέζε απηή δηαηππψζεθε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ πξνεγνχκελνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ν νπνίνο δηέθξηλε ηηο πξνζσπηθέο απφ ηηο πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο 

ησλ ζπδχγσλ. Αληίζεηα ν ηζρχσλ ζήκεξα Αζηηθφο Κψδηθαο δελ πξνβαίλεη ζε θακία ηέηνηα δηάθξηζε θαη νξζψο αθνχ 

ζε φιεο ηηο ζρέζεηο πνπ αλαπηχζζνληαη ζηα πιαίζηα ηνπ Οηθνγελεηαθνχ Γηθαίνπ, αθφκα θαη ζε απηέο πνπ ζρεηίδνληαη 

κε δεηήκαηα πεξηνπζηαθά, ππάξρεη επδηάθξηην ην πξνζσπηθφ ζηνηρείν. ΢πλεπψο, ε ζέζε ηνπ ζπγγξαθέα, νξψκελε ππφ 

ην πξίζκα ησλ ζεκεξηλψλ ζπλζεθψλ θαη δηαηάμεσλ, κπνξεί λα νδεγήζεη ζηε δηθαηνιφγεζε ηεο ιήςεο ησλ 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ε νπνία άιισζηε δελ κπνξεί λα 

ραξαθηεξηζηεί σο ακηγψο πεξηνπζηαθή αθνχ θέξεη έληνλν ην πξνζσπηθφ ζηνηρείν κέζα απφ ηελ πξνζσπηθή ζπκβνιή 
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πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, θαη κάιηζηα θαη ζην δηάζηεκα πξηλ ηελ 

άζθεζε ηεο αγσγήο δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ φπσο θαηαδεηθλχεη ε ΑΚ 1262 αξηζ.4, λα 

επηδηψθεη, αληί γηα ηε δηεχξπλζε ησλ δπλαηνηήησλ πξνζηαζίαο ηεο αμίσζεο, ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπο 

ρξεζηκνπνηψληαο πξνο ηνχην ηηο πξνυπνζέζεηο κίαο κνξθήο πξνζηαζίαο (ΑΚ 1402) σο 

πξναπαηηνχκελα γηα ηε ρνξήγεζε κηαο άιιεο κνξθήο πξνζηαζίαο (ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ) 

πεξηραξαθψλνληαο έηζη ηελ εθαξκνγήο ηεο ζε απζηεξά νξηνζεηεκέλν είδνο πεξηπηψζεσλ. Ο 

ηζρπξηζκφο θαη’ επέθηαζε φηη ε πξνζπάζεηα ηνπ λνκνζέηε λα πξνζηαηεπζεί ηδηαηηέξσο ε αμίσζε 

ησλ απνθηεκάησλ επηθέξεη ηνλ απνθιεηζκφ άιιεο γεληθψο παξερφκελεο πξνζηαζίαο δελ κπνξεί λα 

γίλεη δεθηφο
107

. Σελ πξνζέγγηζε απηή δελ αλαηξεί ε πεπνίζεζε φηη ην πθηζηάκελν ζεζκηθφ πιαίζην 

πξνζηαζίαο είλαη επαξθέο θαη ηθαλφ λα παξάζρεη ηθαλνπνηεηηθή εμαζθάιηζε ηεο ζρεηηθήο 

αμίσζεο, δεδνκέλνπ φηη  ε αλάγθε πξνζηαζίαο ηεο, πνπ ζηεξίδεηαη ηφζν ζηε ζέζπηζε εηδηθψλ 

δηαηάμεσλ, φπσο ε ΑΚ1262 αξ. 4, φζν θαη ζηε ζεκειίσζε ησλ γεληθψλ θαλφλσλ, πνπ ελεξγνχλ 

παξάιιεια θαη ζπλδπαζκέλα, επηβάιιεηαη απφ ηε θχζε ηνπ πξνζηαηεπηένπ δηθαηψκαηνο . 

Δπηπιένλ σο πξνο αληίθξνπζε ηεο ζέζεο ηεο αληίζεηεο άπνςεο φηη πξηλ λα ζπληξέμνπλ νη σο 

άλσ πξνυπνζέζεηο ην δηθαίσκα δελ είλαη «γελλεκέλν», ε άπνςε απηή αληηηάζζεη φηη ηα 

αζθαιηζηηθά κέηξα πξνζηαηεχνπλ θαη ηελ πξνζδνθία δηθαηψκαηνο
108

. Γίλεηαη ιφγνο γηα πξνζδνθία 

δηθαηψκαηνο ( ή δηθαίσκα πξνζηαζίαο) ε λνκηθή εθείλε θαηάζηαζε ηνπ δηθαηψκαηνο θαηά ηελ 

νπνία, ελψ απηφ δηαλχεη ην κεηαβαηηθφ ζηάδην ηεο ζπζηάζεψο ηνπ, επηηξέπεη ηελ αζθαιή 

πξφβιεςε φηη ζα νινθιεξσζεί θαη ζπγρξφλσο θξίλεηαη άμην λνκηθήο ξχζκηζεο θαη άξα 

πξνζηαζίαο. Σν δηθαίσκα δειαδή βξίζθεηαη ζε έλα πξνπαξαζθεπαζηηθφ ζηάδην δεκηνπξγίαο, ε 

γέλεζή ηνπ κε επέιεπζε θαη ησλ ππνινίπσλ ζηνηρείσλ πηζαλνινγείηαη βάζηκα ή επίθεηηαη κε 

                                                                                                                                                                 
ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ ππνρξένπ. Τπέξ ηεο ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ βι. αθφκε: 

ΠνιΠξΑζ 6860/1989, Αξκ 45/1991, 1204, ΜνλΠξΠαηξ 2529/1984, ΑξρΝ Λ΢Σ΄/1985, 419, ΜνλΠξΑζ 8650/1991, 

ΑξρΝ 1992, 363 = ΝνΒ 40/1992, 304, ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 36/1995, 725, ΜνλΠξΠεηξ 2393/1992, ΔιιΓλε 

34/1993, 1549, ΜνλΠξΥαιθηδ 105/1993, Αξκ 48/1994, 325 κε ζχκθσλεο παξαηεξήζεηο Σζίπε, ΜνλΠξΘεο 

30898/1995, Αξκ 50/1996, 703 κε ζεκ. Δ.Κ.Α., ΜνλΠξΑζ 6991/2001, ΝνΒ 50/2002, 543, ΜνλΠξΑζ 4131/2005, ΝνΒ 

54/2006, 583, ΜνλΠξΑζ 10759/2007 Σξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ Γ΢Α, ΜνλΠξΑζ 8158/2008 Σξάπεδα λνκηθψλ 

πιεξνθνξηψλ Γ΢Α. 

 
107

.Βι. Κνπλνπγέξε- Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, ηελ ίδηα, φ.π., 2003, Παπαρξήζηνπ, φ.π., ζ. 110, 119 επ. 

Πξβι. Γεσξγηάδε Αζη., φ.π., ζ. 580.  
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.Μπαιήο, Γεληθαί άξραη ηνπ αζηηθνχ δηθαίνπ, 1961, ζ. 265, Παπαλησλίνπ, Γεληθέο αξρέο αζηηθνχ δηθαίνπ, 1983, 

ζ.196, ΢εκαληήξαο, Γεληθέο αξρέο αζηηθνχ δηθαίνπ, 1988, ζ. 169, Γεσξγηάδεο Απ. Γεληθέο αξρέο αζηηθνχ δηθαίνπ, 

2002, §20 αξ. 15, Παπαζηεξίνπ, Γεληθέο αξρέο ηνπ αζηηθνχ δηθαίνπ, Η/Α, 1994, §16 αξ. 381, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, 

φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, ε ίδηα, φ.π., 2003, 274, ππνζ. 109. Πξβι. Νίθα, Πξνζσξηλή ξχζκηζε θαηαζηάζεσο, Αξκ 

1982.1028 επ.  



 52 

βεβαηφηεηα, ε δε λνκηθή ζέζε ηνπ κειινληηθνχ δηθαηνχρνπ είλαη ζε θάπνην βαζκφ εμαζθαιηζκέλε 

κε βάζε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα ηνπ λφκνπ
109

.  

Αλαθνξηθά δε, κε ηε δπλαηφηεηα ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ ζην ζηάδην ηεο πξνζδνθίαο, 

πξνθεηκέλνπ λα ξπζκηζηεί πξνζσξηλά κία θαηάζηαζε, απηφ είλαη πξάγκαηη θαζ’ φια επηηξεπηφ, 

ρσξίο λα είλαη αλαγθαίν λα εμαξηάηαη απφ ηελ χπαξμε ζπγθεθξηκέλνπ δηθαηψκαηνο, αξθεί βέβαηα 

λα ππάξρνπλ ηα ζεκέιηα ζηα νπνία απηφ ζηεξίδεηαη. Ζ δηαδηθαζία, δειαδή, γέλλεζεο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ζα πξέπεη λα έρεη πξνρσξήζεη ζε ηέηνην βαζκφ, ψζηε λα αλαγλσξίδεηαη ε αλάγθε 

πξνζηαζίαο ηνπ ζπκθέξνληνο ηνπ κειινληηθνχ δηθαηνχρνπ θαη λα ηνπ απνλέκεηαη εμνπζία γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε φισλ ησλ ελεξγεηψλ πνπ είλαη αλαγθαίεο γηα ηελ εμαζθάιηζε ηεο γέλλεζεο ηνπ 

δηθαηψκαηνο θαη ηεο πξαγκάησζεο ηεο θαηάζηαζεο πνπ ζπληζηά ηθαλνπνίεζή ηνπ
110

. ΢ε θάζε 

πεξίπησζε ζα πξέπεη λα δηαθξίλνπκε απφ ηελ έλλνηα ηεο πξνζδνθίαο δηθαηψκαηνο πξέπεη ηελ απιή 

ειπίδα θηήζεο δηθαηψκαηνο, φπνπ ε αβεβαηφηεηα είλαη πνιχ κεγάιε θαη ε πηζαλφηεηα θηήζεο ηνπ 

δηθαηψκαηνο αθφκε πεξηνξηζκέλε έσο ειάρηζηε
111

. 

Άιισζηε, ε δπλαηφηεηα ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ θαη ζε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ζπκθσλεί 

θαη κε ην βαζηθφ ζθνπφ ηεο θαζηέξσζεο ηεο πξνζσξηλήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο θαη ηελ ελ γέλεη 

θχζε ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, πνπ ζπλίζηαηαη ζηελ απνηξνπή, σο ηνπ ζεκείνπ ηεο δηεμαγσγήο 

θαη ηεο πεξάησζεο ηεο θχξηαο δίθεο αλεπαλφξζσησλ ή δχζθνια αλαζηξέςηκσλ θαηαζηάζεσλ πνπ 

καηαηψλνπλ ηνλ πξαθηηθφ ζθνπφ θαη απνδπλακψλνπλ ηε δξαζηηθφηεηα ηεο νξηζηηθήο δηθαζηηθήο 

πξνζηαζίαο
112

. ΢θνπφο ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ δελ είλαη κφλν ε εμαζθάιηζε ή δηαηήξεζε 

ππάξρνληνο δηθαηψκαηνο, αιιά θαη ε δηαηήξεζε ηεο ππάξρνπζαο θαηάζηαζεο πξνζδνθίαο θαη ηελ 

εμαζθάιηζε θηήζεο ηνπ δηθαηψκαηνο, ρσξίο απαξαηηήησο λα  επηδηψθεηαη ε πξαγκάησζή ηνπ. 
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. Μπαιήο, φ.π., ζ. 90, Τνύζεο, Γεληθαί Αξραί ηνπ αζηηθνχ δηθαίνπ, 1962, ζ. 346, Παπαλησλίνπ, φ.π., ζ. 195, 

Σεκαληήξαο, φ.π., ζ. 197 επ., Γεσξγηάδεο Απ., §20 αξ. 13, Λαδάο, Γεληθέο αξρέο αζηηθνχ δηθαίνπ Η, 2007, §11 αξ. 48, 

51 επ., Παπαζηεξίνπ, φ.π., §16 αξ. 374 επ., Κξεηηθόο, ζε ΑΚ Γεσξγηάδε/Σηαζόπνπινπ, 1997, άξζξ. 201, αξ. 1, 

Κνπκάλεο , Ζ κε εθπιήξσζε ηεο ελνρηθήο ζχκβαζεο θαηά ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα, 2002, ζ. 237 επ., Πξβι. Νίθα, φ.π., 

Αξκ 1982.1027, ππνζ. 33. Δθηελή παξνπζίαζε ησλ θξηηεξίσλ ραξαθηεξηζκνχ κίαο θαηάζηαζεο σο πξνζδνθίαο 

δηθαηψκαηνο, βι. ζε Λαδά, φ.π., § 11 αξ. 51 επ., Κνπκάλε, φ.π., ζ. 329 επ..  
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. Βι. Λαδά, φ.π., ζ. 233, Κνπκάλε, φ.π., ζ. 239, 241 επ.  

 
111

 βι. Τνύζε, φ.π., ζ. 346(«απιή ηηο ειπίο»), Γεσξγηάδε Απ., φ.π., §20 αξ.14, Πάλησο, νη Μπαιήο, φ.π., ζ. 

90,Σεκαληήξαο, φ.π., ζ. 167, Παπαζηεξίνπ, φ.π., §16 αξ. 374 θαη Κξεηηθόο, φ.π., άξζξ. 201, αξ. 1, ρξεζηκνπνηνχλ εληαία 

ηνλ φξν «δηθαίσκα ειπίδαο» γηα λα πεξηγξάςνπλ ην ίδην ην δηθαίσκα πξνζδνθίαο. 

 
112

 Γηα ην ζθνπφ ησλ δηαηάμεσλ ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ βι. Κξάλε ζε Κεξακέα/Κνλδύιε/Νίθα, ζει. 1318, 1319. Ο 

ίδηνο επίζεο, ζει. 1325, ππνζηεξίδεη φηη ζηα πιαίζηα ηεο πξνζσξηλήο ξχζκηζεο θαηάζηαζεο αληηθείκελν ησλ 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ δελ είλαη κφλν ε εμαζθάιηζε ησλ νινθιεξσκέλσλ ή ππφ αίξεζε ή πξνζεζκία δηθαηψκαηα αιιά 

κπνξνύλ λα είλαη θαη ηα αηειέζηεξα δηθαηώκαηα θαη γεληθά έλλνκεο ζρέζεηο από ηηο νπνίεο πξνθύπηνπλ ή πξόθεηηαη λα 

πξνθύςνπλ αγώγηκεο αμηώζεηο. Σελ ίδηα άπνςε πεξί ηεο πξνζσξηλήο ξχζκηζεο θαηάζηαζεο δηαηππψλεη θαη ν Νίθαο, 

φ.π.,1027 επ.. 
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Κξίζηκν ινηπφλ είλαη ην  εξψηεκα,  εάλ πξηλ απφ ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε 

ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο ππάξρεη ή φρη πξνζδνθία δηθαηψκαηνο, ψζηε λα είλαη δπλαηή ε 

ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ. Δίλαη γεγνλφο φηη ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα γελλάηαη ην 

πξψηνλ απφ ηελ επέιεπζε ησλ γεγνλφησλ απηψλ. ΢ε έλα πξψηκν ζηάδην ην δηθαίσκα δελ είλαη 

αθφκε γεγελλεκέλν, ρσξίο πάλησο απηφ λα ζεκαίλεη φηη δελ πθίζηαηαη θαζφινπ ζην λνκηθφ θφζκν. 

΢ην ρξνληθφ απηφ ζεκείν δελ κπνξεί λα γίλεηαη ιφγνο γηα πιήξε αλππαξμία ή έιιεηςε 

δηακνξθσκέλνπ δηθαηψκαηνο κε δεθηηθνχ δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο
113

, αθνχ θαη πξηλ απφ ηε 

γέλλεζε ηνπ κειινληηθνχ δηθαηψκαηνο απηφ έρεη, πάλησο, νξηζκέλε λνκηθή ππφζηαζε. Δάλ ζην 

ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ έλαξμε ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο κέρξη ηελ πξαγκαηνπνίεζε ησλ 

γεγνλφησλ απηψλ πηζαλνινγείηαη ε πιήξσζε ησλ φξσλ ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο ηνπ ππφρξενπ 

ζπδχγνπ θαη ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζε απηήλ, ηφηε επίθεηηαη κε βεβαηφηεηα ε γέλλεζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο. Κη απηφ δηφηη απνκέλεη αθφκε κφλν ην γεγνλφο ηεο ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή 

ηεο ζπκπιήξσζεο ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ. ΢ην ρξνληθφ απηφ ζεκείν ην 

δηθαίσκα ηεο ΑΚ 1400 βξίζθεηαη κελ ζε έλα ζηάδην πξνπαξαζθεπαζηηθήο δεκηνπξγίαο. 

Λακβαλνκέλνπ, σζηφζν, ππφςε φηη έρνπλ ήδε πιεξσζεί νξηζκέλεο απφ ηηο πξνυπνζέζεηο 

γέλλεζήο ηνπ είλαη δπλαηφλ λα γίλεηαη ιφγνο γηα έλα δηθαίσκα πξνζδνθίαο, ην νπνίν δελ έρεη 

νινθιεξσζεί, φκσο ε πιήξεο ζχζηαζή ηνπ πηζαλνινγείηαη θαη επίθεηηαη. Πξφθεηηαη γηα έλα 

δηθαίσκα πξνζδνθίαο, ην νπνίν ρξήδεη πξνζηαζίαο κέζσ ηεο απνλνκήο επρέξεηαο ζην κειινληηθφ 

δηθαηνχρν λα ελεξγήζεη θάζε πξάμε πνπ απνηξέπεη γεγνλφηα πνπ εκπνδίδνπλ ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο θαη εμαζθαιίδεη ηε δηαηήξεζε ηεο θαηάζηαζεο πνπ νδεγεί ζηελ ηθαλνπνίεζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο. 

Καηά ηελ νξζφηεξε πξνζέγγηζε, ε ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ πξηλ απφ ηα γεγνλφηα απηά 

είλαη δνγκαηηθά ζπλεπήο, αθνχ θαη ζην ρξφλν απηφ ππάξρεη πξνζδνθία δηθαηψκαηνο, ππφ ηελ 

εηδηθφηεξε εθδήισζε ηεο πξνζδνθίαο ηεο ίδηαο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Ζ 

πξνζδνθία δηθαηψκαηνο ζηελ πεξίπησζε ηεο ΑΚ 1400 ζεσξείηαη φηη ππάξρεη απφ ηε ζηηγκή πνπ, 

θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, ζεκεησζεί αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελφο ζπδχγνπ κε ηε ζπκβνιή 

ηνπ άιινπ θαη ηνχην δηφηη ήδε απφ ηε ζηηγκή απηή, ζχκθσλα κε ηηο αληηιήςεηο ησλ ζπλαιιαγψλ 

πηζαλνινγείηαη ε νινθιήξσζε ηνπ δηθαηψκαηνο ην νπνίν ηειεί ππφ ηελ αίξεζε ηεο ιχζεο ή 

                                                 
 
113

 .Βι. σζηφζν Μπέε,  Παξαηεξήζεηο ζε ΜνλΠξΑζ 16989/1988, Γ 1990.684. 
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αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ηεο ζπκπιήξσζεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο ή ηνπ ζαλάηνπ ηνπ ελφο ζπδχγνπ
114

. 

΢ην ρξνληθφ απηφ ζεκείν πηζαλνινγείηαη ε νινθιήξσζε ηνπ δηθαηψκαηνο πνπ ηειεί ππφ ηε 

ζπλδξνκή ελφο ηειεπηαίνπ γεγνλφηνο, είηε ηεο πξναπνβίσζεο ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ είηε ηνπ 

δηαδπγίνπ είηε ηεο αθχξσζεο ηνπ γάκνπ είηε ηεο ζπκπιήξσζεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο
115

. Ζ 

ζπγθεθξηκέλε πξνζέγγηζε εληζρχεηαη κε ηεινινγηθέο ζηαζκίζεηο κε βάζε ηελ πεπνίζεζε φηη ε 

απνηειεζκαηηθή πξνζηαζία ηνπ κειινληηθνχ δηθαηνχρνπ γηα ζπκκεηνρή ζηα απνθηήκαηα απαηηεί 

ηελ εμαζθάιηζε ηεο αμίσζήο ηνπ ήδε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, εμαηηίαο ησλ ελδερνκέλσλ 

θηλδχλσλ καηαίσζήο ηεο
116

. Αλαγλσξίδεηαη, έηζη, θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ έλα δηθαίσκα 

πξνζδνθίαο ζηνλ θάζε ζχδπγν γηα ηελ απφδνζε ζ’ απηφλ ηνπ κέξνπο ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο 

ηνπ άιινπ ζπδχγνπ πνπ πξνήιζε απφ ηε δηθή ηνπ ζπκβνιή
117

. 

 

 

 

Γ.2.  Πξνζωξηλή δηθαζηηθή πξνζηαζία κε βάζε ην α. 69 ΚΠνιΓ 

 

Ζ δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα πξηλ απφ ηε γέλλεζε 

ηνπ ζρεηηθνχ δηθαηψκαηνο ζα κπνξνχζε ελδερνκέλσο λα ζεκειησζεί θαη ζην άξζξν 69 ΚΠνιΓ πεξί 

πξνιεπηηθήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο. Σνχην δελ θαίλεηαη θαη’ αξράο αλέθηθην εθφζνλ ππάξμεη ε 

θαηάιιειε εξκελεπηηθή πξνζέγγηζε ηνπ άξζξνπ 69 ΚΠνιΓ, ε νπνία ζα ζηεξίμεη ηελ ελ ιφγσ 

δπλαηφηεηα. Σν άξζξν 69 ΚΠνιΓ εηζάγεη απφθιηζε απφ ηνλ θαλφλα ηνπ άξζξνπ 68 ΚΠνιΓ θαη 

επηηξέπεη ηελ παξνρή δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο θαη ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο φπνπ ε αλάγθε γηα 

πξνζηαζία δελ είλαη ελεζηψζα αιιά κέιινπζα.  
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 Βι. ζρεηηθά: Λαδά, Ζ αλακφξθσζε ησλ θιεξνλνκηθψλ ζρέζεσλ ζηα πιαίζηα ηεο κεηαξξχζκηζεο ηνπ νηθνγελεηαθνχ 

δηθαίνπ, 1984, ζει. 56, Σηαζέα, φ.π., ζει. 205, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε , Οηθνγ.Γ, ζει. 274 ζεκ. 109, Βαζξαθνθνίιε, 

ΚΠνιΓ, ζει. 26, Σνλ ίδην, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 341, Αληίζεηα ν Γεσξγηάδεο, φ.π., ζει. 580, ζεσξεί ην δηθαίσκα 

νιφηεια αλχπαξθην πξηλ απφ ην ρξφλν ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ ή ζπκπιήξσζεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο. 

 
115

. Πξβι. θαη ηελ άπνςε φηη ην δηθαίσκα πξνζδνθίαο γελληέηαη ζηνλ πξνγελέζηεξν ρξφλν ηεο δεκηνπξγ ίαο ηεο  

έλλνκεο ζρέζεο ηνπ γάκνπ , νπφηε ζηελ πεξίπησζε απηή ε νινθιήξσζε ηνπ δηθαηψκαηνο ζα ηειεί θαη ππφ ηελ 

πξφζζεηε αίξεζε ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο, δεδνκέλνπ φηη θαηά ην ρξνληθφ δηάζηεκα απηφ παξέρεηαη θαη ε 

πξνζηαζία ηεο ΑΚ 1262 αξ. 4˙ Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323. 

 
116

.Πξβι. Κνπλνπγέξε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, Τζίπε, παξαηεξήζεηο ζε ΜνλΠξΥαιθ 105/1993, Αξκ 1994.331.  

 
117

.ΜνλΠξΥαιθ 105/1993, Αξκ 1994.325 επ. κε παξαηεξήζεηο Τζίπε, ΜνλΠξΘεζ 30898/1995, Αξκ 1996.703, 

ΜνλΠξΑζ 22628/1999, ΣΝΠ Γ΢Α, ΜνλΠξΘεζ 22628/2003 (αδεκνζίεπηε). Καη’ απνηέιεζκα, ιφγσ απνδνρήο ηεο 

δπλαηφηεηαο ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ πξηλ απφ ηελ άζθεζε ησλ αγσγψλ ηεο ΑΚ 1402 νη ΜνλΠξΠαηξ 2529/1984, 

ΑξρΝ 1985.419, ΜνλΠξΠεηξ 2393/1992, ΔιιΓλε 1993.1549, ΜνλΠξΑζ 4131/2005, ΝνΒ 2006.583.Βι. Γεσξγηάδε 

Απ., φ.π., §20 αξ. 14, Λαδά, φ.π., ζ. 56,63, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, φ.π., ΔιιΓλε 1988.1323, ε ίδηα, φ.π., 2003, 273 

επ., Μπέε, ζεκείσζε ζε ΑΠ 87/1998, Γ 1998.1302 επ., Γεσξγίνπ, φ.π., ΔιιΓλε 1996.279, Ψπρνκάλε, Πεξηνπζηαθή 

απηνηέιεηα ησλ ζπδχγσλ θαη ζχζηεκα θνηλνθηεκνζχλεο κε ην λ. 1329/1983, ΝνΒ 1983.951 επ.,955, Σηδεξόπνπιν, 

φ.π., ζ. 477.Πξβι. ηε ΜνλΠξΑζ 13697/1983, ΔιιΓλε 1984.404 (ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο). 
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΢χκθσλα κε φζα ππνζηεξίδεη ε θξαηνχζα άπνςε
118

, πέξαλ ηεο πεξίπησζεο δ΄ ηνπ ελ ιφγσ 

άξζξνπ ζηελ νπνία ξεηά νξίδεηαη φηη ε γέλλεζε ηνπ ππφ πξνζηαζία δηθαηψκαηνο εμαξηάηαη απφ 

ηελ έθδνζε απφθαζεο φιεο νη άιιεο πεξηπηψζεηο ηνπ εθαξκφδνληαη επί γελλεκέλσλ ήδε 

δηθαησκάησλ ηα νπνία απιψο δελ είλαη ηε δεδνκέλε ζηηγκή απαηηεηά. Δπνκέλσο, δελ κπνξεί λα 

ζηεξηρζεί ε εμαζθάιηζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400, νχηε ζηελ πεξίπησζε ε΄ ηνπ άξζξνπ 69 δηφηη 

ζηελ έλλνηα ηεο «αίξεζεο» ελ πξνθεηκέλσ δελ εκπίπηνπλ νη αηξέζεηο δηθαίνπ αιιά κφλν νη 

ζπκβαηηθέο αηξέζεηο
119

.  

Ωζηφζν, πξέπεη λα παξαηεξεζεί φηη πνιιέο θνξέο ε δηθαζηηθή πξνζηαζία είλαη αλαγθαία 

αθφκα θαη φηαλ ην δηθαίσκα δελ είλαη γελλεκέλν δειαδή πξνιεπηηθά, εηδηθά φηαλ ε ηθαλνπνίεζή 

ηνπ, αιιά θαη, πξηλ απφ απηήλ, θαη ε ίδηα ε γέλλεζή ηνπ θηλδπλεχεη λα καηαησζεί εμαηηίαο 

ελεξγεηψλ ηνπ ππνρξένπ πνπ παξεκβιήζεθαλ θαη απνζθνπνχλ αθξηβψο ζηε καηαίσζε απηή. Πξνο 

απηή ηελ θαηεχζπλζε θηλείηαη ε παξαηήξεζε φηη ν λνκνζέηεο ζην άξζξν 69 πεξ. ε΄ πέξα απφ ηνλ 

φξν αίξεζε πεξηέιαβε ζηε ξχζκηζε θαη ηνλ επξχηεξν φξν «επέιεπζε γεγνλφηνο» κε ζηφρν, φπσο 

ραξαθηεξηζηηθά ζεκεηψλεηαη, «λα θαιχςεη αθφκε θαη δνγκαηηθά ακθίβνιεο πεξηπηψζεηο»
120

. Καηά 

ζπλέπεηα, ζα κπνξνχζε λα γίλεη δεθηφ φηη ε αφξηζηε απηή λνκηθή έλλνηα ζηε ζπγθεθξηκέλε ζέζε, 

ζα ήηαλ δπλαηφ λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ην δηθαζηή γηα λα παξαζρεζεί πξνζηαζία αθφκε θαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο εθείλεο πνπ δελ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ηίζεληαη απφ ην λφκν, επνκέλσο θαη 

φηαλ ην δηθαίσκα δελ είλαη γελλεκέλν φπσο ζεσξείηαη απφ κηα άπνςε ζηελ εμεηαδφκελε 

πεξίπησζε
121

. Τπνζηεξίδεηαη, πεξαηηέξσ, φηη ε πεξίπησζε δ΄ ηνπ αξζ. 69 δελ πξέπεη λα 

εθιακβάλεηαη σο ε κνλαδηθή εμαίξεζε ζηνλ θαλφλα φηη έλα δηθαίσκα πξνζηαηεχεηαη κφλν εθ’ 

φζνλ ζπληξέρνπλ νη γελεζηνπξγνί ιφγνη ηνπ, γηαηί θάηη ηέηνην ζα εξρφηαλ ζε αληίζεζε κε ηε 

βνχιεζε ηνπ λνκνζέηε ν νπνίνο κε ηελ πεξίπησζε ζη’ δέρεηαη ηελ παξνρή πξνιεπηηθήο 

δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο «ζε θάζε άιιε πεξίπησζε, αλ ππάξρεη βάζηκνο θφβνο φηη ν νθεηιέηεο ζα 
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 βι. Κ. Μπέε, Πνι. Γηθνλνκία, ζει. 375, Π. Νηθνιφπνπιν, φ.π., ζει. 165, ζεκ. 22, Κ. Γεσξγίνπ, ΔιιΓλε 33.1399, 

ζει. 1400, ζεκ. 26 θαη27, Κ. Μπέε, ζηε Γ 21.680 επ., ΑΠ 829/1980 ΝνΒ 29.83, Δθ Αζ 4980/1995 Αξκ 49/1995, 1289 

= ΔιιΓλε 37/1996, 157 
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 Βι. Γεσξγίνπ, Πξνβιήκαηα, ζει. 276 θαη ζεκ. 4, Σηδεξόπνπιν, φ.π., ζει. 481 φπνπ θαη πεξαηηέξσ παξαπνκπέο, 

ΔθΑζ 4980/1995, Αξκ 49/1995, 1289 = ΔιιΓλε 37/1996, 157, ΔθΑζ 7136/2002, ΔιιΓλε 44/2003, 814, ΜνλΠξΥαιθ 

105/1993, Αξκ 48/1994, 325, ΜνλΠξΚνξ 719/1995, ΔιιΓλε 37/1996, 451 θαη ηηο εθεί παξαπνκπέο. 

 
120

 βι. Κεξακέα, Αζηηθφ δηθνλνκηθφ δίθαην, Γεληθφ κέξνο, 1986, ζει. 129. «ν λφκνο απνκαθξχλζεθε ελ κέξεη απφ ηνπο 

ηερληθνχο φξνπο ‘‘πξνζεζκία’’ θαη ‘‘αίξεζε’’ θαη πξνζέθπγε θαη ζε επξχηεξεο δηαηππψζεηο (επέιεπζε ρξνληθνχ 

ζεκείνπ, επέιεπζε γεγνλφηνο) γηα λα θαιχςεη δνγκαηηθά ακθίβνιεο πεξηπηψζεηο». 

 
121

 Βι. Σηαζέα, φ.π., ζει. 206 επ., Σηδεξόπνπιν, φ.π., ζει. 481, ΑΠ 588/1990, ΔΔΝ 58/1991, 175 ε νπνία πξνέβε ζε 

ζπλδπαζηηθή εξκελεία ησλ πεξηπηψζεσλ δ΄, ε΄ θαη ζη΄ ηνπ άξζξνπ 69 δερφκελε ηειηθά φηη ε δηθαζηηθή πξνζηαζία 

κπνξεί λα δεηεζεί θαη γηα δηθαίσκα πνπ δελ έρεη γελλεζεί, αιιά ε γέλλεζή ηνπ εμαξηάηαη απφ επέιεπζε γεγνλφηνο ην 

νπνίν δελ ζα ζπληζηά πιήξσζε γλήζηαο αηξέζεσο, ελψ παξάιιεια ζα ππάξρεη βάζηκνο θφβνο φηη ζα πξαγκαησζεί κε 

πεξηνπζηαθή απψιεηα γηα ηνλ ελάγνληα, έλαληη ηεο νπνίαο δηθαηνινγείηαη έγθαηξε δηθαζηηθή πξνζηαζία. 
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απνθχγεη ηελ έγθαηξε εθπιήξσζε ηεο παξνρήο», ζθνπφο δε ηεο εμεηδηθεπκέλεο αλαθνξάο ζηελ 

πεξ. δ’ είλαη ε απνθπγή πξνβιήκαηνο ζρεηηθά κε ην αξζ. 219 ΚΠνιΓ, πνπ απαγνξεχεη ηελ άζθεζε 

αγσγήο ππφ αίξεζε θαη φρη γηα λα ζεσξεζεί φηη κφλν ζ’ απηήλ ηελ πεξίπησζε επηηξέπεηαη 

πξνζηαζία κε γεγελλεκέλνπ δηθαηψκαηνο. 

 

 

Γ. 3. Δπηινγή ηνπ πξνζήθνληνο αζθαιηζηηθνύ κέηξνπ 

 

΢χκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 692 ΚΠνιΓ «Τν δηθαζηήξην δηαηάζζεη ηα αζθαιηζηηθά 

κέηξα πνπ θαηα ηελ θξίζε ηνπ αξκόδνπλ ζε θάζε πεξίπησζε θαη δελ έρεη ππνρξέσζε λα δηαηάμεη ην 

κέηξν πνπ δεηείηαη». Απφ ηε γξακκαηηθή δηαηχπσζε ηεο ελ ιφγσ δηάηαμεο πξνθχπηεη ην 

ζπκπέξαζκα φηη εγθαηαιείπεηαη γηα ηα αζθαιηζηηθά κέηξα ε δηαζεηηθή αξρή ηνπ αξζ. 106 ΚΠνιΓ 

θαη παξέρεηαη ζην δηθαζηήξην δηαθξηηηθή επρέξεηα επηινγήο, θαηά ηελ ππνθεηκεληθή θξίζε ηνπ, ηνπ 

θαηάιιεινπ γηα ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ.  Ζ παξερφκελε φκσο ζην 

δηθαζηεξίν ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο δηάηαμεο άιινπ απφ εθείλνπ πνπ δεηήζεθε αζθαιηζηηθνχ 

κέηξνπ, δελ είλαη απεξηφξηζηε αιιά θηλείηαη εληφο ηνπ κε ηελ αίηεζε δηαγξαθφκελνπ σο 

επηδησθφκελνπ ζθνπνχ ηεο αμηνχκελεο έλλνκεο πξνζηαζίαο. 

Ζ δηαγξαθφκελε ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ εμνπζία ηνπ δηθαζηεξίνπ γηα ηε δηάηαμε ηνπ πην 

θαηάιιεινπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ, νξηνζεηείηαη ηφζν απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο ησλ επφκελσλ 

παξαγξάθσλ 3, 4 θαη 5 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ, φζν θαη απφ ηελ γεληθή αξρή πνπ απνξξέεη απφ ηελ 

πεξηνξηζηηθή απαξίζκεζε ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ ζηα άξζξα 704 έσο θαη 738 θαη ζπλεπψο ην 

δηθαζηήξην δελ έρεη εμνπζία λα δηαηάμεη άιια αζθαιηζηηθά κέηξα, πέξα απφ εθείλα πνπ 

πξνβιέπνληαη θαη ξπζκίδνληαη απφ ηνλ ΚΠνιΓ. Δπηζεκαίλνπκε δε ηδηαηηέξσο ηνλ πεξηνξηζκφ πνπ 

ηίζεηαη απφ ηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 692 ΚΠνιΓ, ε νπνία νξίδεη φηη «ηα αζθαιηζηηθά κέηξα 

δελ πξέπεη λα ζπλίζηαληαη ζηελ ηθαλνπνίεζε ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ νπνίνπ δεηείηαη ε εμαζθάιηζε ή 

δηαηήξεζε». Με ηελ πξνθείκελε δηάηαμε, ε ξχζκηζε ηεο νπνίαο ππαγνξεχεηαη απφ ηελ ελ γέλεη 

θχζε ηεο ηεο πξνζσξηλήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο, ηίζεηαη απαγνξεπηηθφο θαλφλαο δεζκεπηηθφο γηα 

ην δηθαζηήξην, θαηά ηνλ νπνίν ηα αζθαιηζηηθά κέηξα δελ πξέπεη λα ζπλίζηαληαη ζε ηθαλνπνίεζε 

ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ νπνίνπ δεηείηαη ε εμαζθάιηζε ή δηαηήξεζε, γηαηί δελ είλαη επηηξεπηή ε κε ηα 

αζθαιηζηηθά κέηξα δεκηνπξγία ακεηάθιεησλ θαηαζηάζεσλ ζηηο ζρέζεηο ησλ δηαδίθσλ, έηζη πνπ λα 

καηαηψλεηαη ν ηειηθφο ζθνπφο ηεο νξηζηηθήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο. Ο θαλφλαο απηφο εθηφο απφ 

ηελ εμαζθάιηζε ή δηαηήξεζε δηθαηψκαηνο εθαξκφδεηαη θαη ζην αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο ξχζκηζεο 

θαηάζηαζεο, ην νπνίν δελ δηαθέξεη σο πξνο ην ζθνπφ ηνπ απφ ηα ππφινηπα αζθαιηζηηθά κέηξα, 
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αθνχ θη απηφ ζπλδέεηαη ηεινινγηθά κε θάπνην δηθαίσκα πνπ πξέπεη λα πξνζηαηεπζεί πξνζσξηλά 

γηα ηελ απνηξνπή δεκηνπξγίαο έσο ηελ πεξάησζε ηεο θχξηαο δηαγλσζηηθήο δίθεο ακεηάθιεησλ 

θαηαζηάζεσλ, πνπ ζα κπνξνχζαλ λα καηαηψζνπλ ηνλ πξαθηηθφ ζθνπφ ηεο δίθεο απηήο. 

Δηδηθψο γηα ηελ επηινγή ηνπ πξνζήθνληνο αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ  γηα ηε δπλαηφηεηα 

πξνζσξηλήο πξνζηαζίαο ησλ αμηψζεσλ ηνπ ελφο ζπδχγνπ πνπ πεγάδνπλ απφ ηα ζπδπγηθά 

απνθηήκαηα ηνπ άιινπ, θξίζηκνη παξάκεηξνη πνπ ζα πξέπεη λα ιεθζνχλ χπ’ φςηλ είλαη ε θχζε θαη 

ην είδνο ηεο αμίσζεο. Ζ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, φπσο έρνπκε αλαθέξεη θαη 

παξαπάλσ, είλαη ελνρηθή
122

 (δελ έρεη δειαδή εκπξάγκαην ραξαθηήξα) θαη θαηά ηελ θξαηνχζα 

άπνςε
123

 είλαη θαη’ αξρήλ ρξεκαηηθή ελνρή, δελ απνθιείεηαη φκσο ην δηθαζηήξην δερφκελν αίηεκα 

ηνπ ελφο ή ηνπ άιινπ ζπδχγνπ λα δηαηάμεη ηελ απφδνζε ηνπ πνζνζηνχ ηεο ζπκβνιήο ηνπ  

δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ, κε απηνχζηα απφδνζε είηε αλάινγνπ 

πνζνζηνχ ζπγθπξηφηεηαο επί απνθηεκάησλ είηε νξηζκέλνπ ή νξηζκέλσλ πξαγκάησλ, ίζεο αμίαο 

πξνο ην πνζνζηφ ηεο ζπκκεηνρήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ. 

Δπνκέλσο ζηελ πεξίπησζε πνπ πξνβάιιεηαη σο αζθαιηζηέα απαίηεζε κέζσ ηεο αίηεζεο 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, ρξεκαηηθή αμίσζε ηφηε πξνζήθνληα αζθαιηζηηθά κέηξα είλαη ε 

πξνζεκείσζε ππνζήθεο (αξζ. 706 παξ. 2 ΚΠνιΓ), ε εγγπνδνζία (αξζ. 704 ΚΠνιΓ), ε πξνζσξηλή 

ξχζκηζε θαηαζηάζεσο (αξζ. 731 επ. ΚΠνιΓ) θαη ε ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε (αξζ. 707 επ. 

ΚΠνιΓ)
124

.  

Δηδηθφηεξα, ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο  αθελφο κελ αθνξά κφλν ηα αθίλεηα ζηνηρεία ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ (ΑΚ 1259), θαη ζπλεπψο αλ δελ ππάξρνπλ αθίλεηα δελ κπνξεί 

λα δηαηαρζεί, αθεηέξνπ δελ εκπνδίδεη ηε δηάζεζε ηνπ αθηλήηνπ ή ηελ αλαγθαζηηθή ηνπ 

απαιινηξίσζε, δεδνκέλνπ φηη ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο παξέρεη κφλν δηθαίσκα πξνηίκεζεο πξνο 

απφθηεζε ππνζήθεο. Σν γεγνλφο βέβαηα φηη δελ απαγνξεχεη ηελ απαιινηξίσζε ηνπ 

πξνζεκεηνχκελνπ αθηλήηνπ δχλαηαη λα έρεη σο ζπλέπεηα ηνλ απνθιεηζκφ ηεο in natura 

                                                 
122

 Βι. ελδεηθηηθά Γειεγηάλλεο/Κνπηζνπξάδεο, Οηθνγελεηαθφ Γίθαην ΗΗ, 1987, ζ.105,  Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ-

Κιακαξή, ζε ΑΚ Γεσξγηάδε-Σηαζόπνπινπ, 2007, άξζξ.1400-1402, αξ. 5, Γαδήο, Πξνβιήκαηα απφ ην λέν νηθνγελεηαθφ 

δίθαην ΝνΒ 1983.1094, Αλησλνπνύινπ, Ο ζεζκφο ηεο «ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα» ζηηο ζρέζεηο ησλ ζπδχγσλ απφ 

ην γάκν (Άξζξα 1400-1402 ΑΚ), ΝνΒ 1983.1513 επ. ,1514, Σηαζέαο, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ζει. 56. 

 
123

 . Σν δήηεκα ην έιπζε ζηελ νπζία πξνο απηή ηελ θαηεχζπλζε (θαη’ αξρήλ ρξεκαηηθή, κε δπλαηφηεηα φκσο θαη 

απηνχζηαο απφδνζεο θαηά ηελ θξίζε ηνπ δηθαζηή) ε λνκνινγία κε ηελ ΟιΑΠ 28/196 Αξκ 1996, 233= ΔιιΓλε 1997, 

28 ( κε ζρφιην Γσξή). Ζ απφθαζε απηή ηεο Οινκέιεηαο ηνπ ΑΠ ζηεξίρζεθε, νξζψο, θαη ζηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ 

λ. 1329/1983 θαη επηθαιέζζεθε επηθνπξηθά ππέξ ηεο δπλαηφηεηαο  απηνχζηαο παξνρήο θαη αλαινγία δηθαίνπ απν ηηο 

ΑΚ 908 θαη 297 εδ. 2, πνπ πξάγκαηη εθθξάδνπλ σο πξνο ην εμεηαδφκελν δήηεκα θνηλή αξρή θαη δηθαηνινγνχλ ηελ 

επίθιεζε απηή. Βι. αθφκε 76/1997 ΝνΒ 46, 780, 245/2001 ΔιιΓλε 42, 1554. 1658/2001 ΔιιΓλε 2002,1039.. 

251/2002 ΥξΗΓ 2002, 509= ΔιιΓλε 44,129. 430/2002 ΔΔΝ 70,366. 1740/ 2002 ΔιιΓλε 44, 1567= ΥξΗΓ 2003, 330. 
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 Βι. Γεσξγίνπ, Δξκελεπηηθή πξνζέγγηζε ηνπ αξζ. 692 ΚΠνιΓ, ΔιιΓλε 1999, 31.  
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ηθαλνπνίεζεο ηνπ δηαηνχρνπ ζπδχγνπ
125

. Ζ πξνζεκείσζε ππνζήθεο είλαη εγγξαθή ππνζήθεο ππφ 

αλαβιεηηθή αίξεζε, δειαδή ππφ ηελ αίξεζε ηεο ηειεζίδηθεο επηδίθαζεο ηεο απαίηεζεο, ε πιήξσζε 

δε ηεο αίξεζεο δελ ελεξγεί ipso jure αιιά αθνχ ζεκεησζεί ην γεγνλφο ηεο πιήξσζεο ηεο αίξεζεο 

ζην ππνζεθηθφ βηβιίν κε ηελ ηξνπή ηεο ζε ππνζήθε, νπφηε θαη ζα αλαπηχζζεη ηα απνηειέζκαηα 

ηεο ex tunc απφ ην ρξφλν εγγξαθήο ηεο πξνζεκείσζεο.  

 

Σν αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο εγγπνδνζίαο , κε βάζε ην άξζξν 704 ΚΠνιΓ, δηαηάζζεηαη «γηα 

ηελ εμαζθάιηζε ρξεκαηηθήο απαίηεζεο ή απαίηεζεο πνπ κπνξεί λα κεηαηξαπεί ζε ρξήκαηα ή 

άιινπ δηθαηψκαηνο». ΢θνπφο δειαδή ηνπ ελ ιφγσ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ είλαη ε εμαζθάιηζε ηεο 

κειινληηθήο  αλαγθαζηηθήο εθηέιεζεο, δειαδή ηεο ηθαλνπνίεζεο ηεο αμίσζεο ηνπ δαλεηζηή 

(δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ) θαηά ηνπ νθεηιέηε (ππφρξενπ ζπδχγνπ), κε ηελ ζεζκνζέηεζε ελφο αλψδπλνπ 

γηα ηνλ νθεηιέηε κέηξνπ, δεδνκέλνπ φηη κε ηελ εγγπνδνζία δελ πξνθαιείηαη επαρζήο γηα ηελ 

πεξηνπζία ηνπ επηβάξπλζε, αθνχ ε εμαζθάιηζε παξέρεηαη κε κεηξεηά ε ρξεφγξαθα. Δπνκέλσο αλ 

ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο επηδηψθεη κφλν ηε ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζή ηνπ κπνξεί λα δηαηαρζεί απηφ ην 

αζθαιηζηηθφ κέηξν
126

, ελψ αληίζεηα ε εγγπνδνζία  δελ θξίλεηαη απνηειεζκαηηθή ζηελ πεξίπησζε 

πνπ επηδηψθεη ηελ απηνχζηα απφδνζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ, δεδνκέλνπ φηη δελ εκπνδίδεη νχηε απηφ 

ηελ δηάζεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ  ππφρξενπ ζπδχγνπ. Δπηπιένλ, ε σο άλσ δηάηαμε 

είλαη εηδηθή θαη ζπκπιεξψλεηαη απφ ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ησλ αξζ. 162 επ. ΚΠνιΓ θαζψο θαη ησλ 

άξζξσλ 682 έσο 703 ηνπ ίδηνπ Κψδηθα, απαηηείηαη δε ζε πεξίπησζε θαηάπησζεο ηεο εγγχεζεο γηα 

ηελ ηθαλνπνίεζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ λέα δηθαζηηθή απφθαζε, ζχκθσλα κε ην αξζ. 168 παξ. 2 

ΚΠνιΓ.  

 

Σν αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο πξνζσξηλήο ξύζκηζεο θαηάζηαζεο , ζχκθσλα κε ηα αξζ. 

731 επ. ΚΠνιΓ, κε αίηεκα ηελ απαγφξεπζε δηάζεζεο (ή αιιηψο κεηαβνιήο ηεο λνκηθήο 

θαηάζηαζεο ) ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ, είλαη πξφζθνξν ηφζν γηα ηε 

ρξεκαηηθή φζν θαη γηα ηελ απηνχζηα ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Σν 

βαζηθφ ηνπ κεηνλέθηεκα έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη αλ θνξά θηλεηφ πξάγκα, ε παξαβίαζε ηεο 

απφθαζεο πνπ δηαηάζζεη ηελ απαγφξεπζε ζα θαζηζηά ηε κεηαβηβαζηηθή δηθαηνπξαμία άθπξε θαη’ 

αξζ. 176 ΑΚ, πιελ φκσο ε αθπξφηεηα απηή ελδερνκέλσο ζα κπνξεί ζε θάπνηεο πξνυπνζέζεηο λα 

                                                 
125

 Βι. Γεσξγίνπ,  Ζ αμίσζε ησλ ΑΚ 1400, 1402 θαη ε πξνζσξηλή ηεο πξνζηαζία, ΔιιΓλε 33/1992, 1398, φπνπ 

ππνζηεξίδεη φηη ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο εμππεξεηεί κφλν ηε ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζε ηεο απαίηεζεο, Σηδεξόπνπιν, 

φ.π. 477. 
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 Βι. Βαζξαθνθνίιε, Κψδηθαο Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο, Δξκελεπηηθή – Ννκνινγηαθή αλάιπζε (θαη’ άξζξν), ηφκνο Γ΄, 

άξζξα 682-903 (1996), ζει.173. 
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ζεξαπεπζεί π.ρ. κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηεο ΑΚ 1036, θαζηζηψληαο έηζη ηελ in natura ηθαλνπνίεζε 

αλέθηθηε. Αλ ε απαγφξεπζε δηάζεζεο αθνξά αθίλεην, ηζρχεη έλαληη ησλ ηξίησλ κε ηελ 

πξνυπφζεζε φηη ζεκεηψζεθε πξνεγνπκέλσο ε απφθαζε ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ ζηα αληίζηνηρα 

δεκφζηα βηβιία θαηαζρέζεσλ, ζχκθσλα κε ηελ σο άλσ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 715 παξ. 3 ΚΠνιΓ ε 

νπνία εθαξκφδεηαη αλαιφγσο
127

. 

 

Παξεκθεξείο έλλνκεο ζπλέπεηεο έρεη θαη ην αζθαιηζηηθφ κέηξν ηεο ζπληεξεηηθήο 

θαηάζρεζεο  (αξζ. 707 επ. ΚΠνιΓ) φισλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ 

(θηλεηψλ, αθηλήησλ, εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ πάλσ ζ’ απηά, απαηηήζεσλ θαη γεληθά φισλ ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ βξίζθνληαη ζηα ρέξηα είηε ηνπ νθεηιέηε είηε ηξίηνπ). ΢θνπφο ηεο 

δηάηαμεο απηήο είλαη ε πιηθή θαη λνκηθή δέζκεπζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πξνο ηνλ ζθνπφ 

ηεο εμαζθάιηζεο φρη ηεο εθδίθαζεο αιιά ηεο κειινληηθήο αλαγθαζηηθήο ηθαλνπνίεζεο ηνπ 

δαλεηζηή – δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ, κεηά ηνλ εμνπιηζκφ ηεο αμίσζεο ηνπ κε εθηειεζηφ ηίηιν, ψζηε λα 

απνηξαπεί ν θίλδπλνο ελδερφκελεο κειινληηθήο αθεξεγγπφηεηαο ηνπ νθεηιέηε – ππφρξενπ 

ζπδχγνπ. Ζ ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε έρεη σο ζπλέπεηα ηελ απαγφξεπζε δηάζεζεο απφ ηνλ θαζ’ νπ 

ησλ θαηαζρεζέλησλ θαη θαηά ζπλέπεηα ηελ αθπξφηεηα θάζε κεηαβηβαζηηθήο δηθαηνπξαμίαο ππέξ 

ηνπ επηβάιινληνο ηελ θαηάζρεζε
128

. Δπηπιένλ δε ζηελ παξ. 4 ηνπ αξζ. 715 ΚΠνιΓ νξίδεηαη φηη 

είλαη άθπξε νπνηαδήπνηε δηάζεζε ησλ θαηαζρεκέλσλ αθφκε θαη θηλεηψλ, επνκέλσο 

ζπκπεξαίλνπκε φηη δελ ηπγράλεη εθαξκνγήο ζηελ πεξίπησζε απηή ε δηάηαμε ηεο ΑΚ 1036, γηα 

πξνζηαζία ηνπ θαιφπηζηνπ ηξίηνπ πνπ απνθηά απφ κε θχξην
129

. Ζ ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε 
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 Βι. ΟιΑΠ 17/2009, ΝνΒ 2010, 264 
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 Βι. Μπέε, Πνιηηηθή δηθνλνκία αξζ. 715 ζει. 516. Όπσο n αλαγθαζηηθή, έηζη θαη ε ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε έρεη 

δπν θχξηεο έλλνκεο ζπλέπεηεο, δειαδή ηελ αδξαλνπνίεζε δπν ζεκαληηθψλ εηδηθφηεξσλ εμνπζηψλ πνπ ζπλζέηνπλ ην 

θαηαζρφκελν πεξηνπζηαθφ δηθαίσκα ηνπ νθεηιέηε: αθελφο, ηεο εμνπζίαο γηα θάξπσζε θαη ρξήζε ηνπ θαηαζρεκέλνπ 

αληηθεηκέλνπ, κε εμαίξεζε ην αθίλεην πνπ ρξεζηκεχεη γηα νηθηαθή ή επαγγεικαηηθή ζηέγε ή γεσξγηθή θαιιηέξγεηα ή 

άιιε νηθνλνκηθή εθκεηάιιεπζε θαη, αθεηέξνπ, ηεο εμνπζίαο γηα δηάζεζή ηνπ. Με ηελ πξψηε απφ ηηο πξναλαθεξφκελεο 

έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο ζπληεξεηηθήο θαηάζρεζεο αδξαλνπνηείηαη ζε κεγάιε έθηαζε ε έλλνκε ζρέζε ηνπ ηδησηηθνχ 

δηθαίνπ πνπ σο ηφηε ζπλέδεε ηνλ νθεηιέηε/δηθαηνχρν ηνπ θαηαζρφκελνπ πεξηνπζηαθνχ δηθαηψκαηνο κε ην αληηθείκελν 

ηνπ δηθαηψκαηφο ηνπ. Ζ αδξαλνπνίεζε απηήο ηεο ηδησηηθνχ δηθαίνπ ζρέζεο επέξρεηαη δηακέζνπ ηνπ νξηζκνχ 

κεζεγγπνχρνπ θαη έρεη ην λφεκα φηη εθεμήο ην πξάγκα ή ε αμίσζε πνπ θαηαζρέζεθε βξίζθεηαη θπξίσο θάησ απφ 

εμνπζηάζεηο ηνπ δεκφζηνπ δηθαίνπ. Με ηε δεχηεξε έλλνκε ζπλέπεηα, πνπ είλαη ην αληηθείκελν ξχζκηζεο ηνπ άξζξνπ 

715, είλαη απηνδίθαηα άθπξε ε ελδερφκελε δηάζεζε απφ ηνλ θαζνχ/δηθαηνχρν ηνπ θαηαζρεκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

δηθαηψκαηνο. Γελ κπνξνχκε φκσο λα ζεσξήζνπκε φηη ην πξάγκα γίλεηαη πιένλ εθηφο ζπλαιιαγήο, ηφηε ζα ήηαλ 

αλεπίδεθην άιιεο ζπληεξεηηθήο ή αλαγθαζηηθήο θαηάζρεζεο, ελψ αθξηβψο ηα αληίζεηα νξίδεη ην άξζξν 721. 
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 Βι. Μπέε, φ.π. αξζ. 715, ΢ηελ πεξίπησζε ηεο ζπληεξεηηθήο θαηάζρεζεο, νξίδεηαη κεζεγγπνχρνο ησλ θαηαζρεκέλσλ 

θηλεηψλ πξαγκάησλ (αξζ. 716 ΚΠνιΓ) ν νθεηιέηεο ή ν ηξίηνο ζηα ρέξηα ηνπ νπνίνπ γίλεηαη ε θαηάζρεζε. ΢χκθσλα κε 

ην άξζξν 1038 ΑΚ, ε κεηαβίβαζε θηλεηνχ απφ κε θχξην ζ' εθείλνλ πνπ απνθηά θαιφπηζηα δελ επέξρεηαη, αλ ην 

κεηαβηβαδφκελν έρεη μεθχγεη απφ ηε λνκή ηνπ θπξίνπ κε θινπή ή κε απψιεηα. Ζ ζεκαζία ινηπφλ ηνπ ηειεπηαίνπ 

εδαθίνπ ηνπ άξζξνπ 715 § 4 έγθεηηαη αθξηβψο ζην φηη εληζρχεη ηελ αλάινγε εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 1038 ΑΚ ζηελ 
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ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ ελδείθλπηαη ηφζν ζηελ πεξίπησζε πνπ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο επηδηψθεη 

ηελ ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ηνπ φζν θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ επηδηψθεη ηελ in natura 

ηθαλνπνίεζε ηνπ. Δπηπιένλ κε ην ελ ιφγσ αζθαιηζηηθφ κέηξν δηαζθαιίδεηαη δηηηά ν δηθαηνχρνο 

ζχδπγνο αθελφο κελ γηαηί κέρξη ηελ έθδνζε ηειεζίδηθεο δηθαζηηθήο απφθαζεο επί ηεο αγσγήο γηα 

ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, αλ γίλεη αλαγθαζηηθή θαηάζρεζε ζηα ζπληεξεηηθψο 

θαηαζρεζέληα (αξζ. 721 ΚΠνιΓ), ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο έρεη ην δηθαίσκα πξνζσξηλήο ζπκκεηνρήο 

ζηε δηαλνκή ηνπ πιεηζηεξηάζκαηνο θαη ηπραίαο θαηάηαμεο ζηνλ ζρεηηθφ πίλαθα πνπ ζα ζπληαρζεί, 

αθεηέξνπ δε γηαηί κε ηελ έθδνζε ηειεζίδηθεο δηθαζηηθήο απφθαζεο  επί ηεο αγσγήο ηεο ΑΚ 1400, 

ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο έρεη ην δηθαίσκα λα επηρεηξήζεη άκεζα αλαγθάζηηθε εθηέιεζε κε ηελ ηξνπή 

ηεο ζπληεξεηηθήο θαηάζρεζεο ζε αλαγθαζηηθή
130

 (αξζ. 722 ΚΠνιΓ). Σέινο πξέπεη λα 

επηζεκάλνπκε ην πξφβιεκα πνπ αλαθχπηεη αλαθνξηθά κε ηελ ηήξεζε ηεο πξνζεζκίαο ησλ ηξηάληα 

εκεξψλ γηα ηελ άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο (αξζ. 715 παξ. 5 ΚΠνιΓ), ζηελ πεξίπησζε πνπ γίλεηαη 

δεθηφ φηη ηα αζθαιηζηηθά κέηξα κπνξνχλ λα δεηεζνχλ θαη πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα
131

. 

 

Έλα επηπιένλ αζθαιηζηηθφ κέηξν είλαη ε δηθαζηηθή κεζεγγύεζε  (αξζ. 725 ΚΠνιΓ), ην 

νπνίν έρεη κελ σο απνηέιεζκα ηελ απαγφξεπζε δηάζεζεο ησλ ππφ δηθαζηηθή κεζεγγχεζε 

πξαγκάησλ
132

 έρεη φκσο θάπνηα κεηνλεθηήκαηα. Με ηνλ φξν «δηθαζηηθή κεζεγγχεζε» λνείηαη ε κε 

δηθαζηηθή απφθαζε παξάδνζε ζε θάπνηνλ ηνπ  εξεηδφκελνπ αληηθεηκέλνπ, πξάγκαηνο, θηλεηνχ ή 

αθηλήηνπ θ.η.ι. πξνο εμαζθάιηζε ησλ επ’ απηνχ δηθαησκάησλ, ελφο ή πεξηζζνηέξσλ πξνζψπσλ, ηα 

νπνία ακθηζβεηνχληαη ή είλαη αβέβαηα, ελψ ν κεζεγγπνχρνο ππνρξενχηαη ζε απφδνζε απηνχζηνπ 

ηνπ αληηθεηκέλνπ ζηνλ δηθαηνχρν κφλν κεηά ηελ έθδνζε ηειεζίδηθεο δηθαζηηθήο απφθαζεο πνπ ζα 

επηιχεη ηε δηαθνξά. Οπζηαζηηθά δειαδή κε ην ζπγθεθξηκέλν αζθαιηζηηθφ κέηξν δηαηεξείηαη 

ακεηάβιεηε ε λνκηθή θαη πιηθή θαηάζηαζε ησλ ππφ κεζεγγχεζε πξαγκάησλ, πνπ απνηεινχλ ην 

αληηθείκελν ηεο εξεηδφκελεο κε ρξεκαηηθήο παξνρήο
133

, πξνο ην ζθνπφ ηεο εμαζθάιηζεο ηεο 

                                                                                                                                                                 
πεξίπησζε ηνπ ηξίηνπ ή ηνπ νθεηιέηε, ζηα ρέξηα ηνπ νπνίνπ θαηαζρέζεθε θηλεηφ πξάγκα, θαη απηφο, παξφιε ηε 

δεκφζηα ππνρξέσζε πνπ είρε πξνο θχιαμε, ην ππεμαηξεί θαη ην εθπνηεί. 

 
130

 Βι. Βαζξαθνθνίιε, φ.π. αξζ. 722 ζ. 256. Απφ ηε δηαηχπσζε ηεο δηάηαμεο πξνθχπηεη φηη ε ηξνπή ζηεο ζπληεξεηηθήο 

θαηάζρεζεο ζε αλαγθαζηηθή γίλεηαη απηνδίθαηα, δειαδή ρσξίο ηελ ηήξεζε ηεο νξηδφκελεο ζην αξζ. 924 πξνδηθαζίαο 

θαη θαη’ αθνινπζία ηεο νξηδφκελεο ζην αξζ. 926 παξ. 1 ηξηήκεξεο πξνζεζκίαο. Αληίζεηα Μπέεο, φ.π. ζ. 569.  

 
131

 Βι. θαησηέξσ, ππφ Γ.4.  

 
132

 Αξζ. 727 θαη 715 ΚΠνιΓ. 

 
133

 Βι. Μπέε, φ.π. ζει. 587, Τδίθξα, φ.π. ζει. 223 επ., Βαζξαθνθνίιε, φ.π. ζει. 267. 
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κειινληηθήο άκεζεο εθηέιεζεο ηεο πηζαλνινγνχκελεο ππνρξέσζεο παξνρήο ζηελ πεξίπησζε πνπ 

εμνπιηζηεί κε εθηειεζηφ ηίηιν. Δπνκέλσο απηφ ην αζθαιηζηηθφ κέηξν είλαη πξφζθνξν γηα ηελ 

εμαζθάιηζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα φηαλ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο αηηείηαη ηελ in 

natura ηθαλνπνίεζή ηνπ, είλαη αδχλαην φκσο λα ηχρεη εθαξκνγήο ζηελ πεξίπησζε πνπ ν 

δηθαηνχρνο επηιέγεη λα δεηήζεη ηε ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζή ηνπ. Έλα επηπιένλ κεηνλέθηεκα ηεο 

δηθαζηηθήο κεζεγγχεζεο είλαη φηη ν κεζεγγπνχρνο έρεη σο έξγν κφλν ηε θχιαμε ησλ αληηθεηκέλσλ 

ηεο κεζεγγχεζεο, δελ έρεη δε δηθαίσκα ρξήζεο θαη θάξπσζεο απηψλ (αξζ. 726 παξ. 5 θαη 956 

παξ.4
134

), γεγνλφο ην νπνίν φηαλ αθνξά ηα θηλεηά (π.ρ. απηνθίλεην) θαη ηα αθίλεηα (π.ρ. 

νηθνγελεηαθή ζηέγε), ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηνπο ζπδχγνπο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο έγγακεο 

ζπκβίσζεο είλαη ππέξκεηξα δεζκεπηηθή θαη γηα ηνλ αηηνχληα ζχδπγν αιιά θαη γηα ηνλ θαζ’ νπ ε 

αίηεζε. 

 

Δθ ησλ αλσηέξσ επρεξψο ζπλάγεηαη φηη δελ ηίζεηαη δήηεκα ηθαλνπνίεζεο ηεο αζθαιηζηέαο 

αμίσζεο θαη θαηά ζπλέπεηα απαγνξεπκέλεο ηθαλνπνίεζε δηθαηψκαηνο (αξζ. 692 παξ. 4 ΚΠνιΓ), 

δεδνκέλνπ φηη φια ηα αλσηέξσ αζθαιηζηηθά κέηξα απνζθνπνχλ ζηελ εμαζθάιηζε ηεο αμίσζεο 

κέρξη ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο λα απνθηήζεη ην κέιινλ εθηειεζηφ ηίηιν. 

 

Σέινο, εξεπλεηέν είλαη ην δήηεκα ηνπ πξνζήθνληνο αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ, εθηφο απφ ηα 

πξναλαθεξζέληα, ζηελ πεξίπησζε πνπ αζθαιηζηέα είλαη ε αμίσζε ηνπ ζπδχγνπ γηα απηνχζηα 

απφδνζε ηεο ζπκβνιήο ηνπ. Όπσο αλαθέξακε παξαπάλσ, ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1400 είλαη ελνρηθή, 

πξάγκα πνπ ζεκαίλεη πσο ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην νπνίν ζπγθεληξψλεηαη ε ζπκκεηνρή ηνπ 

δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ ζηνλ γακηθφ πινπηηζκφ ηνπ άιινπ, δελ κεηαηίζεηαη ζηελ πεξηνπζία - 

θπξηφηεηα ηνπ δηθαηνχρνπ ipso jure (απηνδηθαίσο), αιιά απαηηείηαη, είηε ζηελ πεξίπησζε πνπ ην 

ελνρηθψο κεηαβηβαζηέν πξάγκα είλαη θηλεηφ είηε αθίλεην ηειεζίδηθε θαηαδίθε ηνπ ππφρξενπ 

ζπδχγνπ ζε δήισζε ηεο ζρεηηθήο βνχιεζεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξζ. 949 επ. ΚΠνιΓ
135

. 

Μεηά ηελ θαηαδίθε ηνπ νθεηιέηε ζε δήισζε βνπιήζεσο, ζα δηθαηνχηαη ν ζχδπγνο λα επηδηψμεη ηελ 

απφδνζε ζ’ απηφλ ηεο λνκήο ηνπ απνθηήκαηνο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ αξζ. 941 θαη 943 

ΚΠνιΓ αληηζηνίρσο, αλάινγα κε ην αλ πξφθεηηαη γηα θηλεηφ ή αθίλεην. Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε 

φκσο γηα λα αλαπηχμεη έλλνκα απνηειέζκαηα ε απφθαζε ηεο θαηαδίθεο ζε δήισζε βνπιήζεσο 

είλαη ε ηειεζηδηθία ηεο (αξζ. 949 ΚΠνιΓ). ΢πλεπψο εμ απηνχ ηνπ ιφγνπ απνθιείεηαη ε δπλαηφηεηα 

                                                 
134

 «Ο κεζεγγπνχρνο θπιάεη ηα θαηαζρεκέλα πξάγκαηα θαη δελ έρεη εμνπζία λα ηα ρξεζηκνπνηεί.» 

 
135

 Σηαζέαο, φ.π. ζ. 61, Γηα ην φηη ε αμίσζε πξνο δήισζε βνπιήζεσο κπνξεί λα πεγάδεη απφ δηάηαμε λφκνπ βι. ΑΔΓ 

9/1983, Οι ΑΠ 1575/81, ΝνΒ 30.1056. 
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λα πξαγκαηνπνηεζεί ε θαηαδίθε απηή κε απφθαζε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, ε νπνία εμ νξηζκνχ έρεη 

πξνζσξηλή ηζρχ. ΢ε θάζε δε πεξίπησζε ε ππνθαηάζηαζε ηεο επηδησθφκελεο βνχιεζεο κε κηα 

απφθαζε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ ζα πξνζέθξνπε επζέσο ζηνλ θαλφλα ηνπ αξζ. 692 παξ. 4 πνπ 

απαγνξεχεη ηελ ηθαλνπνίεζε δηθαηψκαηνο
136

. 

 

 

Γ.4. Τν πξόβιεκα ηεο ηήξεζεο ηεο πξνζεζκίαο ηνπ αξζ. 693 ΚΠνιΓ 

 

α. Δηζαγσγηθέο παξαηεξήζεηο ζηελ ΚΠνιΓ 693.  

  

Ζ ΚΠνιΓ 693 παξ. 1, («Αλ ην αζθαιηζηηθό κέηξν έρεη δηαηαρζεί πξηλ από ηελ άζθεζε ηεο 

αγσγήο γηα ηελ θύξηα ππόζεζε, ν αηηώλ νθείιεη, κέζα ζε ηξηάληα εκέξεο
137

 από ηελ έθδνζε ηεο 

απόθαζεο ε νπνία δηαηάζζεη ην αζθαιηζηηθό κέηξν, λα αζθήζεη αγσγή γηα ηελ θύξηα ππόζεζε, εθηόο 

αλ ην δηθαζηήξην όξηζε θαηά ηελ θξίζε ηνπ κεγαιύηεξε πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο») 

θαζηεξψλεη ηελ ππνρξέσζε ηνπ αηηνχληνο λα αζθήζεη εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ έθδνζε ηεο 

απφθαζεο πνπ δηαηάζζεη ην αζθαιηζηηθφ κέηξν αγσγή γηα ηελ θχξηα ππφζεζε
138

. Γηα ηελ 

πεξίπησζε ηεο ζπληεξεηηθήο θαηάζρεζεο θαη ηεο κεζεγγχεζεο ηζρχνπλ νη αληίζεηεο ξπζκίζεηο ησλ 

ΚΠνιΓ 715 παξ. 5 θαη 727, αληίζηνηρα, πνπ πξνβιέπνπλ ηελ ππνρξέσζε άζθεζεο αγσγήο γηα ηελ 

θχξηα ππφζεζε εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ εθηέιεζε ηνπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ
139

, ελψ επίζεο 

ππνρξέσζε άζθεζεο αγσγήο εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηε δεκνζίεπζε ηεο απφθαζεο θαζηεξψλεη 

ε ΚΠνιΓ 729 παξ. 5 επί ηνπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ ηεο πξνζσξηλήο επηδίθαζεο απαίηεζεο.  Ζ 

άζθεζε αγσγήο δελ είλαη απαξαίηεηε, εάλ ν αηηψλ επηηχρεη κέζα ζηελ ίδηα πξνζεζκία ηελ έθδνζε 

δηαηαγήο πιεξσκήο (αξζ. 693 παξ. 2 ΚΠνιΓ). Σν δηθαζηήξην έρεη ηε δηαθξηηηθή επρέξεηα λα 

νξίζεη κεγαιχηεξε πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο αγσγήο, εάλ πξνθαλψο θξίλεη φηη απαηηείηαη 

πεξηζζφηεξνο ρξφλνο
140

. Ζ ξχζκηζε απηή αλαθέξεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο, θαηά ηηο νπνίεο έρνπλ 

                                                 
136

 Βι. αλαιπηηθά Γεσξγίνπ, Δξκελεπηηθή πξνζέγγηζε ηνπ αξζ. 692 ΚΠνιΓ, ΔιιΓλε 1999, 31, ν ίδηνο Ζ αμίσζε ησλ 

ΑΚ 1400, 1402 θαη ε πξνζσξηλή ηεο πξνζηαζία, ΔιιΓλε 33/1992, 1398, κε ηηο εθεί παξαπνκπέο 

 
137

 Σν παξφλ άξζξν ηίζεηαη φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 4Δ ηνπ λ. 3388/2005 (Α΄ 225/12.9.2005. 

 
138

. Ζ σο άλσ δηάηαμε δελ δηαιακβάλεη, φπσο είλαη επλφεην, νχηε ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ν εηηεζείο θαζνχ 

εγείξεη πξψηνο ηελ θχξηα αγσγή, νχηε ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ν ληθήζαο δηάδηθνο εγείξεη ηελ θχξηα αγσγή πξηλ 

απφ ηελ έθδνζε ηεο απφθαζεο ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ˙ πξβι. Νηθνιαίδε, Οη λέεο λνκνζεηηθέο επεκβάζεηο κε ηνλ 

πξφζθαην λ. 3388/2005 ζηνλ Κ.Πνι.Γηθ., ΑξρΝ 2006.72. ˙ 

 
139

 ΜνλΠξΘεζ 29834/2007, Σξ. Ννκηθψλ πιεξνθνξηψλ Νφκνο 
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δηαηαρζεί αζθαιηζηηθά κέηξα ζην πιαίζην ηεο ακθηζβεηνχκελεο δηθαηνδνζίαο πξνο εμαζθάιηζε ή 

ξχζκηζε ελφο δηθαηψκαηνο, ηνπ νπνίνπ ε δηάγλσζε εθθξεκεί, πξνο ην ζθνπφ ηεο απνηξνπήο 

ππνθαηάζηαζεο ηεο θχξηαο δίθεο
141

. ΢ηελ πεξίπησζε δε πνπ παξέιζεη άπξαθηε ε ηξηαθνλζήκεξε 

πξνζεζκία, πξνβιέπεηαη ζηελ παξ. 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ σο ζπλέπεηα ε απηνδίθαηε άξζε ησλ 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, νπφηε απηά παχνπλ λα ηζρχνπλ είηε εθηειέζηεθαλ είηε φρη
142

. Ζ άζθεζε 

λέαο αίηεζεο γηα ηε ιήςε ησλ ίδησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, ζεσξείηαη απαξάδεθηε δηφηη αιιηψο ζα 

αλαηξνχληαλ ν ζθνπφο ηνπ λνκνζέηε λα επηηχρεη ηελ ζε εχινγν ρξφλν νξηζηηθή επίιπζε ησλ 

δηαθνξψλ, εθφζνλ απνηέιεζκα απηήο ηεο δπλαηφηεηαο ζα ήηαλ ε δηαηψληζε ησλ ππνζέζεσλ κε ηελ 

ηαθηηθή ησλ δηαδνρηθά ζπλερψλ αηηήζεσλ ιήςεο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ
 143

. 

Με ηε ξχζκηζε
 
 επηβαξχλεηαη ν ληθήζαο δηάδηθνο κε ηελ ππνρξέσζε έγεξζεο ηεο θχξηαο 

αγσγήο εληφο ζχληνκνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο, ζην νπνίν ζα πξέπεη λα δηελεξγεζεί ηφζν ε 

θαηάζεζε φζν θαη ε επίδνζε ηεο ζηνλ ελαγφκελν
144

. Δπηπιένλ, ραξαθηεξίδεηαη αδηθαηνιφγεηε ε 

ππνρξέσζε άζθεζεο ηεο θχξηαο αγσγήο απφ ην ρξνληθφ ζεκείν έθδνζεο ηεο απφθαζεο ησλ 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ θαη πάλησο φρη απφ ηελ εθηέιεζή ηεο, φηαλ θαη πξνθχπηεη ην πξψηνλ ε 

ππέξκεηξε επηβάξπλζε ζε βάξνο ηνπ θαζνχ, ηελ νπνία θαίλεηαη λα πξνζπαζεί λα απνηξέςεη ε 

αλσηέξσ ξχζκηζε
145

. Πξνο ελίζρπζε ηεο άπνςεο απηήο ππνζηεξίδεηαη φηη ελψ άιιαμε ην άξζ. 693 
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. Μέρξη ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ λ. 3388/2005 ε ππνρξέσζε άζθεζεο ηεο αγσγήο γηα ηελ θχξηα ππφζεζε ήηαλ 

δπλεηηθή, αθνχ ε δηαηαγή ηεο ελαπφθεηην ζηελ θξίζε ηνπ δηθάζαληνο ηε ζρεηηθή δηαθνξά δηθαζηή (άξζξν 737 

ΚΠνιΓ/1968)˙ πξβι. Κξάλε, ζε ΔξκΚΠνιΓ Κεξακέα/Κνλδύιε/Νίθα ΗΗ, 2000, άξζξ. 693, αξ. 1, Νηθνιαίδε, φ.π., ζ. 70, 

Γηαλλνύιε, Σα αζθαιηζηηθά κέηξα θαη νη θαηλνηνκίεο ηνπ άξζξνπ 4 λ. 3388/2005, Γ 2007.969, Μπέε, Παξέκβαζε ζην 

δηάινγν, Γ. 2007.971. 
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. Γηα ηελ αηηηνινγία θαη ηα πιενλεθηήκαηα ηεο ξχζκηζεο βι. ΔθΛαξ 428/2007, Σξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ 

Γ΢Α, ΜνλΠξΑζ 1108/2007, Γ 2007.967, κε ζεκείσζε Κ.Δ.Μ., Μπέε, φ.π., Γ 2007.971, Κξάλε, ζε ΔξκΚΠνιΓ 

Κεξακέα/Κνλδύιε/Νίθα ΗΗ, 2000, εηζαγσγηθέο παξαηεξήζεηο ζηα άξζξ. 682-738, αξ. 13, ηνλ ίδην, φ.π., ΚΠνιΓ 693, αξ. 

1, ηνλ ίδην, φ.π., Αξκ 2007.829, Γηαλλνύιε, φ.π., ζ. 969. Πξβι. Αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ λ. 3388/2005.  
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 Ζ απηνδίθαηε άξζε ηνπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ δελ ηζρχεη επ’ εγγπνδνζίαο, γηαηί ην αξζ. 168 ΚΠνιΓ ζέηεη σο 

αλαγθαία πξνυπφζεζε ηελ έθδνζε ζρεηηθήο δηαπιαζηηθήο απφθαζεο. Βι. Βαζξαθνθνίιε, Κψδηθαο Πνιηηηθήο 

Γηθνλνκίαο, Δξκελεπηηθή – Ννκνινγηαθή αλάιπζε (θαη’ άξζξν), ηφκνο Ζ΄, ηξνπνπνηήζεηο  (2006), άξζξν 693, ζει. 

752 
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. Κξάλεο, Ζ θαηάιπζε ηεο απνθάζεσο αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, Αξκ 2007.832.  ΜνλΠξΑζ 1108/2007, Γ 2007.967. 

ΜνλΠξΑζ 2572/2008 ΔΠΟΛΓ 2009/354 
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. Γηα ηελ ππνρξέσζε θαηάζεζεο θαη επίδνζεο ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο, βι. αληί πνιιψλ Κξάλε, ζε ΔξκΚΠνιΓ  

Κεξακέα/Κνλδύιε/Νίθα ΗΗ, 2000, ΚΠνιΓ 693, αξ. 1. Δληφο ηεο ίδηαο πξνζεζκίαο ζα πξέπεη λα έρεη επηηεπρζεί θαη ε 

έθδνζε δηαηαγήο πιεξσκήο. 
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. Τζηθξηθάο, φ.π., ζ. 266. Βέβαηα, έρεη αζθεζεί έληνλε θξηηηθή ζηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ άξζ. 693 ΚΠνιΓ, ε νπνία ζην 

πξνηζρχζαλ δίθαην επέηξεπε ζην δηθαζηήξην λα ζηαζκίζεη ηα ζπκθέξνληα ησλ δχν πιεπξψλ θαη λα αμηνινγήζεη ηηο 

ζπλζήθεο ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεσο ελφςεη θαη ηνπ είδνπο θαζψο θαη ηεο βαξχηεηαο ηνπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ, 

λα νξίζεη πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο  Αθφκε, επηζεκαίλεηαη φηη ζηελ πξάμε δελ έγηλε ζεκαληηθή 

ρξήζε ηεο παξερφκελεο ζηελ ΚΠνιΓ 693 παξ. 1 δπλαηφηεηαο ησλ δηθαζηψλ λα δηαηάζζνπλ ηελ έγεξζε ηεο θχξηαο 
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ζπλερίδνπλ λα δηαηεξνχληαη ζε ηζρχ νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 715 παξ. 5, 727 θαη 729 παξ. 5 

ΚΠνιΓ, νη νπνίεο επηβάιινπλ ηελ άζθεζε αγσγήο ζε πεξίπησζε πνπ δηαηαρζνχλ ηα αζθαιηζηηθά 

κέηξα ηεο ζπληεξεηηθήο θαηάζρεζεο, ηεο δηθαζηηθήο κεζεγγχεζεο θαη ηεο πξνζσξηλήο επηδίθαζεο 

απαηηήζεσλ. Οη δηαηάμεηο απηέο είραλ λφεκα ππάξμεσο ππφ ηελ πξντζρχζαζα ξχζκηζε, ε νπνία δελ 

θαζηζηνχζε ππνρξεσηηθή ηελ άζθεζε αγσγήο, αλ δηαηάζζνληαλ ηα ινηπά αζθαιηζηηθά κέηξα. 

Όκσο πιένλ κε ην άξζ. 693 ΚΠνιΓ επηβάιιεηαη ε άζθεζε αγσγήο φπνην αζθαιηζηηθφ κέηξν θαη 

αλ δηαηαρζεί, κε ζπλέπεηα λα θαζίζηαληαη άλεπ αληηθεηκέλνπ νη δηαηάμεηο πνπ πξναλαθέξζεθαλ
146

. 

Σν ζεκαληηθφηεξν, πάλησο, επηρείξεκα, ην νπνίν θαίλεηαη λα θαζηζηά ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο 

πξνβιεκαηηθή ηελ εθαξκνγή ηεο ΚΠνιΓ 693, ζπλδέεηαη κε ηνλ αλειαζηηθφ θαη άθακπην 

ραξαθηήξα ηεο. Ζ θαηαξρήλ ππνρξεσηηθή άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο θαη ν πεξηνξηζκφο ηνπ ξφινπ 

ηνπ δηθαζηή απνθιεηζηηθά θαη κφλν ζην δήηεκα ηεο δηεχξπλζεο ηεο πξνζεζκίαο, εάλ θαηά ηελ 

θξίζε ηνπ θάηη ηέηνην απαηηείηαη, ηνπ αθαηξεί νπζηαζηηθά ην πεξηζψξην λα εθηηκήζεη ηελ 

αλαγθαηφηεηα θαη ηε δπλαηφηεηα λα ηεζεί άκεζα πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο. 

Σν πξφβιεκα δε αλαθχπηεη εληνλφηεξν ζηελ πεξίπησζε πνπ πθίζηαηαη πιήξεο αδπλακία έλαξμεο 

ηεο πξνζεζκίαο, φηαλ ηνχην πξνθχπηεη απφ ην ραξαθηήξα ηνπ αζθαιηζηένπ δηθαηψκαηνο, ηνπ 

νπνίνπ ε γέλλεζε θαη χπαξμε απνηεινχλ πξνυπφζεζε γηα λα είλαη δπλαηή ε άζθεζε ηεο θχξηαο 

αγσγήο 

 

β. Ωο πξνο ηα απνθηήκαηα ζπγθεθξηκέλα 

 

Όηαλ ηα αζθαιηζηηθά κέηξα αηηνχληαη θαη ιακβάλνληαη κεηά ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο, 

δειαδή κεηά ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηάζηαζεο, ηφηε δελ ζα 

αλαθχπηεη θαλέλα πξφβιεκα ζηελ ηήξεζε ηεο ηξηαθνλζήκεξεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζε ηεο 

θχξηαο αγσγήο ηεο ΑΚ 1400, δεδνκέλνπ φηη ην δηθαίσκα ηνπ αηηνχληνο ζπδχγνπ είλαη ήδε 

γελλεκέλν θαη κπνξεί λα αζθεζεί αγσγή.  

Γπζρέξεηεο εθαξκνγήο ηεο ΚΠνιΓ 693 θαίλεηαη φηη αλαθχπηνπλ αθξηβψο ζηελ πεξίπησζε 

ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ησλ 

ζπδχγσλ πνπ ιακβάλνληαη πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο ΑΚ 1400. Όπσο έρνπκε 

αλαιχζεη εθηελψο αλσηέξσ, θαηά ηελ θξαηνχζα θαη κάιινλ νξζφηεξε άπνςε ε αμίσζε ηεο ΑΚ 

1400 πξνζηαηεχεηαη κε ηε ιήςε αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ, εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηεο 

                                                                                                                                                                 
αγσγήο, γεγνλφο πνπ  ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί δεισηηθφ ηεο δηάζεζεο ησλ δηθαζηψλ λα θξίλνπλ σο κε αλαγθαία ηελ 

άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο ηνπο επρέξεηαο. Βι. Νηθνιαηδε, φ.π., ζ. 71 
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 Τζηθξηθάο, φ.π., ζ 267 
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ΚΠνιΓ 682, θάζε θνξά δειαδή πνπ πθίζηαηαη επηθείκελνο θίλδπλνο γηα ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο 

ζηα απνθηήκαηα, δειαδή φρη κφλν κεηά ηε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ ή ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο 

δηάζηαζεο θαη ηελ άζθεζε ηεο αληίζηνηρεο αγσγήο ηεο ΑΚ 1400, αιιά θαη πξηλ απφ ηα γεγνλφηα 

απηά, αθφκε θαη πξηλ αζθεζεί ε αγσγή δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ.  ΢ηελ πεξίπησζε απηή 

αθξηβψο επεηδή δελ έρεη γελλεζεί αθφκε ην δηθαίσκα ηεο ΑΚ 1400, δελ είλαη δπλαηή ε άζθεζε ηεο 

θχξηαο αγσγήο, παξίζηαηαη αλαγθαία θαη επηβάιιεηαη ε απφθιηζε απφ ηε ζρεηηθή ξχζκηζε ηνπ 

αξζ. 693 ΚΠνιΓ, πνπ πξνβιέπεη ηελ άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο εληφο ηξηάληα εκεξψλ. Πξνο 

δηεπζέηεζε ηνπ πξνβιήκαηνο έρνπλ πξνηαζεί νη εμήο ιχζεηο :  

Καηά κία άπνςε δεδνκέλνπ φηη ε δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηνπ ζρεηηθνχ δηθαηψκαηνο ζα κπνξνχζε ελδερνκέλσο λα 

ζεκειησζεί θαη ζην άξζξν 69 ΚΠνιΓ πεξί πξνιεπηηθήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο
147

, επηηξέπεηαη 

(είηε απνθιεηζηηθά κέζσ ηεο πεξ. δ’ είηε βάζεη ησλ πεξ. δ’ , ε’ θαη ζη’ ζπλδπαζηηθά
148

) ε 

επηθνπξηθή ζψξεπζε αγσγψλ, νπφηε κέζα ζηελ πξνζεζκία ησλ ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ έθδνζε 

ηεο απφθαζεο πνπ δηαηάζζεη ην αζθαιηζηηθφ κέηξν (ή αληίζηνηρα γηα ηηο ππφινηπεο ξεηά 

νξηδφκελεο πεξηπηψζεηο απφ ηελ επηβνιή ηνπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ) ζα πξέπεη λα αζθεζεί αγσγή 

δηαδπγίνπ ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ, ζηελ νπνία ζα ζσξεπζεί θαη αγσγή απνθηεκάησλ
149

. Ζ 

απφθαζε δε πνπ ζα εθδνζεί θάλνληαο δεθηή ηελ επηθνπξηθή αγσγή ζα θαηαδηθάδεη ηνλ ελαγφκελν 

ζηελ εθπιήξσζε ηεο παξνρήο απφ ηε ζηηγκή ηεο «επέιεπζεο ηνπ γεγνλφηνο», δειαδή απφ ηε 

ζηηγκή ηεο ακεηάθιεηεο  ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ζα πξφθεηηαη γηα 

επηηξεπφκελε κε γλήζηα (ή θαηαρξεζηηθή) ζψξεπζε αγσγψλ, πνπ δηαθέξεη απφ ηελ απαγνξεπκέλε 
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 Βι. παξαπάλσ ππφ Γ.3 

 
148

 Τπνζηεξίδεηαη (βι. Σηδεξόπνπιν φ.π. ζ. 482) φηη ε πεξίπησζε δ΄ ηνπ αξζ. 69 δελ πξέπεη λα εθιακβάλεηαη σο ε 

κνλαδηθή εμαίξεζε ζηνλ θαλφλα φηη έλα δηθαίσκα πξνζηαηεχεηαη κφλν εθ’ φζνλ ζπληξέρνπλ νη γελεζηνπξγνί ιφγνη 

ηνπ, γηαηί θάηη ηέηνην ζα εξρφηαλ ζε αληίζεζε κε ηε βνχιεζε ηνπ λνκνζέηε ν νπνίνο κε ηελ πεξίπησζε ζη’ δέρεηαη ηελ 

παξνρή πξνιεπηηθήο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο «ζε θάζε άιιε πεξίπησζε, αλ ππάξρεη βάζηκνο θφβνο φηη ν νθεηιέηεο ζα 

απνθχγεη ηελ έγθαηξε εθπιήξσζε ηεο παξνρήο». 
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 Βι. Σηδεξόπνπιν φ.π. ζ. 482. Ο ίδηνο ππνζηεξίδεη φηη ην πξφβιεκα πνπ αλαθχπηεη απφ ην γεγνλφο φηη ην δηθαζηήξην 

δελ κπνξεί λα θξίλεη γηα ηελ επηθνπξηθή αγσγή, δηφηη κέρξη ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο (δειαδή κέρξη ηελ κε ακεηάθιεηε 

απφθαζε ιχζε ή αθχξσζε ηνπ γάκνπ) είλαη δπλαηφλ λα ππάξμεη ζπκβνιή ηνπ ελφο ζπδχγνπ ζηελ πεξηνπζηαθή 

επαχμεζε ηνπ άιινπ, αθνχ σο ρξφλνο ππνινγηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο θαηά ηελ θξαηνχζα άπνςε είλαη ν ρξφλνο 

ιχζεο ή αθχξσζεο ηνπ γάκνπ κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε, κπνξεί λα ιπζεί αλ ζεσξήζνπκε σο ρξφλν 

ππνινγηζκνχ ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ηνλ ρξφλν επίδνζεο ηεο ζρεηηθήο αγσγήο δηαδπγίνπ ζηνλ ελαγφκελν ζχδπγν, 

δεδνκέλνπ φηη έθηνηε ζεσξείηαη απίζαλε ε ζπκβνιή, ζε πεξίπησζε δε πνπ ππάξμεη κπνξεί λα αλαδεηεζεί κε βάζε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ. 
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ηνπ αξζ. 219 ΚΠνιΓ, γηαηί ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε δεχηεξε αγσγή ζπλαξηάηαη κε ηελ 

πξψηε θαη ε παξαδνρή ηεο δεχηεξεο πξνυπνζέηεη παξαδνρή ηεο πξψηεο
150

. 

 

΢χκθσλα κε άιιε άπνςε
151

,  δεδνκέλνπ φηη πξηλ απφ ηελ ακεηάθιεηε ιχζε ή αθχξσζε 

ηνπ γάκνπ δελ είλαη δπλαηή ε άζθεζε ηεο αγσγήο ηεο ΑΚ 1400, επνκέλσο δελ είλαη δπλαηή θαη ε 

έλαξμε ηεο πξνζεζκίαο ηεο ΚΠνιΓ 693, επηβάιιεηαη ηεινινγηθά ε δηνξζσηηθή παξέκβαζε ηνπ 

δηθαζηή κε αλαγσγή ηεο δπλαηφηεηαο εθαξκνγήο ηεο ΚΠνιΓ 693 ζην ζεκείν ζην νπνίν είλαη 

δπλαηή θαη εθηθηή ε άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο, δειαδή ζην ρξφλν ηεο ακεηάθιεηεο ιχζεο ή 

αθχξσζεο ηνπ γάκνπ πνπ ηίζεηαη σο απψηαην φξην γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα θαη θαη’ επέθηαζε έλαξμεο ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζε αγσγήο ηεο ΑΚ 1400. Ζ 

δηφξζσζε απηή ζα ιάβεη θπζηθά ρψξα ζην πιαίζην άζθεζεο ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο ηνπ 

δηθαζηή, φπσο απηή θαζηεξψλεηαη ζην ηειεπηαίν εδάθην ηεο παξ. 1 ηνπ αξζ. 693 ΚΠνιΓ, ν νπνίνο 

αθνχ ζα δηαπηζηψζεη ηελ ελ πξνθεηκέλσ αδπλακία άκεζεο έλαξμεο ηεο πξνζεζκίαο, ζα δηαηάμεη 

δηαθνξεηηθή πξνζεζκία γηα ηελ άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο.  

΢ηελ πεξίπησζε πνπ  ιακβάλνληαη αζθαιηζηηθά κέηξα γηα ηελ πξνζηαζία ηεο ΑΚ 1400, 

ελφζσ δελ έρεη ζπκπιεξσζεί ηξηεηήο δηάζηαζε, πξηλ δειαδή γελλεζεί ε αμίσζε ηεο ΑΚ 1400, ε 

ίδηα άπνςε ππνζηεξίδεη φηη ε έλαξμε ηεο πξνζεζκίαο ηεο 693 ΚΠνιΓ γηα ηελ άζθεζε ηεο αμίσζεο 

ηεο ΑΚ 1400 ζα πξέπεη λα ηεζεί θαη ζηελ πεξίπησζε απηή δηνξζσηηθά ζην ρξφλν ηεο ακεηάθιεηεο 

ιχζεο ηνπ γάκνπ, σο απψηαηνπ νξίνπ γέλλεζεο ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400. Ζ άπνςε απηή έρεη σο 

δηθαηνινγεηηθή βάζε ην επηρείξεκα φηη ζην ζχδπγν πνπ έρεη κελ ην δηθαίσκα θαη ηελ δηαθξηηηθή 

επρέξεηα, κεηά ηε γέλλεζε ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο απφ ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο, λα 

αζθήζεη ηελ αγσγή ηεο ΑΚ 1400, αιιά επηζπκεί λα ηελ αζθήζεη κεηά ηε ιχζε ηνπ γάκνπ (δηφηη πρ 

ηφηε ζα έρεη δηακνξθσζεί ε ηειηθή πεξηνπζία), δελ κπνξεί λα επηθπιαρζεί ε ζρεηηθή ππνρξέσζε 

                                                 
150

 Βι. Βαζξαθνθνίιε, φ.π. αξζ. 69, ζ. 428. Καηά θαλφλα ε θχξηα αγσγή είλαη δηαπιαζηηθή θαη ε επηθνπξηθή 

θαηαςεθηζηηθή. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα είλαη ε αγσγή αλαγλψξηζεο παηξφηεηαο ηέθλνπ πνπ ζσξεχεηαη κε ηελ 

θαηαδίθε ηνπ παηέξα ζε δηαηξνθή, αλ ε θχξηα αγσγή γίλεη δεθηή. 

 
151

 Βι. Κνηξώλεο, Αξκ. 62. 1492επ. Έηζη ε ΜνλΠξΘεζ 10759/2007, , Αξκ. 62. 1575 «…αθεηεξία ηεο πξνζεζκίαο ηνπ 

άξζξνπ 693 παξ. 1 ηνπ ΚΠνιΓ, ζηελ πεξίπησζε απηή, πξέπεη λα ζεσξείηαη ε ακεηάθιεηε ιχζε ηνπ γάκνπ ησλ 

ζπδχγσλ, πνπ, θαηά ηελ νξζή εξκελεία ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ, ηίζεηαη σο απψηαην ρξνληθφ ζεκείν γηα ηε γέλλεζε ηεο 

αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Σνχην γηαηί, πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηεο αμηψζεσο απηήο, δελ είλαη δπλαηή ε 

άζθεζε ηεο νηθείαο αγσγήο εθ ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ, ζχκθσλα κε φζα δηαιακβάλνληαη ζηε κείδνλα ζθέςε θαη, 

επνκέλσο, δελ κπνξεί λ' αξρίζεη ε πξνζεζκία ηνπ άξζξνπ 693 παξ. 1 ηνπ ΚΠνιΓ, αθνχ, ζε δηάθνξε πεξίπησζε, ζα 

πξνέθππηε ην άηνπν λα πξέπεη λ' αζθεζεί αγσγή κέζα ζηελ πξνβιεπφκελε απφ ην άξζξν 693 παξ. 1 ηνπ ΚΠνιΓ 

πξνζεζκία ησλ ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ έθδνζε ηεο απφθαζεο πνπ δηαηάζζεη ηα αζθαιηζηηθά κέηξα, ζε ρξφλν πνπ δελ 

ζα είρε γελλεζεί αθφκε ε νηθεία αμίσζε (θαη επνκέλσο δελ ζα κπνξνχζε λα επδνθηκήζεη κηα ηέηνηα αγσγή)». 
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ήδε κε ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο
152

.  Πεξαηηέξσ δε ππνζηεξίδεη φηη ε ιχζε απηή 

είλαη ηεινινγηθά νξζφηεξε, εληάζζεηαη αξκνληθά ζην επξχηεξν πιαίζην ησλ θαλφλσλ νπζηαζηηθνχ 

θαη δηθνλνκηθνχ δηθαίνπ, πξνζεγγίδεη ζπζηεκαηηθά ηηο ΑΚ 1400 θαη ΚΠνιΓ 693 θαη αλαδεηθλχεη 

ηε ζεκαζία ηεο ζπλεθηίκεζεο ηεο δπλαηφηεηαο αιιά θαη ηεο αλαγθαηφηεηαο άζθεζεο ηεο αγσγήο 

γηα ηελ θχξηα ππφζεζε, σο φξνπ γηα ηελ άξζε ησλ αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ. 

Δπηπιένλ, ε άπνςε απηή ππνζηεξίδεη, φηη ε ίδηα ιχζε πξνζήθεη θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ηα 

αζθαιηζηηθά κέηξα ιακβάλνληαη κεηά ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο, φπνπ αλ θαη 

θαηαξράο θαίλεηαη λα κελ  δεκηνπξγείηαη δήηεκα γηαηί ε αμίσζε είλαη ήδε γελλεκέλε θαη άξα 

δηθαζηηθά επηδηψμηκε, θαηαιήγεη ηειηθά φηη είλαη ηεινινγηθά νξζφηεξν θαη ζηελ πεξίπησζε απηή 

λα εθαξκνζηνχλ αλαινγηθά ηα φζα αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ, δηφηη θαη πάιη φπσο ππνζηεξίδεη δελ 

πξέπεη ν ζχδπγνο, πνπ έρεη κελ ην δηθαίσκα λα αζθήζεη ηελ αγσγή ηεο ΑΚ 1400 κφιηο 

ζπκπιεξσζεί ε ηξηεηήο δηάζηαζε, αιιά επηζπκεί λα ηελ αζθήζεη κεηά ηε ιχζε ηνπ γάκνπ,  λα 

ππνρξεσζεί κε ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο.  

Μάιινλ θξίλεηαη παξαθηλδπλεπκέλε κηα ηέηνηα γελίθεπζε ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ηεο κεληαίαο 

πξνζεζκίαο πνπ θαζηεξψλεη ην αξζ. 693 ΚΠνιΓ, δεδνκέλνπ φηη ζηελ πεξίπησζε πνπ έρεη 

ζπκπιεξσζεί ε ηξηεηήο δηάζηαζε ε αμίσζε είλαη γελεκκέλε, νπφηε ν αηηψλ – δηθαηνχρνο ζχδπγνο, 

ν νπνίνο έζπεπζε λα εμαζθαιίζεη ηελ αμίσζε ηνπ ζηα απνθηήκαηα ηνπ άιινπ ζπδχγνπ, ζα πξέπεη 

επίζεο λα «ζπεχζεη» κέζα ζε πξνζεζκία ηξηάληα εκεξψλ απφ ηε δεκνζίεπζε ηεο απφθαζεο πνπ 

δηαηάζζεη ην αζθαιηζηηθφ κέηξν ή αληίζηνηρα απφ ηελ επηβνιή απηνχ (φηαλ ζπληξέρνπλ 

πεξηπηψζεηο ησλ αξζ. 715 παξ. 5, 727 θαη 729 παξ. 5 ΚΠνιΓ) λα αζθήζεη ηελ θχξηα αγσγή ηνπ. 

Σν ίδην κάιινλ πξέπεη λα εθαξκνζηεί θαη φηαλ ηα αζθαιηζηηθά κέηξα ιακβάλνληαη πξηλ απφ ηελ 

ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο, νπφηε ε κελαία πξνζεζκία ζα ππνινγηζζεί απφ ην ρξφλν πνπ 

είλαη εθηθηή ε άζθεζε ηεο θχξηαο αγσγήο, δειαδή απφ ηε ζπκπιήξσζε ηεο ηξηεηνχο δηάζηαζεο
153

.  

   

 

 

                                                 
152

 Πξβι. ΜνλΠξΘεζ 10759/2007, φ,π,. «…Καη βέβαηα ε ίδηα αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηνπ γάκνπ 

γελλάηαη θαη ζηελ πεξίπησζε δηάζηαζεο ησλ ζπδχγσλ πνπ δηήξθεζε πεξηζζφηεξν απφ ηξία έηε, φπσο φκσο 

πξναλαθέξζεθε, ε έλαξμε ηεο πξνζεζκίαο ηνπ άξζξνπ 693 παξ. 1 γηα ηελ άζθεζε αγσγήο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα ζα πξέπεη λα ηνπνζεηείηαη ζην ρξφλν ηεο ακεηάθιεηεο ιχζεο ηνπ γάκνπ ησλ δηαδίθσλ, πνπ είλαη ην 

απψηαην ρξνληθφ ζεκείν γέλλεζεο ηεο αμίσζεο απηήο εθ ηνπ άξζξνπ 1400 ΑΚ, γηαηί ν ζχδπγνο πνπ επηζπκεί, σο έρεη 

ην δηθαίσκα, λα αζθήζεη ηελ αγσγή απηή ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ηνπ γάκνπ, κεηά ηελ ακεηάθιεηε ιχζε ηνπ 

γάκνπ ηνπ, δελ κπνξεί λα ππνρξεσζεί λα ηελ αζθήζεη κε ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηνχο δηαζηάζεσο ησλ ζπδχγσλ, ππφ 

δηάθνξεο πξνυπνζέζεηο (σο πξνο ην χςνο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ θιπ.).» 

 
153

 Βι. Παπαδάθε, Αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ζ. 190 
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Δ.  Πξνζηαζία κε βάζε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο  

 

΢ηα πιαίζηα ηεο επηδίσμεο εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα απφ 

θαθφβνπιεο πεξηνπζηαθέο δηαζέζεηο ηνπ ππνρξένπ πξνηείλνληαη
154

 αθφκα θαη νη αθφινπζεο κνξθέο 

πξνζηαζίαο : 

 

Δ.1. Πξνζηαζία κε βάζε ηηο ΑΚ 138 θαη ΑΚ 178 

 

 Ζ πξψηε εμ απηψλ ζηεξίδεηαη ζηελ ΑΚ 138 θαη παξέρεη ηε δπλαηφηεηα ζην δηθαηνχρν 

ζχδπγν λα επηηχρεη ηελ αθχξσζε ησλ δηθαηνπξαμηψλ ζηηο νπνίεο πξνέβε ν ζχδπγφο ηνπ ιφγσ 

εηθνληθφηεηαο
155

. Πξάγκαηη είλαη ζπλεζηζκέλε πεξίπησζε ν ππφρξενο ζχδπγνο γηα λα καηαηψζεη ηε 

ζπκκεηνρή ηνπ άιινπ ζηα απνθηήκαηα λα δηαζέηεη αληηθείκελα ζε ηξίηνπο κε εηθνληθέο ζπκβάζεηο, 

δειαδή είηε κε εηθνληθή πψιεζε ππφ ηνλ ηχπν ηεο δσξεάο, ελψ δελ ππάξρεη ζθνπφο κεηαβίβαζεο 

ηνπ αληηθεηκέλνπ, είηε θαη πξαγκαηηθήο πψιεζεο κε εηθνληθφ φκσο ηίκεκα, κηθξφηεξν ηνπ 

πξαγκαηηθνχ. Ζ εηθνληθή δηθαηνπξαμία είλαη απηνδηθαίσο άθπξε, ε επίθιεζε δε ηεο αθπξφηεηαο 

κπνξεί λα γίλεη κε αλαγλσξηζηηθή αγσγή ή κε θαηαρξεζηηθή έλζηαζε θαη δελ ππφθεηηαη ζε 

ρξνληθνχο πεξηνξηζκνχο, ελψ σο κφλν φξην ηίζεηαη απηφ ηεο θαηάρξεζεο δηθαηψκαηνο
156

. 

Δπνκέλσο ζηελ πεξίπησζε πνπ ν ππφρξενο ζχδπγνο πξνβαίλεη ζε εηθνληθέο δηαζέζεηο 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ν ελάγσλ – δηθαηνχρνο ζχδπγνο κπνξεί λα επηθαιεζηεί θαη λα απνδείμεη 

ηηο  πξνυπνζέζεηο θαη ηα πεξηζηαηηθά πνπ ζεκειηψλνπλ φηη ε δηάζεζε είλαη εηθνληθή θαη έηζη θαηά 

ζπλέπεηα ην αληηθείκελν απηήο ζα πξέπεη λα ππνινγηζηεί ζηα απνθηήκαηα ηνπ ππφρξενπ ή 

αληίζηνηρα ζε πεξίπησζε πψιεζεο κε εηθνληθφ ηίκεκα, λα ππνινγηζηεί ην πξαγκαηηθφ 

(κεγαιχηεξν) ηίκεκα
157

.  

                                                 
154

 Αλησλνπνύινπ, φ.π., ζει. 1518-1519, ε νπνία φκσο ηάζζεηαη κφλν ππέξ ηεο εθαξκνγήο ησλ ΑΚ 914, 939 θαη 330, 

Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει.192-193, Παξαζθεπόπνπινο, φ.π., ζει. 35, ν νπνίνο φκσο ηάζζεηαη ππέξ κφλν ηεο πξνζηαζίαο 

απφ ηελ ΑΚ 281, Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 123, Μπξαθαηζνύιαο, φ.π., ζει. 205, Λπκπεξόπνπινο, ζεκ. 

ζηελ ΜΠξΑζ 802/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 1103, Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 298, Κνπλνπγέξε - Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γ, 

ζει. 271, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 356, ν νπνίνο πξνηείλεη επηπιένλ ζηε ζει. 359, σο κέηξν πξνζηαζίαο 

ηεο αμίσζεο θαη ηελ αλαινγηθή εθαξκνγή ηεο ΑΚ 1445, Ο ίδηνο, ΔξκΑΚ, ζει. 1928, Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 400-

401, Παπαρξίζηνπ, Δγρεηξίδην, ζει. 111. Τπέξ ηεο αλαινγηθήο εθαξκνγήο ηεο ΑΚ 1445 ηάζζεηαη επίζεο ν Σηαζέαο, 

φ.π., ζει. 212-213. 

 
155

 Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 298, Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 123 Κνπλνπγέξε- Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γ, ζει. 

269, Σηαζέαο φ.π.124, Νηθνιόπνπινο φ.π. ζ. 167 

 
156

 Βι. Γεσξγηάδε Γεληθέο Αξρέο Αζηηθνχ Γηθαίνπ (2002), ζ. 478 επ.  

 
157

 Βι. Παπαδάθε, φπ ζει. 48. 
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Αθφκε, ππνζηεξίδεηαη
158

 φηη κπνξεί λα ζηεξίμεη ηελ πξνζηαζία ηεο αμίσζήο ηνπ ζηελ 

αθχξσζε ησλ δηαζεηηθψλ πξάμεσλ σο αληίζεησλ ζηα ρξεζηά ήζε (ΑΚ 178), εθ’ φζνλ απνδεηρζεί 

φηη ζθνπφο ηεο δηαζέζεσο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ είλαη ε κείσζε ηεο πεξηνπζίαο, έηζη ψζηε 

λα καηαησζεί θαη ε αμίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ. Ζ αληίζεζε πξνο ηα ρξεζηά ήζε, ε έλλνηα ησλ 

νπνίσλ είλαη λνκηθή σο πξνο ην επηηξεπηφ ηνπ επηδησρζέληνο ζθνπνχ θαη ησλ ρξεζηκνπνηεζέλησλ 

κέζσλ, εμεηάδεηαη αληηθεηκεληθά θαη ζχκθσλα κε ηελ αληίιεςε ηνπ πγηνχο θαηά ην δίθαην 

ζθεπηφκελνπ κέζνπ θνηλσληθνχ αλζξψπνπ θαη πάληα ιακβαλνκέλσλ ππ’ φςε φισλ ησλ 

πξαγκαηηθψλ πεξηζηάζεσλ γηα ηνλ ad hoc ζρεκαηηζκφ ηεο δηθαληθήο πεπνηζήζεσο. 

 

Δ.2. Πξνζηαζία κε ηελ ΑΚ 281 

 

Μηα επξχηεξε πξνζηαζία ζα κπνξνχζε επίζεο λα επηηεπρζεί θαη κε ηελ επίθιεζε ησλ 

δηαηάμεσλ γηα ηελ θαηάρξεζε δηθαηψκαηνο (ΑΚ 281)
159

, εθ’ φζνλ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο επηηχρεη 

λα απνδείμεη φηη ε δηάζεζε ζηελ νπνία πξνέβε ν ππφρξενο ζχδπγνο ππεξβαίλεη ηα επηβαιιφκελα 

αληηθεηκεληθά φξηα ηνπ δηθαηψκαηφο ηνπ πξνο δηάζεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ. Ζ δπλαηφηεηα βέβαηα 

απηή, θαηά άιιε άπνςε
160

  θαίλεηαη λα απνθιείεηαη φηαλ ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα 

δελ έρεη αθφκε γελλεζεί, δεδνκέλνπ φηη πξηλ απφ ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα 

απνθηήκαηα  ε εμνπζία ηνπ αηφκνπ λα ζπκβάιιεηαη κε άιινπο θαη λα δηαζέηεη ηελ πεξηνπζία ηνπ 

απνηειεί έθθαλζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ ζηελ πξνζσπηθφηεηα θαη άξα απφ ηε θχζε ηνπ δελ  

ππφθεηηαη ζηνπο πεξηνξηζκνχο ηνπ άξζξνπ 281 Α.Κ., ην νπνίν πξνυπνζέηεη άζθεζε εηδηθνχ 

ηδησηηθνχ δηθαηψκαηνο πνπ παξέρεηαη ζην δηθαηνχρν κε δηάηαμε ζεηηθνχ δηθαίνπ ή δηθαηνπξαμία 

θαη απνζθνπεί ζηελ πξνζηαζία ηδησηηθνχ ζπκθέξνληνο.  

 

                                                                                                                                                                 
 
158

 Βι. Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 298, Νηθνιόπνπινο φ.π. ζ. 168-169 

 
159

 Γειεγηάλλεο – Κνπηζνπξάδεο, φ.π., ζει. 123, Παξαζθεπόπνπινο, φ.π., ζει. 35 
 
160

 Βι. ΑΠ 602/2005, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢ «…Δπεηδή, ε θαηά ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 34, 127 θαη 361 ηνπ Α.Κ. εμνπζία 

ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ, πνπ έρεη ηθαλφηεηα δηθαίνπ θαη δηθαηνπξαμίαο, γηα λα ζπκβάιιεηαη κε άιινπο απνξξέεη απφ 

ηελ πξνζσπηθφηεηά ηνπ θαη απνηειεί, σο θπζηθή επρέξεηα, έθθαλζε ηνπ θαηά ην άξζξν 5 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

αηνκηθνχ ηνπ δηθαηψκαηνο γηα ειεχζεξε επαγγεικαηηθή, θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή δξάζε. Άξα, απφ ηε θχζε ηεο, δελ 

ππφθεηηαη ζηνπο πεξηνξηζκνχο ηνπ άξζξνπ 281 Α.Κ., ην νπνίν πξνυπνζέηεη άζθεζε εηδηθνχ ηδησηηθνχ δηθαηψκαηνο πνπ 

παξέρεηαη ζην δηθαηνχρν κε δηάηαμε ζεηηθνχ δηθαίνπ ή δηθαηνπξαμία θαη απνζθνπεί ζηελ πξνζηαζία ηδησηηθνχ 

ζπκθέξνληνο ( Οινκ.ΑΠ.33/87, ΑΠ.167/1998 )…. , ε θαηάξηηζε ππφ ηνπ ζπδχγνπ ηεο ελάγνπζαο ζπκβάζεσο δσξεάο 

είλαη έθθαλζε ηεο θαηά ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο θπζηθήο ειεπζεξίαο ηεο πξνζσπηθφηεηάο ηνπ θαη δελ ππφθεηηαη ζηνπο 

πεξηνξηζκνχο ηνπ άξζξνπ 281 Α.Κ» 
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Δ.3. Αμίωζε Απνδεκίωζεο (ΑΚ 914 επ.) 

 

Γπλαηή εκθαλίδεηαη επίζεο, κε βάζε ηε ζεσξία
161

, ε ζεκειίσζε αμίσζεο εμ αθνξκήο ηεο 

ζπκπεξηθνξάο ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ αλαθεξφκελεο ζηα απνθηήκαηα γηα απνδεκίσζε, ε νπνία 

κπνξεί λα γελλεζεί ζε θάζε πεξίπησζε πνπ ν έλαο ζχδπγνο παξαλφκσο θαη ππαηηίσο, ζχκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζ. 914 επ. ΑΚ, πξνθαιεί δεκία ζηνλ άιιν ζχδπγν κε ελέξγεηεο ή παξαιείςεηο 

ηνπ. Όκσο ε απαιινηξίσζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ δελ είλαη θαη’ αξρήλ παξάλνκε πξάμε, 

επεηδή ε απαιινηξίσζε δελ έξρεηαη ζε αληίζεζε κε επηηαθηηθφ ή απαγνξεπηηθφ θαλφλα δηθαίνπ, 

ψζηε λα κπνξεί λα αηηεζεί απνδεκίσζε κε βάζε ηηο δηαηάμεηο γηα ηηο αδηθνπξαμίεο162
.  

Τπνζηεξίδεηαη εηδηθφηεξα
163

 φηη φηαλ ν ζχδπγνο δηαζέηεη ζε ηξίηνπο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

πξνθεηκέλνπ έηζη λα κεησζεί ε πεξηνπζία ηνπ θαη θαη’ επέθηαζε λα καηαησζεί ε ηθαλνπνίεζε ηεο 

αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ, ε ζπκπεξηθνξά ηνπ απηή ζπληζηά αδηθνπξαμία θαη πην 

ζπγθεθξηκέλα ιφγσ πξνζβνιήο ησλ ρξεζηψλ εζψλ (ΑΚ 919). Όπσο αλαθέξακε θαη παξαπάλσ ε 

έλλνηα ησλ ρξεζηψλ εζψλ είλαη αφξηζηε λνκηθή έλλνηα, ε νπνία ρξήδεη εμεηδηθεχζεσο απφ ην 

δηθαζηήξην, είλαη δε δχζθνιν λα ζεκειησζεί ε «αλεζηθφηεηα» ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ ππφρξενπ 

ζπδχγνπ. Δπηπιένλ ππνζηεξίδεηαη φηη ε δφιηα απαιινηξίσζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ απνηειεί 

ζπγρξφλσο θαη παξαβίαζε ηεο ππνρξέσζεο πνπ έρεη ν ζχδπγνο (ελνρήο ππφ επξεία έλλνηα
164

) ιφγσ 

ηνπ πξνζσπηθνχ δεζκνχ ηνπο, ε νπνία ζπλίζηαηαη ζηελ ππνρξέσζε ηνπ θάζε ζπδχγνπ λα κελ 

πξνβαίλεη ζε θαηαδνιηεπηηθέο δηθαηνπξαμίεο πνπ αθνξνχλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηήζεθαλ 

κε ηε ζπκβνιή ηνπ άιινπ ζπδχγνπ. Ζ παξάβαζε δε ηεο σο άλσ ππνρξέσζεο ππέρεη πξσηνγελή 

επζχλε πξνο απνδεκίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ, ν νπνίνο κπνξεί λα δεηήζεη σο απνδεκίσζε ην 

πνζφ πνπ ζα έπαηξλε αλ δελ κεζνιαβνχζε ε απαιινηξίσζε. Ζ άπνςε απηή επηθξίλεηαη
165

 νξζψο 

θαηά ηελ άπνςε καο, δεδνκέλνπ φηη ε πηνζέηεζε κηαο ηέηνηαο ζέζεο ζα είρε σο απνηέιεζκα ηελ ελ 

γέλεη απαγφξεπζε ηεο δηάζεζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ν θάζε ζχδπγνο απνθηά θαηά ηε 
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 Γαζθαξόιεο, φ.π., ζει. 298, , Κνπκάληνο, Παξαδφζεηο, ζει. 203, Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 400. 

 
162

 Βι. ΠΠΠεηξ 3446/1998, Αξκελ 1999, 371 «…ε ζπκπεξηθνξά ηεο ελαγνκέλεο δελ είλαη παξάλνκε, αθνχ δελ 

έξρεηαη ζε αληίζεζε κε επηηαθηηθφ ή απαγνξεπηηθφ θαλφλα δηθαίνπ, νχηε απνηειεί παξάβαζε ηνπ άξζξ. 397 ΠΚ, ψζηε 

λα έρεη εθαξκνγή ε δηάηαμε ηνπ άξζξ. 914 ΑΚ.» 
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 Βι. Αλησλνπνύινπ, φ.π. ζ. 1518, Βαζξαθνθνίιε Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 334 
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 Βι. Αλησλνπνύινπ, φ.π. ζ. 1518 
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 Βι. Παπαδάθε, φ.π. ζ. 46, ΑΠ 602/2005, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢. 
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δηάξθεηα ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο. Κάηη ηέηνην φκσο, ζην ζηάδην ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο (φηαλ ε 

αμίσζε ζηα απνθηήκαηα δελ έρεη αθφκα γελλεζεί) εθηφο ηνπ φηη ζα απνηεινχζε ππέξκεηξε 

δέζκεπζε γηα ηνπο ζπδχγνπο, ζα απνηεινχζε θαη πξνζβνιή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ ζηελ 

πξνζσπηθφηεηα, εηδηθφηεξε έθθαλζε  ηεο νπνίαο είλαη θαη ε ειεχζεξε δηάζεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ. 

 

Δ.4. Γηάξξεμε Καηαδνιηεπηηθώλ Γηθαηνπξαμηώλ (ΑΚ 939 επ.)  

 

 Σέινο, ζηα παξαπάλσ πξνζηίζεηαη θαη ε δπλαηφηεηα ηνπ δηθαηνχρνπ λα δεηήζεη ηε δηάξξεμε 

θάζε απαιινηξησηηθήο ηεο πεξηνπζίαο πξάμεο πνπ έγηλε εηο βάξνο ηνπο κέζσ ησλ άξζξσλ 939 επ. 

ΑΚ
166

. Καηά ηελ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 939 ηνπ ΑΚ, νη δαλεηζηέο έρνπλ δηθαίσκα λα απαηηήζνπλ, 

θαηά ηνπο φξνπο ησλ επνκέλσλ άξζξσλ, ηε δηάξξεμε θάζε απαιινηξίσζεο
167

 πνπ έγηλε απφ ηνλ 

νθεηιέηε πξνο βιάβε ηνπο, εθ` φζνλ ε ππφινηπε πεξηνπζία δελ αξθεί γηα ηελ ηθαλνπνίεζή ηνπο. 

Απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο είλαη : α) απαιινηξίσζε απφ ηνλ νθεηιέηε, β) ζθνπφο βιάβεο ησλ 

δαλεηζηψλ, γ) βιάβε ησλ δαλεηζηψλ, ε νπνία πξνθαιείηαη κε ηελ ειάηησζε, ιφγσ ηεο 

απαιινηξίσζεο, ηεο πεξηνπζίαο ηνπ νθεηιέηε κε απνηέιεζκα ε πεξηνπζία πνπ απνκέλεη λα κελ 

αξθεί γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αμηψζεσλ ησλ δαλεηζηψλ θαη δ) γλψζε ηνπ ηξίηνπ πξνο ηνλ νπνίν 

γίλεηαη ε απαιινηξίσζε, φηη ν νθεηιέηεο απαιινηξηψλεη κε ζθνπφ ηε βιάβε ησλ δαλεηζηψλ. 

Απαξαίηεηε δε πξνυπφζεζε είλαη ν ελάγσλ λα έρεη ηελ ηδηφηεηα ηνπ δαλεηζηή θαηά ην ρξφλν πνπ ν 

νθεηιέηεο επηρεηξεί ηελ απαιινηξίσζε. ΢πλεπψο ζηελ πεξίπησζε πνπ ε απαιινηξίσζε ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ιακβάλεη ρψξα πξηλ ηελ γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζηα απνθηήκαηα, δειαδή 

φηαλ ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο έρεη κφλν πξνζδνθία δηθαηψκαηνο, ηφηε δελ ζα κπνξεί λα δεηήζεη ηε 

δηάξξεμε ηεο θαηαδνιηεπηηθήο δηθαηνπξαμίαο. Δμάιινπ ε πξνυπφζεζε απηή πξνθχπηεη θαηά 

ινγηθή αλαγθαηφηεηα απφ ην πεξηερφκελν ησλ άιισλ πξνυπνζέζεσλ γηα ηε δηάξξεμε θαη ηδίσο απφ 

ην «δφιν ηνπ νθεηιέηε», πνπ είλαη αδηαλφεηνο απέλαληη ζε δαλεηζηέο κεηαγελέζηεξνπο απφ ηελ 
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 Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ν Κνπκάληνο, Παξαδφζεηο, ζει. 198, δελ δέρεηαη θαζφινπ ηελ ΑΚ 939 σο κνξθή 

πξνζηαζίαο ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400. 
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 Ωο απαιινηξίσζε, θαηά ηελ έλλνηα ηεο δηαηάμεσο απηήο, ζεσξείηαη θάζε δηάζεζε ή εθπνίεζε, δηα δηθαηνπξαμίαο ή 

άιιεο ελεξγείαο ηνπ νθεηιέηνπ, ελψ δηάζεζε απνηειεί φρη κφλνλ ε κεηαβίβαζε αιιά θαη ε αιινίσζε ή θαηάξγεζε 

δηθαηψκαηνο ηνπ νθεηιέηνπ. Ζ αγσγή γηα δηάξξεμε, πνπ απνηειεί άζθεζε δηαπιαζηηθνύ δηθαηώκαηνο, κπνξεί λα 

αζθεζεί θαηά ησλ πξνζψπσλ πνπ έρνπλ ζπλαιιαγεί θαηαδνιηεπηηθά, δειαδή θαηά ηνπ νθεηιέηε θαη ηνπ ηξίηνπ, 

θπξίσο φκσο αξκφδεη θαηά ηνπ ηξίηνπ, ζηνλ νπνίν πεξηήιζε ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ απαιινηξηψζεθε, δεδνκέλνπ 

φηη απηφο είλαη ππνρξεσκέλνο, θαηά ην άξζξν 943 εδάθ. α' ηνπ ΑΚ λα απνθαηαζηήζεη ηα πξάγκαηα ζηελ θαηάζηαζε 

πνπ ήηαλ πξηλ απφ ηελ απαιινηξίσζε. Ζ "απνθαηάζηαζε ησλ πξαγκάησλ ζηελ θαηάζηαζε πνπ ήηαλ" ζπλίζηαηαη ζηελ 

απηνδηθαίσο επεξρφκελε απαγφξεπζε πξνβνιήο απφ ηνλ ηξίην ηνπ δηθαηψκαηφο ηνπ φζν απαηηείηαη γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε ηνπ δαλεηζηή πνπ πέηπρε ηε δηάξξεμε. 
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απαιινηξίσζε, θαη ηε «βιάβε ησλ δαλεηζηψλ», αθνχ νη κεηαγελέζηεξνη δαλεηζηέο δελ κπνξνχλ λα 

ππνινγίδνπλ ζηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ εμήιζαλ ήδε απφ ηελ πεξηνπζία ηνπ νθεηιέηε θαη γη’ 

απηφ ην δηθαίσκα δηάξξεμεο δελ παξέρεηαη ζε δαλεηζηέο ησλ νπνίσλ ε αμίσζε θαηά ηνπ νθεηιέηε 

γελλήζεθε κεηά ηελ απαιινηξίσζε
168

. Βέβαηα ππνζηεξίδεηαη θαη ε αληίζεηε άπνςε
169

, ζχκθσλα 

κε ηελ νπνία ρσξεί πξνζηαζία κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ησλ αξζ. 939 επ. ΑΚ θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ε απαίηεζε ηνπ δαλεηζηή δελ είλαη γελλεκέλε, αξθεί απιψο λα επίθεηηαη ε γέλλεζε ηεο. 

 Έλα εηδηθφηεξν δήηεκα πνπ απαζρφιεζε ηε λνκνινγία
170

 θαη εληάζζεηαη ζηνλ σο άλσ 

πξνβιεκαηηζκφ είλαη ε δπλαηφηεηα δηάξξεμεο ησλ απαιινηξηψζεσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηηο 

νπνίεο πξνβαίλεη ν ππφρξενο ζχδπγνο κε ηε ζχζηαζε γνληθήο παξνρήο ππέξ ηέθλνπ ηνπ. Με ηνλ 

ηξφπν απηφ αθελφο κελ καηαηψλεηαη ε ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ, 

αθεηέξνπ δε ν ππφρξενο ζχδπγνο επηθαινχκελνο ηελ εθπιήξσζε ηδηαίηεξνπ εζηθνχ θαζήθνληνο 

θαίλεηαη εζηθά ζσζηφο. Δπηπιένλ δελ ππάξρεη αληάιιαγκα, ψζηε λα κπνξεί λα αζθεζεί ε αμίσζε 

νχηε ζπλήζσο κπνξεί λα απνδεηρζεί έιιεηςε λφκηκεο αηηίαο ζηελ θηήζε ηεο παξνρήο απφ ην ηέθλν, 

ψζηε λα κπνξεί λα αζθεζεί αμίσζε αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ. Έρεη βέβαηα γίλεη δεθηφ φηη απφ 

ην γεγνλφο θαη κφλν φηη ε απαιινηξίσζε (δηάζεζε) απηή γίλεηαη πξνο εθπιήξσζε ζρεηηθήο 

ππνρξεψζεσο ηνπ γνλέα πξνο ην ηέθλν, δελ κπνξεί λα δηθαηνινγήζεη νχηε ηελ εμ απηήο βιάβε ησλ 

δαλεηζηψλ, νχηε ηελ πξνηίκεζε εθπιεξψζεσο απφ ηνλ νθεηιέηε ησλ εζηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ 

έλαληη ησλ λνκηθψλ
171

. Πεξαηηέξσ πξνηείλεηαη
172

 σο ηξφπνο αληηκεηψπηζεο ηνπ ελ ιφγσ 

πξνβιήκαηνο, ε πξνζθπγή ζηηο δηαηάμεηο ησλ ΑΚ 919, 281 θαη 178, ψζηε λα ζεσξεζεί ε 

ζπκπεξηθνξά αληίζεηε ζηα ρξεζηά ήζε, ψζηε κε ηελ αθχξσζε ηεο ελ ιφγσ δηθαηνπξαμίαο ην 
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 Βι. ΑΠ 1285/2009 ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢ , ΑΠ 602/2005, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΑΠ 1387/1999 ΔιιΓλε 2000.742, , ΔθΑζ 

4980/1995 Αξκελ 49/1289 κε παξαη. Τξσηαλλνπ - Γνπιηέικνπ, ΠΠΠεηξ 3446/1998, Αξκελ 1999, 371, ΠΠΑζ 

7583/2008 ΣΝΠ Γ΢Α Παξαζθεπόπνπινο, φ.π., ζει. 34 – 35, Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 400 – 401. 
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 Γαδήο, Σν λέν νηθνγελεηαθφ δίθαην (ηα πξνβιήκαηα) Η, 1985, ζ.38, Γειεγηάλλεο / Κνπηζνπξάδεο φ.π. 123,  Σηαζέαο 

φ.π. ζ. 124. Βι. θαη Λπκπεξόπνπιν, ΢εκ. ζηελ ΠνιΠξΑζ 802/1990, ΔιιΓλε 32/1991, 1103 ν νπνίνο δέρεηαη ηε 

δπλαηφηεηα ηνπ δηθαηνχρνπ ζπδχγνπ λα επηθαιεζηεί ηηο ΑΚ 939 επ. αθφκα θαη φηαλ ε αμίσζε δελ έρεη γελλεζεί αθφκα 

αξθεί λα απνδείμεη φηη ε απαιινηξίσζε έγηλε κε ζθνπφ ηελ πξφθιεζε ζε απηφλ βιάβεο 
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 Βι. ελδ. ΑΠ 1174/2007, ΝνΒ 2007.2446, Δθ Πεηξ 760/2006 ΣΝΠ Γ΢Α, ΠΠΠεηξ 3446/1998, Αξκελ 1999, 371 κε 

παξαηεξήζεηο Σηδεξόπνπινπ, ΠΠΑγξ 122/1993 Αξκ 1994.37 

 
171

 Βι. ΑΠ 818/1998 ΔιιΓλε 1999. 123, ΔθΠεηξ 760/2006 ΣΝΠ Γ΢Α, νη νπνίεο δέρζεθαλ ηελ δηάξξεμε ησλ γνληθψλ 

παξνρψλ. ΔθΑζ 4980/1995 Αξκελ 49/1289 κε παξαη. Τξσηαλλνύ – Γνπιηέικνπ, ε νπνία ηάζζεηαη ππέξ ηεο άπνςεο φηη 

νη γνληθέο παξνρέο αθφκα θαη φηαλ βξίζθνληαη κέζα ζηα επηβαιιφκελα πιαίζηα, έπνληαη ησλ ελνρηθψλ ππνρξεψζεσλ 

ηνπ γνλέα θαη ππφθεηληαη ζε δηάξξεμε, αθξηβψο επεηδή θαζηεξψλνληαη σο εθπιήξσζε εζηθνχ θαζήθνληνο θαη φρη σο 

λνκηθή ππνρξέσζε ησλ γνλέσλ πξνο ηα παηδηά ηνπο, πνπ ζεκαίλεη φηη νη γνλείο δελ κπνξνχλ λα ππνρξεσζνχλ 

δηθαζηηθψο ζε παξνρή χζηεξα απφ αγσγή ηνπ ηέθλνπ. 

 
172

 Βι. Σηαζόπνπινο/Παπαδνπνύινπ-Κιακαξή, φ.π., άξζξ.1400-1402, αξ. 46, Κνπκάληνο φ.π ζ. 202-203 
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πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν λα επαλέιζεη ζηελ πεξηνπζία ηνπ ππφρξενπ θαη θαη’ επέθηαζε λα είλαη 

δπλαηή ε άζθεζε θαη ηθαλνπνίεζε ηεο ΑΚ 1400. 

 

Δ.5. Η εμαζθάιηζε ηεο αμίωζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

αδηθαηνιόγεηνπ πινπηηζκνύ (ΑΚ 904 επ.) 

 

΢πγγελήο κε ηελ αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ζεσξείηαη ε αμίσζε ηνπ 

αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ (ΑΚ 904 επ.) θπξίσο ιφγσ ησλ νκνηνηήησλ πνπ παξνπζηάδνπλ νη δχν 

αμηψζεηο φζνλ αθνξά ηηο πξνυπνζέζεηο θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπο
173

. Δηδηθφηεξα, κέζα απφ ηελ 

αμίσζε ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ ν θνξέαο ηεο δεηά ηελ απφδνζε – επηζηξνθή ηνπ 

πινπηηζκνχ πνπ απνθηήζεθε απφ ηνλ ππφρξεν ζε βάξνο ηνπ. Σν ίδην ζπκβαίλεη θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, αληηθείκελν ηεο νπνίαο είλαη ε απφδνζε ηνπ 

κέξνπο εθείλνπ ηεο πεξηνπζηαθήο αχμεζεο ηνπ ππνρξένπ ζπδχγνπ πνπ νθείιεηαη ζηε ζπκβνιή ηνπ 

δηθαηνχρνπ. 

Κνηλφ ζεκείν επίζεο ησλ δχν αμηψζεσλ είλαη ε απνπζία λφκηκνπ εξείζκαηνο γηα ηε 

δηαηήξεζε ηεο σθέιεηαο εθ κέξνπο ηνπ ππνρξένπ, πνπ δηθαηνινγεί ηελ ελαληίνλ ηνπ άζθεζε ηεο 

εθάζηνηε αμίσζεο απφ ην δηθαηνχρν. Όζνλ αθνξά ηελ αμίσζε ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ, 

απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηε ζεκειίσζή ηεο είλαη ε έιιεηςε λφκηκεο αηηίαο ηεο δηαηήξεζεο ηνπ 

πινπηηζκνχ απφ ηνλ ππφρξεν. Καη ζηελ πεξίπησζε φκσο ηεο ΑΚ 1400 γηα ηε γέλλεζε ηεο 

ζρεηηθήο αμίσζεο πξνυπνηίζεηαη φηη ν δηθαηνχρνο γηα ηελ, θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ γάκνπ, 

ζπλεηζθνξά ηνπ ζηε βειηίσζε ηεο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο ηνπ ππνρξένπ δελ έρεη απνθνκίζεη 

νπνηαζδήπνηε κνξθήο αληάιιαγκα κε απνηέιεζκα, κε ηε ιήμε ηεο έγγακεο ζπκβίσζεο λα 

δηθαηνινγείηαη ε εθ κέξνπο ηνπ αλαδήηεζε ηνπ ηκήκαηνο εθείλνπ ηεο πεξηνπζηαθήο αχμεζεο πνπ 

θαξπψζεθε ν ππφρξενο ρσξίο θαλέλα θφζηνο γηα ηνλ ίδην. Τθίζηαηαη επνκέλσο εδψ ε, αληίζηνηρε 

κε ηελ έιιεηςε ηεο λφκηκεο αηηίαο ηεο αμίσζεο ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ, έιιεηςε ηεο 

λφκηκεο ππνρξέσζεο απφ ηελ πιεπξά ηνπ δηθαηνχρνπ φζνλ αθνξά ηελ πξνζθνξά ηεο ζπκβνιήο 

ηνπ, ε νπνία (φπσο θαη ζηελ ΑΚ 904 επ.) δηθαηνινγεί ηελ εθ κέξνπο ηνπ αλαδήηεζε ησλ 

νθεηινκέλσλ
174

. Με άιια ιφγηα δειαδή ζηελ πεξίπησζε ηεο ΑΚ 1400 θξίλεηαη αδηθαηνιφγεηε ε 
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 Γηα νκνηφηεηεο θαη δηαθνξέο βι. Σηαζέα, φ.π., ζει. 88 επ., Παπαδόπνπιν , φ.π., ζει. 377 

174
. Καηά ηελ άπνςε πνπ αζπάδεηαη ζρεδφλ νκφθσλα επηζηήκε θαη λνκνινγία, ε απνπζία λφκηκεο ππνρξέσζεο 

παξνρήο ηεο πξνζθνξάο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνρξένπ πνπ δηθαηνινγεί θαη ηελ άζθεζε 

ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ππάξρεη κφλν γηα ηε ζπκβνιή εθείλε πνπ μεπεξλά ζε χςνο ηα φξηα πνπ 

ζέηεη ε ππνρξέσζε ζπκβνιήο ζηελ θάιπςε ησλ νηθνγελεηαθψλ αλαγθψλ ηεο ΑΚ 1389.  
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δηαηήξεζε ηεο πεξηνπζηαθήο επαχμεζεο ζηελ νπνία ζπλέβαιε ν δηθαηνχρνο ζχδπγνο (θαη κε 

θάηνρνο ηεο  πεξηνπζίαο). 

Δδψ αθξηβψο φκσο έγθεηηαη θαη ε βαζηθή δηαθνξά ησλ δχν δηαηάμεσλ, αθνχ φηαλ ν θνξέαο 

ηεο αμίσζεο ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ αζθεί αγσγή πξνθεηκέλνπ λα ηθαλνπνηήζεη ηελ 

αμίσζή ηνπ θαιείηαη, πξνθεηκέλνπ λα ζεκειηψζεη ην αίηεκά ηνπ, λα απνδείμεη ηελ έιιεηςε ηεο 

λφκηκεο αηηίαο (ε νπνία απνηειεί βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 904), 

ελψ γηα ηε ζεκειίσζε ηνπ αγσγηθνχ αηηήκαηνο ηεο ΑΚ 1400 ε έιιεηςε λφκηκεο ππνρξέσζεο 

παξνρήο ηεο ζπκβνιήο ηεθκαίξεηαη θαη δελ ρξεηάδεηαη λα απνδεηρζεί (δελ απνηειεί δειαδή 

πξνυπφζεζε γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο)
175

. 

Πεξαηηέξσ, ζην πεδίν ηεο αμίσζεο εθ ηεο ΑΚ 1400 θαη γηα ηε ζηήξημή ηεο δελ έρνπλ 

εθαξκνγή νη θαλφλεο πεξί ζσδφκελνπ πινπηηζκνχ θαη πεξί θξίζηκνπ ρξνληθνχ ζεκείνπ θαηά ην 

νπνίν θξίλεηαη ε χπαξμή ηνπ (ΑΚ 909) φπσο ζπκβαίλεη, αληίζεηα, ζηελ αμίσζε ηνπ 

αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ. 

 Δθηφο απφ ην θπξηφηεξν πιενλέθηεκα ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα έλαληη 

απηήο εμ αδηθαηνινγήηνπ πινπηηζκνχ ηεο απαιιαγήο ηνπ δηθαηνχρνπ απφ ην βάξνο ηεο απφδεημεο 

ηεο έιιεηςεο λφκηκεο αηηίαο γηα ηε δηαηήξεζε ηεο σθέιεηαο ηνπ δηθαηνχρνπ, ην δεχηεξν ζεκείν 

ππεξνρήο ηεο ΑΚ 1400 είλαη ε πξφβιεςε ηνπ ηεθκεξίνπ (1/3) ην νπνίν αλαθέξεηαη ζηελ χπαξμε 

θαη ζην χςνο ηεο ζπκβνιήο ηνπ δηθαηνχρνπ ζηελ πεξηνπζηαθή επαχμεζε ηνπ ππνρξένπ θαη ζπληζηά 

ηδηαίηεξα ζεκαληηθή απνδεηθηηθή ειάθξπλζε γηα ηελ πιεπξά ηνπ. Αληίζεηα, ζηνλ αδηθαηνιφγεην 

πινπηηζκφ, ε επδνθίκεζε ησλ πξνζπαζεηψλ ηνπ θνξέα ηεο αμίσζεο πξνο ηθαλνπνίεζε ηνπ 

αηηήκαηφο ηνπ, εμαξηάηαη απφ ην αλ ν ίδηνο ζα θαηνξζψζεη ηειηθά λα απνδείμεη ηε ζπλδξνκή φισλ 

ησλ απαηηνχκελσλ πξνυπνζέζεσλ πνπ ηάζζεη ε ΑΚ 904 θαη λα παξαζέζεη ζηνηρεία ηθαλά γηα ηελ 

ηεθκεξίσζή ηνπο. 

Παξφια απηά, δελ απνθιείεηαη, νη ζπλζήθεο κηαο ζπγθεθξηκέλεο πεξίπησζεο λα επηηξέπνπλ 

ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα θαη ηαπηφρξνλα ηεο αμίσζεο απφ 

αδηθαηνιφγεην πινπηηζκφ, κε ηελ έλλνηα φηη θαιχπηνληαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ απαηηνχληαη γηα ηε 

γέλλεζε θαη ησλ δχν αμηψζεσλ
176

. Πξφθεηηαη γηα ην θαηλφκελν γηα ην νπνίν έρεη επηθξαηήζεη ε 

νλνκαζία «ζπξξνή αμηψζεσλ», ε νπνία φκσο δελ ζα πξέπεη λα νδεγήζεη ζην εζθαικέλν 

ζπκπέξαζκα φηη ν δηθαηνχρνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα αζθήζεη θαη ηηο δχν απηέο αμηψζεηο θαη λα 

ηθαλνπνηεζεί απφ ηελ θάζε κία μερσξηζηά δηφηη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα ε απαίηεζή ηνπ είλαη κία θαη 
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 Βι. Βαζξαθνθνίιε Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 319 
176

. Γηα ηελ παξάιιειε ζπλδξνκή ησλ δχν αμηψζεσλ βι. Γαδή, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 51, Σθνπινύδε, φ.π., ζει. 181, 

Σηαζέα, φ.π., ζει. 90, Σηαζόπνπιν/ Παπαδνπνύινπ - Κιακαξή φπ αξηζ. 3, ζ. 324-325, Παπαδόπνπιν, φ.π., ζει. 377. 
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απιψο ηνπ παξέρεηαη ην πεξηζψξην λα ηε ζεκειηψζεη, ελαιιαθηηθά, ζε δχν δηαθνξεηηθέο λνκηθέο 

βάζεηο
177

. Μεηαμχ απηψλ ησλ δχν βάζεσλ ν ελάγσλ έρεη ην δηθαίσκα επηινγήο, κπνξεί φκσο λα 

πξνβεί θαη ζε επηθνπξηθή ζψξεπζε
178

 απηψλ ζην δηθφγξαθφ ηνπ. Αλεμάξηεηα πάλησο απφ ηνλ 

ηξφπν κε ηνλ νπνίν ζα επηιέμεη λα αζθήζεη ηελ αμίσζή ηνπ, βέβαην είλαη φηη ε ηθαλνπνίεζή ηεο 

(εθφζνλ ην ζρεηηθφ αίηεκα γίλεη δεθηφ) ρσξεί κφλν κία θνξά. Τπνζηεξίδεηαη βέβαηα θαη ε 

αληίζεηε άπνςε
179

 ε νπνία ζην πλεχκα ηεο γεληθψο θξαηνχζαο άπνςεο φηη ε αγσγή ηνπ 

αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ είλαη επηβνεζεηηθήο νπζηαζηηθά θχζεο
180

 θαη κπνξεί λα αζθεζεί 

κφλνλ φηαλ ιείπνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηεο αγσγήο απφ ηε ζχκβαζε ή ηελ αδηθνπξαμία, εθηφο εάλ 

ζεκειηψλεηαη ζε πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά δηαθνξεηηθά ή πξφζζεηα απφ εθείλα ζηα νπνία 

ζηεξίδεηαη ε αγσγή απφ ηε ζχκβαζε ή ηελ αδηθνπξαμία, ππνζηεξίδεη φηη εθφζνλ ε αμίσζε 

ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα έρεη γελλεζεί δελ επηηξέπεηαη ε ζεκειίσζε ηεο ζηελ ΑΚ 904.  

Δθηφο φκσο απφ ηα παξαπάλσ, θξίζηκν εκθαλίδεηαη θαη ην εξψηεκα αλ ζην δηθαηνχρν ηεο 

αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ν νπνίνο ιφγσ αδξάλεηαο άθεζε λα παξέιζεη άπξαθηε ε 

πξνζεζκία ηεο παξαγξαθήο ηεο ζρεηηθήο αμίσζεο (ΑΚ 1401 εδ. γ΄), παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα, κεηά 

ηελ παξαγξαθή, λα αλαδεηήζεη ηα νθεηιφκελα ζηεξηδφκελνο φκσο πιένλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπ 

αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ, ε νπνία παξαγξάθεηαη ζε είθνζη ρξφληα (ΑΚ 249). Ζ πξψηε, επί ηνπ 

δεηήκαηνο, άπνςε
181

 αλαγλσξίδεη ηε δπλαηφηεηα απηή ζην δηθαηνχρν ελφςεη ηεο επηθνπξηθφηεηαο 

ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 904 θαη ηνπ ραξαθηήξα ηνπ ζεζκνχ ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ σο 

κέζνπ πξνζηαζίαο ησλ ρξεζηψλ εζψλ θαη ησλ απφ εζηθή θαη ζπλαιιαθηηθή άπνςε απαξάδεθησλ 

θαη άδηθσλ πεξηνπζηαθψλ κεηαθηλήζεσλ θαη ππνζηεξίδεη φηη ε αδηθία απηή πξέπεη, ζην κέηξν ηνπ 
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. Γηα ην δήηεκα ηεο ζπξξνήο αμηψζεσλ βι. Γεσξγηάδε Αζη. Γεληθφ ελνρηθφ, ζει. 61επ.  
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. Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 402, ΑΠ 1744/1995, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢, ΠνιΠξΛακίαο 82/1985, ΔιιΓλε 26/1985, 1244, 

ΠνιΠξΘεζ 33640/1996, Αξκ 51/1997, 60 κε παξαηεξήζεηο Τξσηαλλνύ – Γνπιηέικνπ 
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 Βι. ΔθΘεζ2149/1990, Αξκ 45.247, ΠνιΠξΘεζ 33640/1996, Αξκ 51/1997, 60 κε παξαηεξήζεηο Τξσηαλλνύ – 

Γνπιηέικνπ. 

 
180

 Πξφθεηηαη γηα επηθνπξηθφηεηα ηνπ νπζηαζηηθνχ θαη φρη ηνπ δηθνλνκηθνχ δηθαίνπ. Βι. ελδ. ΑΠ 102/1998, ΔιιΓλε 

39.585 

 
181

. Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 320, Καηξάο, Παξαη. ζηε ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 36/1995, 729, 

Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Οηθνγ.Γ., ζει. 269 ζεκ. 98 φπνπ θαη πεξαηηέξσ παξαπνκπέο, Σηαζόπνπινο/ Παπαδνπνύινπ 

Κιακαξή ζε ΑΚ, άξζξα 1400- 1402 αξηζ. 3. Βι.  φκσο θαη Σηαζόπνπιν ζε ΑΚ, ηφκνο ηέηαξηνο, εηδηθφ ελνρηθφ (1982), 

άξζξν 904, αξηζ. 114 ππνζηεξίδεη φηη «ηπρφλ επηζηξνθή ηεο σθέιεηαο πνπ δελ κπνξεί λα αλαδεηεζεί γηαηί εμέπλεπζε ε 

πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ πξνέβιεπε ε δηάηαμε ζηελ νπνία ζηεξηδφηαλ θαη ε νπνία παξαγξαθή είλαη βξαρχηεξε 

απηήο ηεο ΑΚ 938, ζα ζήκαηλε φηη ν δηθαηνχρνο πνπ ζηεξίδεηαη ηψξα ζε άιιε λνκηθή βάζε, θαηαζηξαηεγεί ηε δηάηαμε 

πνπ θαζηεξψλεη ηε βξαρππξφζεζκε παξαγξαθή». Βι. αθφκε γηα ηελ ελ ιφγσ ππνζηεξηδφκελε άπνςε: ΠνιΠξΛηβαδ 

75/1997, Αξκ 55/2001, 658, ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 36/1995, 725. 
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δπλαηνχ, λα ζεξαπεχεηαη. Καη’ άιιε φκσο γλψκε
182

, δελ είλαη δπλαηή ε, κεηά ηελ εθπλνή ηνπ 

πξνβιεπφκελνπ εθ ηνπ λφκνπ ρξνληθνχ πεξηζσξίνπ παξαγξαθήο, αλαδήηεζε ησλ απνθηεκάησλ, 

ζεκειησκέλε απηή ηε θνξά ζε λέα λνκηθή βάζε θαζψο θάηη ηέηνην ζα ζήκαηλε ζηελ νπζία 

θαηαζηξαηήγεζε ηεο ΑΚ 1401 εδ. γ΄ δεδνκέλνπ φηη ε παξαγξαθή ζπληζηά ζε θάζε πεξίπησζε 

λφκηκν ιφγν δηαηήξεζεο ηεο αδηθαηνινγήησο απνθηεζείζαο πεξηνπζηαθήο σθέιεηαο. 

 

Σέινο, πξέπεη λα επηζεκάλνπκε, φηη ε αμίσζε ηνπ αδηθαηνιφγεηνπ πινπηηζκνχ κπνξεί λα 

αζθεζεί  εθφζνλ δηαπηζησζεί ε ζπλδξνκή ησλ πξνυπνζέζεσλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηε γέλλεζή ηεο 

θαη ελφζσ δηαξθεί αθφκα ε έγγακε ζπκβίσζε
183

, φηαλ δειαδή δελ είλαη γελλεκέλε  αθφκα ζην 

πξφζσπφ ηνπ ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα. Ζ αμίσζε δε απηή κπνξεί λα αζθεζεί θαη κε 

αζθαιηζηηθά κέηξα (682 ΚΠνιΓ επ.) ζε πεξίπησζε πνπ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ησλ άξζξσλ 

απηψλ.  
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. Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 402. Νηθνιόπνπινο, Παξαη. ζηε ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΝνΒ 36/1995, ζει. 727, 

Τξσηαλλνύ – Γνπιηέικνπ, Παξαηεξήζεηο ζηελ ΠνιΠξΘεζ 33640/1996, Αξκ 51/1997, 62, ΔθΑζ 4061/1994, ΝνΒ 

43/1995, 722,ΔθΓσδ 221/2004, ΣΝΠ ΝΟΜΟ΢ 
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 Δηζεγεηηθή Έθζεζε λ. 1329/83, φ.π., ζει. 286, Λαδάο, φ.π., ζει. 55 ζεκ. 4, Σθνπινύδεο, φ.π., ζει. 181, 

Παπαδεκεηξίνπ , Καη’ άξζξνλ εξκελεία, ζει. 149, Μπξαθαηζνύιαο, φ.π., ζει. 206, Σηαζέαο, φ.π., ζει. 90, 

Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ.Γ., ζει. 320, Ο ίδηνο, ΔξκΑΚ, ζει. 1923, Παπαδόπνπινο, φ.π., ζει. 377 
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IV. ΢ΤΜΦΩΝΟ ΢ΤΜΒΙΩ΢Η΢ ΚΑΙ ΑΠΟΚΣΗΜΑΣΑ  

 

Α. Δηζαγσγηθά  

 

Αλαθνξηθά κε ηε δπλαηφηεηα εθαξκνγήο ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ζηελ 

πεξίπησζε ηεο ειεχζεξεο ζπκβίσζεο, ππφ ην πξντζρχζαλ δίθαην δηακνξθψζεθαλ δχν απφςεηο :  

Ζ άπνςε πνπ απνξξίπηεη ηε ιχζε ηεο ΑΚ 1400 βαζίδεη ηελ απφξξηςε ζηελ 

πξναλαθεξζείζα ζθέςε βάζεη ηεο νπνίαο, ιφγσ αθξηβψο ηνπ νηθεηνζεινχο ραξαθηήξα ηεο φπνηαο 

κνξθήο ζπλεηζθνξάο ηνπ ελφο ζηε δηάξθεηα ηεο ειεχζεξεο ζπκβίσζεο, απνθιείεηαη ε, κε 

νπνηνλδήπνηε ηξφπν, αλαδήηεζε απφ απηφλ παξνρήο αληαιιάγκαηνο
184

. ΢ην ίδην κήθνο θχκαηνο 

θηλείηαη θαη ε άπνςε πνπ απνξξίπηεη ηελ πηνζέηεζε ηεο ΑΚ 1400 κε ην ζθεπηηθφ φηη απαξαίηεηε 

πξνυπφζεζε γηα ηε γέλλεζε ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα είλαη ε χπαξμε έγθπξνπ 

γάκνπ θάηη πνπ πξνθαλψο ειιείπεη ζηελ ειεχζεξε ζπκβίσζε
185

. 

Αληίζεηα, ε δεχηεξε γλψκε
186

 δέρεηαη ηελ εθαξκνγή ηεο ΑΚ 1400 κε αξθεηά πεηζηηθά 

επηρεηξήκαηα. Πην ζπγθεθξηκέλα, ε ιχζε πνπ πξνηείλεηαη κέζα απφ ηελ αλαινγηθή εθαξκνγή ηεο 

αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, αληηκεησπίδεη ην πξφβιεκα πνπ αλέθπςε κε πλεχκα 

δηθαηνζχλεο, εηδηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο φπνπ, ηεο ηέιεζεο ηνπ γάκνπ είρε πξνεγεζεί έλα, 

καθξφ ζπλήζσο, ρξνληθφ δηάζηεκα ειεχζεξεο ζπκβίσζεο
187

. Ζ ζπκβνιή πνπ πξνζθέξζεθε εληφο 

ηνπ δηαζηήκαηνο απηνχ θηλδπλεχεη λα κείλεη αληθαλνπνίεηε θαη, αθφκα θη αλ γίλεη δεθηφ φηη ν 

δηθαηνχρνο κπνξεί λα ηελ αλαδεηήζεη ζηεξηδφκελνο ζηνλ αδηθαηνιφγεην πινπηηζκφ, γίλεηαη 

θαλεξφ φηη ε ζέζε ηνπ δπζρεξαίλεηαη ππέξκεηξα αθνχ φρη κφλν αλαγθάδεηαη, γηα έλα, ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα, εληαίν θαη ζπλερέο δηάζηεκα λα αλαδεηήζεη ην αληίθξπζκα ησλ ζπζηψλ ηνπ κε 

δχν δηαθνξεηηθνχο ηξφπνπο αιιά επίζεο, ζηελ πεξίπησζε απηή ν έλαο απφ ηνπο ηξφπνπο απηνχο 

θαη ζπγθεθξηκέλα ε αμίσζε απφ αδηθαηνιφγεην πινπηηζκφ ηνλ επηβαξχλεη κε ηελ απφδεημε 

ζσξείαο πξνυπνζέζεσλ. 

                                                 
184

 ΠνιΠξΑζ 778/2004, ΔιιΓλε 45/2004, 919. 

 
185 ΜνλΠξΚνδ 204/1999, ΝνΒ 48/2000, 1450 κε παξαη. Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε. Αληίζεηνη επίζεο ζηε ιχζε ηεο ΑΚ 

1400: Αλδξνπιηδάθε, Ζ εμψγακε ζπκβίσζε, ζει. 153,  

 
186 Κνπκάληνο, Οηθνγ.Γ., ζει. 20, Βαζξαθνθνίιεο, Σν λέν νηθνγ.Γ.., ζει. 321, Νηθνιόπνπινο, φ.π., ζει. 37, Ο ίδηνο, 

Παξαη. ζηε ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΔιιΓλε 36/1995, ζει. 727, Κνπλνπγέξε-Μαλσιεδάθε, Παξαη. ζηε ΜνλΠξΚνδ 

204/1999, ΝνΒ, 48/2000, 1451 επ. 

 
187 ΜνλΠξΡνδ 206/1991, ΔιιΓλε 36/1995, ζει. 723 κε ζχκθσλεο παξαη. Νηθνιφπνπινπ θαη αληίζεηεο παξαη. Καηξά, 

ε νπνία είλαη ε κφλε πνπ έρεη δερζεί ηελ εθαξκνγή ηεο ΑΚ 1400 ζηελ ειεχζεξε έλσζε 
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Ο πξφζθαηνο λ. 3719/2008 κεηαξξχζκηζε θαίξηα ην ηζρχνλ νηθνγελεηαθφ δίθαην, 

αλαγλσξίδνληαο ζην εηεξφθπιν δεχγνο ηελ επρέξεηα, αληί ηνπ γάκνπ, λα ζπλάςεη 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ «ζχκθσλν ζπκβίσζεο». Σα γλσξίζκαηα ηνπ λένπ ζεζκνχ ελ ζρέζεη πξνο ην 

γάκν είλαη θαηά βάζηλ δχν: (α) ε δπλαηφηεηα άκεζεο κνλνκεξνχο ιχζεο ηεο παξαγφκελεο 

ππνρξεψζεσο πξνο ζπκβίσζηλ θαη (β) ε επρέξεηα ησλ κεξψλ λα δηαπιάζνπλ θαηά ην δνθνχλ ην 

πεξηερφκελν ηεο ζρέζεψο ηνπο. 

 Δηδηθφηεξα ην ζέκα ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κεηαμχ ησλ ζπκβηνχλησλ, ζηηο νπνίεο 

εληάζζεηαη θαη ε αμίσζε ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα, ξπζκίδεηαη ζην αξζ. 6 ηνπ σο άλσ  λφκνπ, 

ζχκθσλα κε ην νπνίν : «Με ην ζύκθσλν ζπκβίσζεο ή θαη κε κεηαγελέζηεξν ζπκβνιαηνγξαθηθό 

έγγξαθν κπνξεί λα ξπζκίδνληαη νη πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπκβιεζέλησλ θαη ηδίσο ε ηύρε ησλ 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ ζα απνθηεζνύλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ζπκθώλνπ (απνθηήκαηα). Αλ δελ 

ππάξρεη ζπκθσλία γηα ηα απνθηήκαηα, ην θάζε κέξνο έρεη, κεηά ηε ιύζε ηνπ ζπκθώλνπ, αμίσζε θαηά 

ηνπ άιινπ γηα ό,ηη απηό απέθηεζε θαη κε ηε δηθή ηνπ ζπκβνιή. Ζ αμίσζε απηή δελ γελλάηαη ζην 

πξόζσπν ησλ θιεξνλόκσλ ηνπ δηθαηνύρνπ, δελ εθρσξείηαη νύηε θιεξνλνκείηαη από απηνύο, 

ζηξέθεηαη όκσο θαηά ησλ θιεξνλόκσλ ηνπ ππόρξενπ. Ζ αμίσζε παξαγξάθεηαη δύν έηε κεηά ηε ιύζε 

ηνπ ζπκθώλνπ.» 

 

Β. Ύπαξμε ζπκθσλίαο γηα απνθηήκαηα  

 

 Δπηηξέπεηαη ινηπφλ ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ ζηνπο ζπληξφθνπο λα θαλνλίζνπλ κε ην 

ζχκθσλν ζπκβίσζεο ή θαη κε κεηαγελέζηεξν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ηελ ηχρε ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ζα απνθηεζνχλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζπκβίσζεο. Γηα λα είλαη έγθπξε 

ε ξχζκηζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ ησλ ζπκβηνχλησλ ζα πξέπεη ε ζρεηηθή ζπκθσλία ηνπο είηε 

λα έρεη ζπκπεξηιεθζεί ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ηνπ ζπκθψλνπ ζπκβίσζεο είηε κε 

κεηαγελέζηεξν απηνχ ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν. Γελ δηεπθξηλίδεηαη φκσο ζηνλ λφκν, αλ ζηελ 

πεξίπησζε ηνπ κεηαγελέζηεξνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζρέζεσλ απαηηείηαη γηα ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ θαη ε θαηαρψξεζε απηνχ ζην εηδηθφ βηβιίν ηνπ 

Λεμηαξρείνπ, θαηά ην αξζξ. 1 ηνπ λφκνπ απηνχ. Καζφζνλ ν λνκνζέηεο εμνκνηψλεη κε ηελ ξχζκηζε 

ηνπ αξζξ. 6 ηνπο δχν ηξφπνπο ζχληαμεο ηεο ζπκθσλίαο ξχζκηζεο, ήηνη ην ζχκθσλν ζπκβίσζεο γηα 

ην κεηαγελέζηεξν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη δεδνκέλνπ φηη ε θαηαρψξεζε ηνπ ζπκθψλνπ 

ζηα νηθεία βηβιία ηνπ Λεμηαξρείνπ απνθφπηεη θαη ζηελ πξνζηαζία ησλ ηξίησλ, πξέπεη λα γίλεη 

δεθηφ, φηη θαη ε ζπκθσλία πεξί ξχζκηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζρέζεσλ, φηαλ γίλεηαη κε 
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κεηαγελέζηεξν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, αξρίδεη λα ηζρχεη απφ ηελ θαηαρψξεζή ηεο ζηα βηβιία 

ηνπ Λεμηαξρείνπ
188

. 

Απφ ηελ παξαπάλσ δηάηαμε επίζεο πξνθχπηεη φηη ην πεξηερφκελν ηεο ζπκθσλίαο κπνξεί λα 

δηαηππσζεί ειεπζέξσο αλάινγα κε ηηο ζπλζήθεο ηεο δσήο ηνπο. Δλδεηθηηθά
189

 κπνξεί λα πεξηέρεη 

ξπζκίζεηο ζρεηηθά κε ηνλ ηξφπν δηακφξθσζεο ηεο ηειηθήο πεξηνπζίαο, νξίδνληαο πνηα πεξηνπζηαθά 

αληηθείκελα ή απαηηήζεηο ζα ραξαθηεξίδνληαη σο απνθηήκαηα ή ζα εμαηξνχληαη απφ ηα 

απνθηήκαηα, ηνπ χςνο ηνπ ηεθκεξίνπ ζπκβνιήο ηνπ θαζελφο ζηα απνθηήκαηα ηνπ άιινπ, αθφκε 

θαη λα παξαηηεζνχλ εθ ησλ πξνηέξσλ απφ ηελ ελ ιφγσ αμίσζε. Αθφκα κπνξνχλ νη ζπκθσλίεο λα 

αθνξνχλ θαη δεηήκαηα κεηθηά (πξνζσπηθά θαη πεξηνπζηαθά), φπσο π.ρ. γηα ηελ ρξήζε ηεο 

νηθνγελεηαθήο ζηέγεο. 

 

Γ. Αλππαξμία ζπκθσλίαο γηα ηα απνθηήκαηα  

 

 Αλ δελ ππάξρεη ξεηή ζπκθσλία γηα ηηο πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπκβηνχλησλ ή αλ απηή 

είλαη άθπξε, ηφηε ζχκθσλα κε ην αξζ. 6 εδ. β’ γελληέηαη απφ ην λφκν ε αμίσζε ηνπ ζπκβίνπ λα 

δεηήζεη ηελ απφδνζε ηεο ζπκβνιήο ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ. Δπνκέλσο ν ζχκβηνο 

ή ε ζπκβία ζα πξέπεη λα επηθαιεζηεί θαη λα απνδείμεη : α) ηελ χπαξμε ζπκθψλνπ ζπκβίσζεο, β) ηε 

ιχζε ηνπ, γ) ηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ θαη δ) ηε ζπκβνιή ηνπ ζηελ αχμεζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν, ρσξίο λα απαηηείηαη λα επηθαιεζηεί θαη λα απνδείμεη 

ηελ έιιεηςε λφκηκεο αηηίαο φπσο ζηνλ αδηθαηνιφγεην πινπηηζκφ. 

Ζ βαζηθή δηαθνξά φκσο απφ ηελ ΑΚ 1400, βξίζθεηαη ζηελ έιιεηςε νπνηνπδήπνηε ηεθκεξίνπ 

ζπκβνιήο, νχηε καρεηνχ,  ζηελ αχμεζε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ άιινπ, ζπλεπψο ζα πξέπεη ν ελάγσλ λα 

απνδείμεη ηε ζπκβνιή ηνπ. 

 Γηρνγλσκία ππάξρεη σο πξνο ην αλ ππάξρεη δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ηνπ 

πξψελ ζπληξφθνπ πνπ δηεθδηθεί πεξηνπζηαθά ζηνηρεία : θαηά κία άπνςε
190

 εθαξκφδνληαη 

αλαινγηθά θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο ζπκβίσζεο ε ΑΚ 1402 γηα παξνρή αζθάιεηαο αιιά θαη ε ΑΚ 
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 Βι. Βαζξαθνθνίιε, Σν ζχκθσλν ζπκβίσζεο σ. 3719/2009 θαη νη ηξνπνπνηήζεηο νηθνγελεηαθνχ δηθαίνπ (2009), 48-

49 

 
189

 Βι. Κνπλνπγέξε – Μαλσιεδάθε, Οηθ. Γηθ. ΢πκπι. ζει. 22, Παπαδάθεο, φ.π. 212, Κνηδακπάζε, Ζ ιχζε ηνπ 

ζπκθψλνπ ζπκβίσζεο θαη νη ζπλέπεηεο ηεο, Αξκ 2009.1496 

 
190

 Βι. Βαζξαθνθνίιε, φ.π. 48-49, Κνπλνπγέξε – Μαλσιεδάθε, Οηθ. Γηθ. ΢πκπι. ζει. 23, Κνηδακπάζε, φ.π. 1497 
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1262. αξ. 4, θαηά άιιε
191

 θαη κάιινλ νξζφηεξε άπνςε ν δηθαηνχρνο δελ έρεη δπλαηφηεηα 

εμαζθάιηζεο ηεο αμίσζεο ηνπ κε βάζε ηηο πξνπαξαηεζείζεο δηαηάμεηο, δηφηη φπσο ππνζηεξίδεη αλ ν 

λνκνζέηεο ήζειε θάηη ηέηνην ζα ην φξηδε ξεηά. ΢ε θάζε πεξίπησζε βέβαηα ν δηθαηνχρνο κπνξεί λα 

εμαζθαιίζεη ηελ αμίσζε ηνπ εθ’ φζνλ ζπληξέρνπλ νη δηαηάμεηο γηα ηα αζθαιηζηηθά κέηξα (αξζ. 

682 επ. ΚΠνιΓ) 
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 Βι. Αγαιινπνύινπ, Οη πεξηνπζηαθέο ζρέζεηο ησλ ζπκβηνχλησλ θαη κεηαμχ ζπκβηνχλησλ θαη ηξίησλ κεηά ην λ. 

3719/2008, ΔθΑΓ 1/2009.9, Παπαδάθεο, φ.π. ζ.217 



 81 

 

ΔΠΙΛΟΓΟ΢  

 

΢ηελ πνξεία ηνπ, απφ ηελ εηζαγσγή ηνπ λφκνπ 1329/1983 έσο ζήκεξα, ν ζεζκφο ηεο 

αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα κπνξεί λα ζεσξεζεί έλαο ζεζκφο επηηπρεκέλνο. Όζνλ αθνξά 

ζπγθεθξηκέλα ηελ εμαζθάιηζε ηεο αμίσζεο ηεο ΑΚ 1400 κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία ηνπ δηθαηνχρνπ 

ζπδχγνπ, απέλαληη ζε ελδερφκελεο πεξηνπζηαθέο δηαζέζεηο ηνπ ππφρξενπ ζπδχγνπ, νη νπνίεο ζα 

έπιεηηαλ ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο αμίσζεο ηνπ, είδακε φηη έρνπλ αλαθχςεη δηάθνξα πξνβιήκαηα 

αλαθνξηθά κε ηελ εθαξκνγή ησλ λνκνζεηηθψλ πξνβιέςεσλ ΢ηελ αληηκεηψπηζε απηψλ ησλ 

πξνβιεκάησλ πνιχηηκε ήηαλ θαη είλαη ε ζπκβνιή ηεο επηζηήκεο αιιά θαη ηεο λνκνινγίαο νη 

νπνίεο θηλήζεθαλ πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο άξζεο ησλ ακθηβνιηψλ θαη ηεο πιήξσζεο ησλ θελψλ 

κε απψηεξν ζθνπφ ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηεο αμίσζεο ζπκκεηνρήο ζηα απνθηήκαηα ζηα πιαίζηα 

ηεο ειιεληθήο έλλνκεο ηάμεο. 
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