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Εηζαγσγή 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο ηειεπηαίαο δεθαεηίαο ε ζρέζε εκπηζηνζχλεο ηξάπεδα θαη δαλεηνιήπηε έρεη 

ππνζηεί ζεκαληηθέο αξλεηηθέο δηαθπκάλζεηο ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο πνπ έπιεμε ηε ρψξα 

καο θαη πνιιά επξσπατθά θξάηε. Ζ αλαζθάιεηα ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο θαη νη 

επηδήκηεο γηα ην δαλεηνιήπηε επηπηψζεηο εληνπίζηεθαλ θπξίσο ζηνλ ηνκέα ησλ ζηεγαζηηθψλ 

δαλείσλ, φπνπ ην κείδνλνο ζεκαζίαο αγαζφ ηεο ζηέγεο γηα πνιινχο αλζξψπνπο δελ απνηεινχζε 

πιένλ έλα απηνλφεην αγαζφ. ην πιαίζην  απηήο ηεο έθξπζκεο θαηάζηαζεο πνπ νδεγνχζε ζε 

θαηάξξεπζε ηεο επξσπατθήο αγνξάο, ε Δπξσπατθή Έλσζε πξνρψξεζε ζηελ έθδνζε ηεο 

Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε κε ζηφρν λα ξπζκίζεη ηηο ζρέζεηο ηξάπεδαο-

δαλεηνιήπηε θαη λα ραξάμεη έλα λέν επνίσλν κέιινλ. εκαληηθφ ηεο εξγαιείν απνηέιεζε ε 

Οδεγία 93/13/ΔΟΚ ζρεηηθά κε ηηο θαηαρξεζηηθέο ξήηξεο ζε ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη κε 

θαηαλαισηέο. Υάξηο ηνλ θαζνδεγεηηθφ ραξαθηήξα ησλ ξπζκίζεσλ ηεο Οδεγίαο γηα ηελ 

απαγφξεπζε ησλ θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ, ν λνκνζέηεο θαηάθεξε λα θαηαπνιεκήζεη ηα 

πξνβιήκαηα ζηνλ ηνκέα ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ. Βαζηθφ ηνπ φπιν ήηαλ ε αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο, ε νπνία κέζσ ησλ ηξηψλ εθθάλζεσλ ηεο, ηεο ζαθήλεηαο, ηνπ νξηζκέλνπ θαη 

πξνβιέςηκνπ ησλ φξσλ έζεζε ηα ζεκέιηα γηα ην ηξφπν κε ηνλ νπνίν πξέπεη ν πξνκεζεπηήο-

ηξάπεδα λα δηαηππψλεη ηνπο φξνπο ηεο ζηεγαζηηθήο ζχκβαζεο, ηδίσο ηνπο γεληθνχο φξνπο 

ζπλαιιαγψλ πνπ δελ απνηεινχλ αληηθείκελα αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο θαη λα εμαζθαιίδεη έηζη 

ηελ απαηηνχκελε γλψζε γηα ηνλ θαηαλαισηή. 

ηφρνο ηεο παξνχζαο κειέηεο είλαη ε αλάιπζε ηεο βαζηθήο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ζε επηκέξνπο 

ηξαπεδηθνχο φξνπο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ θαη ε αλάδεημε ηεο  ζεκαζίαο απηήο γηα ην 

θαηαλαισηηθφ θνηλφ. Μέζσ ηεο επεμεξγαζίαο ησλ δχν Οδεγηψλ 93/13/ΔΟΚ γηα ηηο 

θαηαρξεζηηθέο ξήηξεο θαη ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε ζα γίλεη κηα 

επηζθφπεζε ηνπ αληηθεηκέλνπ απηψλ, ψζηε λα εμαθξηβσζεί πνηα είλαη ε ζρέζε ησλ δχν Οδεγηψλ 

θαη πψο απηή απνηππψλεηαη ζε πξαθηηθφ επίπεδν ζην πιαίζην κηαο ζχκβαζεο ζηεγαζηηθνχ 

δαλείνπ. Ζ ρξήζε λνκνινγηαθψλ παξαδεηγκάησλ ηφζν απφ ηα ειιεληθά δηθαζηήξηα φζν θαη απφ 

ην ΓΔΔ ζα αλαδείμεη, αλ ηεξνχληαη νη επηηαγέο ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ζηνπο γεληθνχο φξνπο 

ζπλαιιαγψλ ζηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ, αιιά θαη ζα εξεπλεζεί ζπγρξφλσο ε 

πξαθηηθή εθαξκνγή ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ζηελ ηξαπεδηθή αγνξά κηαο ζχγρξνλεο Διιάδαο 

ηνπ 2018, ε νπνία σο ζχκα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο πξνζπαζεί λα αλαθάκςεη θαη λα 

δεκηνπξγήζεη έλα θιίκα εκπηζηνζχλεο θαη πξνζηαζίαο ππέξ ηνπ θαηαλαισηή. 
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Α.Ζ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ ζρεηηθά κε ηηο θαηαρξεζηηθέο ξήηξεο ησλ ζπκβάζεσλ πνπ 

ζπλάπηνληαη κε θαηαλαισηέο . 

Α1.Ζ πνξεία πξνο ηελ ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο θαη νη ζηφρνη ηεο. 

Ο απψηεξνο ζηφρνο ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο γηα ηελ πινπνίεζε κηαο εληαίαο εζσηεξηθήο 

αγνξάο
1
 ζηελ νπνία ζα επηηπγράλεηαη ειεχζεξε θπθινθνξία ησλ πξντφλησλ θαη ησλ πξνζψπσλ 

απνηέιεζε ην έλαπζκα γηα ηε ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ  ζρεηηθά κε ηηο θαηαρξεζηηθέο 

ξήηξεο ησλ ζπκβάζεσλ πνπ ζπλάπηνπλ νη θαηαλαισηέο. Αθελφο ε επηδίσμε ελφο πξνηχπνπ 

πγηνχο αληαγσληζκνχ
2

 ησλ πξνκεζεπηψλ πνπ ζα ηνλψλεηαη ζπλερψο ιφγσ ηεο παξνρήο 

πεξηζζφηεξσλ επηινγψλ ζηνλ θαηαλαισηή θαη αθεηέξνπ ε δηαθνξεηηθφηεηα ησλ εζληθψλ 

ελλφκσλ ηάμεσλ πνπ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε ζηξέβισζε ηνπ πγηνχο αληαγσληζκνχ ιφγσ 

αλχπαξθηεο θνηλήο πξνζηαηεπηηθήο θαηεχζπλζεο, επέβαιαλ ηε ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ 

ηνπ πκβνπιίνπ ηεο 5
εο

 Απξηιίνπ 1993  σο αλαγθαίν κέηξν γηα ηελ θαηαπνιέκεζε  αζέκηησλ 

πξαθηηθψλ ησλ πξνκεζεπηψλ, νη νπνίνη κέζσ ησλ γεληθψλ φξσλ ζπλαιιαγψλ (εθεμήο ΓΟ) 

κπνξνχζαλ λα εθκεηαιιεχνληαη ηνπο θαηαλαισηέο θαη λα πξνσζνχλ αλεκπφδηζηα ηα 

ζπκθέξνληα ηνπο εηο βάξνο ηνπο.  

Ήδε πξηλ ηε λνκνζεηηθή ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο, απφ ηα κέζα ηνπ 1970 θαη 1980, ηα επξσπατθά 

θξάηε
3
 πξνζπαζψληαο λα πξνζηαηέςνπλ ηνλ θαηαλαισηή είραλ πξνβεί ζηε ζέζπηζε εζληθψλ 

δηαηάμεσλ κε απνηέιεζκα ην λνκνζεηηθφ ηνπο έξγν λα αζθήζεη ζεκαληηθή επηξξνή ζηνλ 

Δπξσπαίν λνκνζέηε θαηά ηε δηαδηθαζία ζεζκνζέηεζεο
4

 ηεο Οδεγίαο πεξί θαηαρξεζηηθψλ 

ξεηξψλ. Ωζηφζν, ν γεξκαληθφο Νφκνο ηνπ 1976 (AGΒG) γηα ηε ξχζκηζε ηνπ δηθαίνπ ησλ ΓΟ 

απνηέιεζε ην βαζηθφ πξφηππν ηνπ ελσζηαθνχ
5
 λνκνζέηε θαζψο ήηαλ ην απνηέιεζκα κηαο 

πνιπεηνχο λνκνινγηαθήο επεμεξγαζίαο κέζα απφ ηελ νπνία εκθαλίζζεθαλ βαζηθέο αξρέο - 

ζεκέιηα ηνπ δηθαίνπ ησλ ΓΟ γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή. Μία ζεκαληηθή αξρή είλαη ε 

αξρή ηεο δηαθάλεηαο, ε νπνία απνηππψλεηαη θπξίσο ζην άξζξν 5 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ θαη  

απνηειεί ην αληηθείκελν ηεο παξνχζαο κειέηεο. 

                                                           
1
 ηάγθνο, Π.Ν. θαη αρπεθίδνπ, Δ.Ρ, (2000) Γίθαην ησλ Δπξσπατθψλ Κνηλνηήησλ θαη ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο,. 

Αζήλα: Δθδφζεηο άθθνπια, ζει.38-45 
2
 Δπζπκίνπ, Αηκ., (2013).  Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζην δίθαην ησλ Γ.Ο.Σ, Αζήλα: Δθδφζεηο: Γίθαην & Οηθνλνκία Π.Ν 

άθθνπια, ζει.1-2 
3
 Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε Ηηαιία ήδε απφ ην 1942 είρε ζηνλ Αζηηθφ ηεο Κψδηθα εηδηθή ξχζκηζε γηα ηνπο ΓΟ. 

4
 Αιεμαλδξίδνπ,Γ.Δι.,.Γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ, πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή θαη Δπξσπαηθή Οηθνλνκηθή 

Κνηλφηεηα, ΔιιΓλε 1998,ζει.642-649 

5
 Γέιιηνο,Γ.,(2013). Γεληθνί Όξνη Σπλαιιαγψλ, Αηνκηθή θαη ζπιινγηθή πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ απφ ηελ έιιεηςε 

νπζηαζηηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο, 2
ε
εθδ Αζήλα-Θεζζαινλίθε: Δθδφζεηο άθθνπια,ζει.19 
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Με έξεηζκα ην άξζξν 100
Α
 ΔΟΚ (φπσο ηζρχεη ζήκεξα άξζξν 114 παξ.3ΛΔΔ) ην πκβνχιην 

ηεξψληαο ηελ απαξαίηεηε εηδηθή λνκνζεηηθή δηαδηθαζία εμέδσζε ηελ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ ψζηε 

λα πξνζεγγίζεη ηηο λνκνζεηηθέο δηαηάμεηο ησλ θξαηψλ κειψλ θαη λα πεηχρεη έηζη ην ζηφρν κηαο 

εζσηεξηθήο εληαίαο αγνξάο. Γηα ηελ πηνζέηεζε ηεο Οδεγίαο ζηα θξάηε κέιε  επέιεμε, φπσο 

νξίδεη ην άξζξν 8 ηεο Οδεγίαο, ηε κέζνδν ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο, κε απνηέιεζκα ηα θξάηε 

κέιε λα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα ζεζπίδνπλ απζηεξφηεξεο δηαηάμεηο απφ απηέο πνπ πξνζηάδεη ε 

Οδεγία θαη λα πεηχρνπλ κεγαιχηεξε πξνζηαζία γηα ηνλ θαηαλαισηή. χκθσλα κε ηελ 12
ε
 

αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο «σο έρνπλ ζήκεξα νη εζληθέο λνκνζεζίεο κφλνλ 

κεξηθή ελαξκφληζε είλαη δπλαηή». Σν πςειφ επίπεδν πξνζηαζίαο ησλ θαηαλαισηψλ σο πιένλ 

απηνηειήο θνηλνηηθφο ζηφρνο
6
 ζχκθσλα κε ην άξζξν 100

Α 
ΔΟΚ (κεηέπεηηα 95 παξ.3 ΔΚ θαη 

ήδε 114 παξ.3 ΛΔΔ) εηζέξρεηαη ζηηο εζληθέο έλλνκεο ηάμεηο ησλ θξαηψλ κειψλ, νη νπνίεο 

νθείινπλ λα δξνπλ ππφ ην θσο ηεο Οδεγίαο.   

 

Α2.  πλνπηηθή αλάιπζε ησλ επηκέξνπο άξζξσλ ηεο Οδεγίαο.    

Ζ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ απνηειείηαη απφ έληεθα άξζξα ηα νπνία απεηθνλίδνπλ ηνλ ηξφπν κε ηνλ 

νπνίν πξέπεη λα πξαγκαηνπνηνχληαη νη ζπλαιιαγέο αλάκεζα ζην θαηαλαισηηθφ θνηλφ θαη ηνλ 

πξνκεζεπηή, ψζηε λα κελ πθίζηαηαη δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο ησλ κεξψλ.
7           

ην άξζξν 1 γίλεηαη αλαθνξά ζην αληηθείκελν ηεο Οδεγίαο, ην νπνίν είλαη ε πξνζέγγηζε ησλ 

εζληθψλ λνκνζεζηψλ πνπ αλαθέξνληαη ζηηο θαηαρξεζηηθέο ξήηξεο ησλ ζπκβάζεσλ πνπ 

ζπλάπηνληαη αλάκεζα ζηνλ επαγγεικαηία θαη ζηνλ θαηαλαισηή
8
. εκαληηθή είλαη ε δεχηεξε 

παξάγξαθνο ηνπ άξζξνπ 1 ζηελ νπνία δηεπθξηλίδεηαη φηη νη ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο, πνπ  βξίζθνπλ 

έξεηζκα ζε λνκνζεηηθέο ή θαλνληζηηθέο δηαηάμεηο αλαγθαζηηθνχ ραξαθηήξα, δελ ππφθεηληαη ζηηο 

δηαηάμεηο ηεο Οδεγίαο. Έπεηηα ζην άξζξν 2 παξαηίζεηαη ην ππνθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηεο 

Οδεγίαο ην νπνίν νξηνζεηείηαη κε ηνλ ελλνηνινγηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ ιέμεσλ «θαηαλαισηήο» 

σο θάζε θπζηθφ πξφζσπν ην νπνίν ελεξγεί εθηφο επαγγεικαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαηά ηε 

ζχλαςε ηέηνηνπ είδνπο ζπκβάζεσλ θαη «επαγγεικαηίαο», σο θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν 

πνπ θαηά ηε ζχλαςε ησλ ζπκβάζεσλ απηψλ ελεξγεί ζην πιαίζην ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπ 

                                                           
6
 Ζ πλζήθε ηεο Ρψκεο δελ αλαθεξφηαλ ξεηά ζην ζπκθέξνλ ηνπ θαηαλαισηή, θαζψο ε πξνζηαζία ηνπ δελ 

ζεσξείην  σο απηνηειήο ζηφρνο ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο, αιιά σο έλα κέζν γηα ηελ επίηεπμε ησλ θαηάιιεισλ 

ζπλζεθψλ ιεηηνπξγίαο ηεο εληαίαο εζσηεξηθήο αγνξάο. Ζ έλλνηα ηνπ θαηαλαισηή εηζήρζε ζηε πλζήθε κε ηελ 

Δληαία Δπξσπατθή Πξάμε, ε ηζρχο ηεο νπνίαο άξρηζε απφ 1.10.1987. Έπεηηα, ηα Πξννίκηα ησλ Οδεγηψλ πνπ είραλ 

εθδνζεί, είραλ σο λνκηθή αθεηεξία ην πξψελ άξζξν 100
Α 

 ΔΟΚ θαη φπσο ζήκεξα ηζρχεη θαηά ην άξζξν 114 παξ.3 

ΛΔΔ.-.Γέιιηνο, Γ.φ.π.,ζει.21 
7
Βι. Άξζξν 2 παξ.6 ηνπ Ν.2251/1994 

8
 Δπζπκίνπ, Αηκ.,φ.π.,ζει.2 
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δξαζηεξηφηεηαο ηδησηηθήο είηε δεκφζηαο. Μεηά ηελ νξηνζέηεζε ηνπ ππνθεηκεληθνχ πεδίνπ 

εθαξκνγήο, ν λνκνζέηεο ζην άξζξν 3 αλαθέξεηαη ζηνλ νξηζκφ ησλ θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ. Ωο 

θαηαρξεζηηθή ζεσξείηαη «ε ξήηξα ζχκβαζεο πνπ δελ απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο 

δηαπξαγκάηεπζεο, φηαλ παξά ηελ απαίηεζε θαιήο πίζηεο, δεκηνπξγεί εηο βάξνο ηνπ θαηαλαισηή 

ζεκαληηθή αληζνξξνπία αλάκεζα ζηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ησλ κεξψλ, ηα απνξξένληα 

απφ ηε ζχκβαζε». ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 εηζάγεηαη ηεθκήξην
9
 ζχκθσλα κε ην νπνίν 

ζεσξείηαη πάληνηε φηη ε ξήηξα δελ απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο, φηαλ έρεη 

ζπληαρζεί εθ ησλ πξνηέξσλ  θαη ν θαηαλαισηήο δελ κπφξεζε λα επεξεάζεη ην πεξηερφκελν ηεο, 

ηδίσο ζην πιαίζην κηαο ζχκβαζεο πξνζρσξήζεσο. Σέινο,  ζην εδ.γ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 3  ην βάξνο απφδεημεο φηη κηα ηππνπνηεκέλε ξήηξα απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο 

δηαπξαγκάηεπζεο κεηαηνπίδεηαη ζηνλ επαγγεικαηία. 

ηε ζπλέρεηα, ζην άξζξν 4 γίλεηαη αλαθνξά ζηα θξηηήξηα πνπ πξέπεη λα εμεηάδνληαη γηα ην αλ 

κία ξήηξα είλαη θαηαρξεζηηθή. Πξέπεη λα ιεθζεί ππφςε ε θχζε ησλ αγαζψλ ή ησλ ππεξεζηψλ 

ηεο ζχκβαζεο, νη θαηά ηνλ ρξφλν ηεο ζχκβαζεο πεξηζηάζεηο θαζψο θαη λα ζπλεθηηκεζνχλ νη 

ππφινηπεο ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο ή άιιεο ζχκβαζεο απφ ηελ νπνία απηή εμαξηάηαη. ηελ 

δεχηεξε παξάγξαθν ηνπ άξζξνπ 4 πεξηνξίδεηαη ην αληηθείκελν δηθαζηηθνχ ειέγρνπ 

θαηαρξεζηηθφηεηαο,  θαζψο δελ ειέγρνληαη νη ξήηξεο πνπ αλαθέξνληαη ζην θχξην αληηθείκελν 

ηεο ζχκβαζεο, νχηε ζην αλάινγν ή κε κεηαμχ ηηκήο θαη ακνηβήο αθελφο θαη ησλ ππεξεζηψλ πνπ 

ζα παξαζρεζνχλ αθεηέξνπ, εθφζνλ είλαη δηαηππσκέλεο κε ζαθήλεηα θαη γίλνληαη θαηαλνεηέο 

απφ ηνλ θαηαλαισηή.  

Ωο πξνο ηε ζέζε ηνπ επηηξεπηνχ ή κε ηνπ ειέγρνπ ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ησλ φξσλ πνπ 

θαζνξίδνπλ  ηα νπζηψδε ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο (essentialia negotii) δειαδή ηελ θχξηα παξνρή, 

ην αλάινγν ηηκήο-παξνρήο έρεη αζρνιεζεί ζε πνιιά πξνδηθαζηηθά εξσηήκαηα ην ΓΔΔ
10

 θαη ε 

ειιεληθή έλλνκε ηάμε θαζψο έρνπλ δηαηππσζεί αληηθξνπφκελεο απφςεηο ζηε ζεσξία
11

 θαη ζηε 

                                                           
9
 Δπζπκίνπ, Αηκ.,φ.π.,ζει.2-3 

10
 Απνθάζεηο ζρεηηθά κε ην επηηξεπηφ ή κε ηνπ ειέγρνπ θαηαρξεζηηθφηεηαο ησλ φξσλ ηεο θχξηαο παξνρήο είλαη νη 

C-144/99 (Δπηηξνπή ησλ Δπξσπατθψλ Κνηλνηήησλ θαηά Βαζηιείνπ ησλ Κάησ ρσξψλ) ΓΔΔ, ECLI:EU:C:2001:257, 

C-240/98 (Océano Grupo Editorial SA θαi Rocío Murciano Quintero) ΓΔΔ, ECLI:EU:C:2000:346, C- 484/08 (Caja 

de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid Καηά Asociación de Usuarios de Servicios Bancarios (Ausbanc) ΓΔΔ, 

ECLI:EU:C:2010:309,C-26/13(Árpád Kásler, Hajnalka Káslerné Rábai Καηά OTP Jelzálogbank Zrt) ΓΔΔ, 

ECLI:EU:C:2014:282 – ΣΝΠ:InfoCuria.Δurope.eu  

ηαζκφο ήηαλ ε απφθαζε C-484/08 θαζψο ην ΓΔΚ απνθάζηζε  φηη ηα θξάηε κέιε κπνξνχλ λα πξνβαίλνπλ ζε 

έιεγρν ηνπ θχξηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο παξνρήο, θαζψο νχζα ειάρηζηεο ελαξκφληζεο ε Οδεγία ηνπο αθήλεη ην 

πεξηζψξην λα ζεζπίδνπλ απζηεξφηεξνπο θαλφλεο κε ζηφρν έλα πςειφηεξν πεδίν πξνζηαζίαο ησλ θαηαλαισηψλ. 
11

 H ειιεληθή ζεσξία, ζε αληίζεζε κε ηελ ειιεληθή λνκνινγία θαη ηε λνκνινγία ηνπ ΓΔΔ πνπ ηάζζνληαη θαζαξά 

θαηά ηνπ ειέγρνπ ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ηεο θχξηαο παξνρήο, εθφζνλ ηεξείηαη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο, έρεη 

ππνζηεξίμεη ηξεηο ζέζεηο. Ζ πξψηε ζέζε ηάζζεηαη ππεξ ηνπ ειέγρνπ θαηαρξεζηηθφηεηαο (κάιινλ θξαηνχζα) ηνπ 

θπξίνπ αληηθεηκέλνπ α) ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη επεηδή είλαη ειάρηζηεο ελαξκφληζεο Οδεγία κπνξεί λα πθίζηαληαη 

επλντθφηεξνη γηα ηνλ θαηαλαισηή θαλφλεο β) ε παξνρή- αληηπαξνρή αθνξά ην ζθιεξφ ππξήλα ηεο ζχκβαζεο θαη 

πξέπεη λα ειέγρεηαη γ) πθίζηαληαη δηαηάμεηο ΑΚ πνπ ξπζκίδνπλ ηε ζρέζε παξνρήο-αληηπαξνρήο θαη δελ έρνπλ θξηζεί 
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λνκνινγία
12

 ιφγσ ηεο ζησπήο ηνπ Έιιελα λνκνζέηε σο πξνο ηελ πηνζέηεζε ηνπ άξζξνπ 4 παξ.2 

ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ ζην λφκν 2251/1994. Σίζεηαη ην ζέκα αλ είλαη επηηξεπηφ λα 

παξεθθιίλεη ν Έιιελαο λνκνζέηεο απφ ην άξζξν 4 παξ.2 ηεο Οδεγίαο. Σν ΓΔΔ θαη ηα ειιεληθά 

δηθαζηήξηα (ΟιΑΠ 15/2007) ππνζηεξίδνπλ φηη  αλ  είλαη ζαθείο νη ξήηξεο θχξηαο παξνρήο δελ 

επηηξέπεηαη ν έιεγρνο θαηαρξεζηηθφηεηαο απηψλ. Μέξνο ηεο ειιεληθήο ζεσξίαο ηάζζεηαη κφλν 

ππεξ ηεο δηελέξγεηαο ειέγρνπ δηαθάλεηαο ζην θχξην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο, ελψ αληίζεηα 

ππνζηεξίδεηαη ζηε ζεσξία  θαη ν έιεγρνο θαηαρξεζηηθφηεηαο ησλ φξσλ απηψλ εθηφο απφ ηνλ 

έιεγρν δηαθάλεηαο. Απηφ πνπ είλαη ζεκαληηθφ θαη ελδηαθέξεη άκεζα ηελ ππφ εμέηαζε αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο απνηειεί ην ζπκπέξαζκα (φπσο ζπλάγεηαη απφ ηηο αλσηέξσ ζέζεηο, νη νπνίεο 

ζπκθσλνχλ σο πξνο ηνλ έιεγρν δηαθάλεηαο ησλ ξεηξψλ θχξηαο παξνρήο) φηη ν έιεγρνο 

δηαθάλεηαο, δειαδή αλ ε ξήηξα είλαη δηαηππσκέλε ζαθψο, είλαη θαηαλνεηή θαη νξηζκέλε 

πξαγκαηνπνηείηαη ρσξίο ακθηβνιία ζε φιεο ηηο ξήηξεο αθφκα θαη αλ αλαθέξνληαη ζην θχξην 

αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο είηε ζε παξεπφκελα δεηήκαηα. Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο είλαη άξξεθηα 

ζπλδεδεκέλε κε ηελ  αξρή ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο, δηφηη φηαλ ν θαηαλαισηήο ιφγσ αζαθψλ 

ξεηξψλ θαη ζπλεπψο αδηαθαλψλ  ζηεξείηαη ηε δπλαηφηεηα γλψζεο ησλ νξίσλ ηεο ζπκβαηηθήο 

ηνπ δέζκεπζεο, ηφηε αλαληίξξεηα δηαηαξξάζεηαη ε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ θαη 

θαζίζηαηαη ην αδχλακν κέξνο ηεο ζπκβαηηθήο ζρέζεο. Θα κπνξνχζε λα ραξαθηεξηζηεί ε ζρέζε 

ησλ δχν αξρψλ σο ζρέζε αηηίαο- απνηειέζκαηνο, θαζψο ε έιιεηςε δηαθάλεηαο  ησλ φξσλ κηαο 

ζχκβαζεο  έρεη σο απνηέιεζκα ηελ θαηαρξεζηηθφηεηα απηψλ. Σν αληηθείκελν ηεο παξνχζαο 

εξγαζίαο ζα πεξηνξηζηεί κφλν ζηελ εμέηαζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ησλ ΓΟ. 

ην άξζξν 5 εδ α’ ηεο Οδεγίαο ππνγξακκίδεηαη ε ππνρξέσζε ηνπ επαγγεικαηία λα δηαηππψλεη 

ηηο ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο κε ζαθή θαη θαηαλνεηφ ηξφπν. Με ηνπο δχν απηνχο επηζεηηθνχο 

πξνζδηνξηζκνχο «ζαθήο» θαη «θαηαλνεηφο» ν λνκνζέηεο εηζάγεη ηε βαζηθή αξρή ηνπ δηθαίνπ 

ησλ ΓΟ, ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο, γηα ηελ νπνία ζα γίλεη ιφγνο δηεμνδηθά ζηε ζπλέρεηα. Δθηφο 

                                                                                                                                                                                           
σο κε επηηξεπηά εθαξκφζηκεο. Ζ δεχηεξε ζέζε ηάζζεηαη ππεξ κφλν ηνπ ειέγρνπ ηεο δηαθάλεηαο, γηαηί α)ην άξζξν 4 

παξ.2 είλαη άκεζα εθαξκνζηέν θαηά ηελ 20
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ θαη δελ ππάξρεη αλάγθε 

εηδηθήο ξχζκηζεο, β) ν δηθαζηηθφο έιεγρνο δελ επεθηείλεηαη ζηα  essentialia negotii αιιά κφλν ζηνπο φξνπο πνπ 

ηξνπνπνηνχλ ή επαλαιακβάλνπλ ην ελδνηηθφ δίθαην  (accidentalia negotii, naturalia negotii) θαζψο ζην θχξην 

αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο ν θαηαλαισηήο  έρεη ζηξέςεη ηελ πξνζνρή ηνπ θαη κπνξεί λα πξνζηαηεπζεί κφλνο ηνπ 

ρσξίο ηελ αλάγθε λα επέκβεη ν λνκνζέηεο ζηελ ηδησηηθή ηνπ απηνλνκία θαη γ)  ιφγσ ηεο ζπζηεκαηηθήο εξκελείαο 

ηεο παξ.6 θαη7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994,νη νπνίεο δελ έρνπλ σο αληηθείκελν νπζηψδε ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο, 

αιιά θπξίσο παξεπφκελεο ππνρξεψζεηο ησλ κεξψλ. Σειεπηαία άπνςε ζηξέθεηαη θαηά ηνπ ειέγρνπ θαζψο 

πεξηνξίδεηαη ε ζπκβαηηθή ειεπζεξία ησλ κεξψλ. ην ζεκείν φκσο πνπ πθίζηαηαη αλάγθε πξνζηαζίαο ηνπ 

θαηαλαισηή,  ηφηε απαηηείηαη έιεγρνο θαηαρξεζηηθφηεηαο, ν νπνίνο βαζίδεηαη φρη ζηελ παξνρή αιιά ζηα φξηα ηεο 

ζπκβαηηθήο ειεπζεξίαο ησλ κεξψλ-Δπζπκίνπ,Αηκ., «Σν δήηεκα ηνπ δηθαζηηθνχ ειέγρνπ ησλ ΓΟ πνπ θαζνξίδνπλ 

ην θχξην αληηθείκελν παξνρήο», ΧξΗΓ 2011,ζει.237-238. 
12

 Ζ λνκνινγία ησλ ειιεληθψλ δηθαζηεξίσλ ηάζζεηαη θαηά ηνπ ειέγρνπ ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ηεο θχξηαο 

παξνρήο, εθφζνλ ηεξείηαη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο .Σν δήηεκα θξίζεθε απφ ηελ Οινκέιεηα ηνπ Αξείνπ Πάγνπ κε ηελ 

απφθαζε ΟιΑΠ 15/2007 (ΣΝΠ ΗΟΚΡΑΣΖ) ππξφπνπινο,η. «Ο δηθαζηηθφο πεξί θαηαρξεζηηθφηεηαο έιεγρνο 

ηεο ζρέζεο παξνρήο-αληηπαξνρήο βάζεη ηεο γεληθήο ξήηξαο ηνπ άξζξνπ 2 παξ.6 Ν.2251/1994», ΓΔΔ 

2007,ζει.1174-1181 



 10 

απφ ηα θξηηήξηα ηεο δηαθάλεηαο, γίλεηαη αλαθνξά ζην εδ β’ ζηελ εξκελεία ηεο θαηαρξεζηηθήο 

ξήηξαο ζε πεξίπησζε ακθηβνιίαο. Ο εξκελεπηηθφο θαλφλαο αθνινπζεί ηελ επλντθφηεξε γηα ηνλ 

θαηαλαισηή εξκελεία. Δπηζεκαίλεηαη ζην εδ. γ’ ηνπ άξζξνπ 5 φηη ν θαλφλαο απηφο δελ ηζρχεη 

επί ζπιινγηθψλ δηθψλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 7 παξ.2. 

ηε ζπλέρεηα, ζην άξζξν 6 ν λνκνζέηεο παξαζέηεη ηηο ζπλέπεηεο, νη νπνίεο πξνθχπηνπλ φηαλ 

δηαπηζησζεί φηη κία ξήηξα είλαη θαηαρξεζηηθή. Ζ ξήηξα απηή παχεη λα δεζκεχεη ηνλ 

θαηαλαισηή θαη ε ππφινηπε ζχκβαζε εμαθνινπζεί λα ηζρχεη θαη λα δεζκεχεη ηα κέξε ρσξίο ηε 

ξήηξα απηή. ην άξζξν 7 θαινχληαη ηα θξάηε κέιε λα κεξηκλνχλ, ψζηε λα ππάξρνπλ ηα 

θαηάιιεια θαη απνηειεζκαηηθά κέζα κε ζθνπφ λα κελ ρξεζηκνπνηνχληαη πιένλ θαηαρξεζηηθέο 

ξήηξεο ζηηο ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη κε ηνπο θαηαλαισηέο. Σέινο, ζην άξζξν 8 ηίζεηαη ν 

θαλφλαο ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο ηεο Οδεγίαο πξνο ηε λνκνζεζία ησλ θξαηψλ κειψλ, 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα θξάηε κέιε  κπνξνχλ λα ζεζπίδνπλ ή λα δηαηεξνχλ πην απζηεξέο 

δηαηάμεηο γηα λα εμαζθαιίδεηαη κεγαιχηεξε πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ. 

ην ηέινο ηεο Οδεγίαο ηίζεηαη ην Παξάξηεκα απηήο ην νπνίν πεξηιακβάλεη έλαλ ελδεηθηηθφ θαη 

φρη εμαληιεηηθφ θαηάινγν ξεηξψλ (γθξίδα ιίζηα-grey list
13

) νη νπνίεο είλαη δπλαηφλ λα 

ζεσξεζνχλ θαηαρξεζηηθέο βάζεη ησλ εθάζηνηε ζπλζεθψλ.
14

 

 

Α.3 Ζ ελαξκφληζε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ ζηελ ειιεληθή έλλνκε ηάμε (άξζξν 2 ηνπ 

λ.2251/1994). 

Ο Έιιελαο λνκνζέηεο πξνρψξεζε ζηελ ελαξκφληζε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ εθαξκφδνληαο ην 

άξζξν 8 απηήο κε ηελ εηζαγσγή ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994, κε ην νπνίν κεηαθέξζεθαλ νη 

δηαηάμεηο ηεο Οδεγίαο ζηελ ειιεληθή έλλνκε ηάμε κε ηε κέζνδν ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο. 

Σν άξζξν 2 ηνπ λ.2251/1994 κε ηνλ ηίηιν «Γεληθνί Όξνη πλαιιαγψλ-Καηαρξεζηηθνί γεληθνί 

φξνη» έρεη ηξνπνπνηεζεί απφ ηνλ λ.2741/1999, απφ ην λ.3587/2007 θαη ηέινο απφ ην 

λ.4512/2018
15

 (άξζ.101) . Σν άξζξν 2 πεξηιακβάλεη ζήκεξα ηηο αθφινπζεο ξπζκίζεηο
16

: 

Όζνλ αθνξά ην ππνθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994, πξέπεη λα 

ζεκεησζεί φηη έπεηηα απφ ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ άξζξνπ 1
α
 ηνπ λφκνπ 2251/1994 απφ ην λφκν 

4512/2018 (άξζξν 100 παξ.5) σο θαηαλαισηήο δελ ζεσξείηαη πιένλ ν ηειηθφο απνδέθηεο 

                                                           
13

 Αιεμαλδξίδνπ, Δι.,(2015),Γίθαην πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηή,2
ε
εθδ,Ννκηθή Βηβιηνζήθε,ζει.146 

14
 Ο ελδεηθηηθφο θαη κε εμαληιεηηθφο ραξαθηήξα ηνπ θαηαιφγνπ ησλ ξεηξψλ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 3 παξ.3 ηεο 

Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ. 
15

 Τπνπξγηθή απφθαζε 5338/17.1.2018 
16

.Καξάθσζηαο,Η.(2016),Γίθαην Πξνζηαζίαο Καηαλαισηή, 3
ε
 εθδ.Ννκηθή Βηβιηνζήθε,ζει.131-144 
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ππεξεζηψλ ή πξντφλησλ, αιιά θάζε θπζηθφ πξφζσπν πνπ ελεξγεί γηα ιφγνπο πνπ δελ εκπίπηνπλ 

ζηελ εκπνξηθή, επηρεηξεκαηηθή, βηνηερληθή ή ειεπζέξηα επαγγεικαηηθή ηνπ δξαζηεξηφηεηα.
17

  

Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λφκνπ 2251/1994 εθαξκφδνληαη ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 9 

ηνπ ηδίνπ  άξζξνπ θαη ζε θάζε ζχκβαζε αλεμάξηεηα απφ ην αλ ν αληηζπκβαιιφκελνο ηνπ 

πξνκεζεπηή είλαη θαηαλαισηήο, κφλν φηαλ πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη πξνυπνζέζεηο, ζχκθσλα 

κε ηηο νπνίεο ε ζχκβαζε πεξηιακβάλεη φξνπο πνπ δελ απνηέιεζαλ αληηθείκελν αηνκηθήο 

δηαπξαγκάηεπζεο θαη ν αληηζπκβαιιφκελνο ηνπ πξνκεζεπηή είλαη ηειηθφο απνδέθηεο ησλ 

παξερφκελσλ ππεξεζηψλ ή πξντφλησλ θαη πιεξνί ηα θξηηήξηα κηαο κηθξήο επηρείξεζεο, 

φπσο νξίδεη ε παξ.2 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν 4308/2014
18

. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, σο πξνκεζεπηήο 

ελλνείηαη θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, αλεμάξηεηα απφ ην αλ δηέπεηαη απφ ην ηδησηηθφ ή 

δεκφζην δίθαην, ην νπνίν ελεξγεί αθφκε θαη κέζσ θάζε άιινπ πξνζψπνπ πνπ ελεξγεί ζην φλνκα 

ηνπ ή γηα ινγαξηαζκφ ηνπ, γηα ζθνπνχο, νη νπνίνη ζρεηίδνληαη κε ηηο εκπνξηθέο, επηρεηξεκαηηθέο, 

βηνηερληθέο ή επαγγεικαηηθέο ηνπ δξαζηεξηφηεηεο. 

Ζ παξ.1 νξηνζεηεί ην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 2 θαη νξίδεη φηη γεληθνί  φξνη 

ζπλαιιαγψλ είλαη φξνη πνπ έρνπλ δηαηππσζεί εθ ησλ πξνηέξσλ γηα κειινληηθφ αξηζκφ 

ζπκβάζεσλ. Δπνκέλσο, ραξαθηεξηζηηθά ησλ γεληθψλ φξσλ ζπλαιιαγψλ είλαη ε  εθ ησλ 

πξνηέξσλ δηαηχπσζε θαη ε καδηθφηεηα ζηε ρξήζε ηνπο. Απφ ηελ παξ. 9 ηνπ άξζξνπ 2, φπσο 

εηζήρζε κε ην λ.4512/2018, πξνθχπηεη φηη κφλν φηαλ ππνθείκελα ηεο ζχκβαζεο είλαη κηθξέο 

                                                           
17

 Πξηλ ηελ ηξνπνπνίεζε κε ην λ.4512/2018, σο θαηαλαισηήο ζεσξνχηαλ θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ή ελψζεηο 

πξνζψπσλ ρσξίο λνκηθή πξνζσπηθφηεηα γηα ηα νπνία πξννξίδνληαη ηα πξντφληα ή νη ππεξεζίεο πνπ πξνζθέξνληαη 

ζηελ αγνξά θαη ηα νπνία θάλνπλ ρξήζε ησλ πξντφλησλ ή ησλ ππεξεζηψλ απηψλ, εθφζνλ  απνηεινχλ ηνλ ηειηθφ 

απνδέθηε ηνπο. 
18

 χκθσλα κε ηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.4308/2014 «Πνιχ κηθξέο νληφηεηεο: Πνιχ κηθξέο νληφηεηεο είλαη νη 

νληφηεηεο νη νπνίεο θαηά ηελ εκεξνκελία ηνπ ηζνινγηζκνχ ηνπο δελ ππεξβαίλνπλ ηα φξηα δχν ηνπιάρηζηνλ απφ ηα 

αθφινπζα ηξία θξηηήξηα: 

α) χλνιν ελεξγεηηθνχ (πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ): 350.000 επξψ. 

β) Καζαξφ χςνο θχθινπ εξγαζηψλ: 700.000 επξψ. 

γ) Μέζνο φξνο απαζρνινπκέλσλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ: 10 άηνκα.  

Σν αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηνπ λ. 4308/2014  πεξηιακβάλεη ζχκθσλα κε ην άξ.1 ηνπ λ. 4038/2014: 

 «Οη παξαθάησ νληφηεηεο εθαξκφδνπλ ηηο ξπζκίζεηο απηνχ ηνπ λφκνπ: 

α) Σα λνκηθά πξφζσπα πνπ έρνπλ ηε κνξθή ηεο αλψλπκεο εηαηξείαο, ηεο εηαηξείαο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο, ηεο 

εηεξφξξπζκεο θαηά κεηνρέο εηαηξείαο θαη ηεο ηδησηηθήο θεθαιαηνπρηθήο εηαηξείαο. 

β) Σα λνκηθά πξφζσπα πνπ έρνπλ ηε κνξθή ηεο νκφξξπζκεο ή εηεξφξξπζκεο εηαηξείαο, φηαλ φινη νη άκεζνη ή 

έκκεζνη εηαίξνη ησλ πξνζψπσλ απηψλ έρνπλ πεξηνξηζκέλε επζχλε ιφγσ ηνπ φηη είλαη είηε λνκηθά πξφζσπα ηεο 

πεξίπησζεο α΄ ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ ή άιινπ λνκηθνχ ηχπνπ ζπγθξίζηκνπ κε ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο 

πεξίπησζεο απηήο. 

γ) Ζ εηεξφξξπζκε εηαηξεία, ε νκφξξπζκε εηαηξεία, ε αηνκηθή επηρείξεζε θαη θάζε άιιε νληφηεηα πνπ ππνρξενχηαη 

ζηελ εθαξκνγή απηνχ ηνπ λφκνπ απφ θνξνινγηθή ή άιιε λνκνζεηηθή δηάηαμε. 

δ) Οη θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ Ν. 4270/2014 (Α΄ 143) νη νπνίνη κέρξη ηε ζέζε ζε ηζρχ 

ηνπ παξφληνο είραλ ηελ ππνρξέσζε εθαξκνγήο ηνπ Π.Γ. 1123/1980 (Α΄ 283). 

ε) Οη θνξείο ηνπ δεκνζίνπ ηνκέα ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ Ν. 4270/2014 εθηφο Γεληθήο Κπβέξλεζεο νη νπνίνη κέρξη ηε 

ζέζε ζε ηζρχ ηνπ παξφληνο είραλ ηελ ππνρξέσζε εθαξκνγήο ηνπ Π.Γ. 1123/1980. 

Δθφζνλ ζην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηνπ λφκνπ 4308/2014 δελ πεξηιακβάλεηαη ν ειεχζεξνο επαγγεικαηίαο, 

ηφηε ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ παξ.9 ηνπ άξζξνπ  2ηνπ λ.2251/1994 δελ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ 

λ.2251/1994 ζε ζπκβάζεηο πξνκεζεπηψλ κε ειεχζεξνπο επαγγεικαηίεο, φηαλ εληνπίδνληαη ζε απηέο φξνη ρσξίο 

αηνκηθή δηαπξαγκάηεπζε. Ο ειεχζεξνο επαγγεικαηίαο δελ πξνζηαηεχεηαη νχηε σο θαηαλαισηήο θαηά ην άξζξν 1
α
 

φηαλ ε ζχκβαζε ηνπ κε ηνλ πξνκεζεπηή έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζην πιαίζην επαγγεικαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ.  
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επηρεηξήζεηο θαηά ηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 4308/2014 θαη ζπκβάιινληαη σο ηειηθνί 

απνδέθηεο ππεξεζηψλ ή πξντφλησλ, ην άξζξν 2 ηνπ λ.2251/1994 εθαξκφδεηαη ζε θάζε ζχκβαζε 

αλάκεζα ζηνλ πξνκεζεπηή θαη ηε κηθξή επηρείξεζε πνπ πεξηιακβάλεη φξνπο πνπ δελ 

απνηέιεζαλ  αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο. χκθσλα κε ηελ παξ.9 ζεσξείηαη έλαο 

φξνο φηη δελ απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο, φηαλ ν αληηζπκβαιιφκελνο ηνπ 

πξνκεζεπηή δελ κπφξεζε λα επεξεάζεη ην πεξηερφκελν ηνπ. Σν γεγνλφο φηη νξηζκέλα ζηνηρεία 

θάπνηνπ φξνπ ή γηα έλα φξν ππήξμε αηνκηθή δηαπξαγκάηεπζε δελ απνθιείεη ηελ εθαξκνγή ηνπ 

άξζξνπ 2 ζην ππφινηπν ηεο ζχκβαζεο, εθφζνλ απφ ηηο πεξηζηάζεηο πξνθχπηεη φηη πξφθεηηαη γηα 

ζχκβαζε πξνζρσξήζεσο. Δπνκέλσο, ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί φηη κε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994 απφ ην λ.4512/2018, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 2 εθαξκφδνληαη  θαη  ζε 

φξνπο κηαο ζχκβαζεο ηνπ πξνκεζεπηή θαη ηεο κηθξήο επηρείξεζεο, πνπ δελ απνηέιεζαλ 

αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο,  κε ηε δηαθνξά φηη νη φξνη απηνί   απνηεινχλ  θαη 

εθάπαμ φξνπο πνπ έρνπλ επηβιεζεί ζηε ζπγθεθξηκέλε αηνκηθή επηρείξεζε. Οη εθάπαμ φξνη  

παξφιν πνπ είλαη δηαηππσκέλνη εθ ησλ πξνηέξσλ απφ ηνλ πξνκεζεπηή ,δελ έρνπλ ην βαζηθφ 

ραξαθηεξηζηηθφ ηεο καδηθφηεηαο (γηα κειινληηθέο ζπκβάζεηο) βάζεη ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2, 

ψζηε λα ραξαθηεξίδνληαη σο ΓΟ. Ωζηφζν, ν λνκνζέηεο επηδηψθνληαο ηελ πξνζηαζία θαη ησλ 

κηθξψλ επηρεηξήζεσλ, πνπ ζπρλά είλαη αδχλακεο απέλαληη ζηνλ πξνκεζεπηή επηβάιιεη λα 

εθαξκφδεηαη ην άξζξν 2 θαη ζηηο  ζπκβάζεηο απηψλ φηαλ πεξηιακβάλνπλ θαη εθάπαμ φξνπο, νη 

νπνίνη δελ είλαη απνηέιεζκα αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο, δίλνληαο κε ηνλ ηξφπν απηφ 

κεγαιχηεξν βάξνο ζηελ έιιεηςε δηαπξαγκάηεπζεο. Αληίζεηα,  ιακβάλνληαο ππφςε φηη  νη ΓΟ 

ραξαθηεξίδνληαη απφ ηελ εθ ησλ πξνηέξσλ δηαηχπσζε απφ ηνλ πξνκεζεπηή θαη ηε ρξήζε απηψλ 

γηα κειινληηθέο ζπκβάζεηο, ζην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2 δελ 

πεξηιακβάλνληαη φξνη πνπ έρνπλ δηαηππσζεί εθάπαμ θαη έρνπλ σο αληηζπκβαιιφκελν ην θπζηθφ 

πξφζσπν πνπ δελ ελεξγεί ζην πιαίζην επαγγεικαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, θαζψο νη εθάπαμ φξνη 

δελ έρνπλ ην απαξαίηεην ζηνηρείν ηεο καδηθφηεηαο ζηε ρξήζε ησλ φξσλ απηψλ γηα λα εληαρζνχλ 

ζην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2. Απφ ηνπο παξαπάλσ 

πξνβιεκαηηζκνχο ζπλάγεηαη έιιεηκκα πξνζηαζίαο πξνο ηνλ θαηαλαισηή, ν νπνίνο δελ 

πξνζηαηεχεηαη φηαλ ζηε ζχκβαζε ηνπ ππάξρνπλ φξνη πνπ δηαηχπσζε ν πξνκεζεπηήο  εθάπαμ 

πξνο ην ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή. 

ηε ζπλέρεηα, ζηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2 εθηφο απφ ηνλ νξηζκφ ησλ γεληθψλ φξσλ ζπλαιιαγψλ 

ηίζεηαη σο βαζηθή ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα ππνδείμεη ηελ χπαξμε ησλ ΓΟ ζηνλ 

θαηαλαισηή θαη λα ηνπ δψζεη ηε δπλαηφηεηα λα ιάβεη πξαγκαηηθή γλψζε απηψλ, άιισο ε 

αλππαίηηα άγλνηα ησλ ΓΟ ζα ζηεξεί ηε δεζκεπηηθφηεηα ηνπο. ε ζπλδπαζκφ κε ηελ παξ.2 ηνπ 

ίδηνπ άξζξνπ ζηελ νπνία αλαθέξεηαη ε ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα δηαηππψλεη κε ηξφπν 
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ζαθή, ζπγθεθξηκέλν, εχιεπην, γξαπηψο θαη ζηελ ειιεληθή γιψζζα  ηνπο φξνπο φηαλ απηνί 

θαηαξηίδνληαη ζηελ Διιάδα αλαδεηθλχεηαη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο ησλ ΓΟ, ε νπνία απνηειεί ηε 

βάζε ηνπ πξψηνπ ζηαδίνπ ειέγρνπ ησλ ΓΟ ζρεηηθά κε ηελ έληαμε ηνπο ζηε ζχκβαζε. Σν 

άξζξν 2 παξ.2 ηνπ λ.2251/1994 βξίζθεηαη ζε αληηζηνηρία κε ην άξζξν 5 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ 

θαη απνηεινχλ ηα λνκηθά εξείζκαηα ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο. 

ηελ παξ.3-5 ηίζεληαη βαζηθνί εξκελεπηηθνί θαλφλεο σο λνκηθέο βάζεηο ηνπ δεχηεξνπ ζηαδίνπ 

ειέγρνπ πνπ βαζίδεηαη ζηελ εξκελεία ησλ ΓΟ. ηελ παξ.3 νξίδεηαη φηη νη φξνη πνπ είλαη πξντφλ 

αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ππεξηζρχνπλ έλαληη ησλ αληίζηνηρσλ ΓΟ, ελψ ζηελ παξ.4 

αλαθέξεηαη ζηελ επηινγή ηεο επλντθφηεξεο εξκελεπηηθήο εθδνρήο ηνπ γεληθνχ φξνπ 

ζπλαιιαγψλ ππέξ ηνπ θαηαλαισηή ζε πεξίπησζε ακθηβνιίαο. Αληίζεηα, ζηελ πεξίπησζε ηεο  

ζπιινγηθήο δίθεο (άξζξα 10 θαη 13α ηνπ λ.2251/1994) επηιέγεηαη ε δπζκελέζηεξε γηα ηνλ 

θαηαλαισηή εξκελεπηηθή εθδνρή, εθφζνλ νδεγεί ζε απαγφξεπζε δηαηχπσζεο θαη ρξήζεο ηνπ 

ζρεηηθνχ φξνπ ζχκθσλα κε ηελ παξ.5 ηνπ άξζξνπ 2. 

  Έπεηηα, ζηηο παξ.6 θαη 7 εκθαλίδνληαη ηα θξηηήξηα ειέγρνπ ησλ ΓΟ σο πξνο ην θχξνο ηνπ 

πεξηερνκέλνπ ησλ φξσλ. ην εδ.α ηεο παξ.6 (αληίζηνηρν άξζξν 3 παξ.1 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ) 

δηαηππψλεηαη ε γεληθή ξήηξα απαγφξεπζεο ησλ ΓΟ, νη νπνίνη έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε 

ζεκαληηθή δηαηάξαμε ηεο ηζνξξνπίαο ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ ζπκβαιινκέλσλ 

εηο βάξνο ηνπ θαηαλαισηή θαη εθφζνλ πθίζηαληαη ζεσξνχληαη  άθπξνη. ην εδ.β ηεο παξ.6 

(αληίζηνηρν αξζ.4 παξ.2 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ) πεξηγξάθεηαη έλα ζχλνιν θξηηεξίσλ πνπ 

ζπλεθηηκψληαη σο πξνο ηελ χπαξμε ή φρη ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο θαη ηα νπνία είλαη ε θχζε ησλ 

αγαζψλ/ππεξεζηψλ πνπ αθνξά ε ζχκβαζε, ν ζθνπφο, νη εηδηθέο ζπλζήθεο ζχλαςεο ηεο 

ζχκβαζεο θαη φιεο νη ππφινηπεο ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο ή άιιεο ζχκβαζεο απφ ηελ νπνία 

εμαξηάηαη. 

ηελ παξ.7 ηίζεηαη έλαο ελδεηθηηθφο θαηάινγνο ηξηάληα δχν  θαηαρξεζηηθψλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο 

πνπ αλαθέξνληαη ζηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο (πεξ.α’), ζην πεξηερφκελν ηεο (πεξ.ε,ηα), ζηελ 

ηξνπνπνίεζε, ιχζε-αλαλέσζε απηήο (πεξ.γ.δ.ε.ζη.ηζη), ζην πεξηνξηζκφ ππνρξεψζεσλ ηνπ 

πξνκεζεπηή (β,δ,ζ,η,ηβ,ηγ,ηδ,ηε) θαη αληίζηξνθα ζην πεξηνξηζκφ ησλ δηθαησκάησλ ηνπ 

θαηαλαισηή (ηδ,ηε,ηζ,θ,θβ,θγ,θδ,θε,θε,θζ), ζηελ επίηαζε επζχλεο ηνπ θαηαλαισηή (θα,θζη,ι) θαη  

ζηε δηθνλνκηθή αληηκεηψπηζε ησλ ζπκβάζεσλ (θδ,ια,ιβ). Ο ελδεηθηηθφο θαηάινγνο ησλ ξεηξψλ 

απηψλ βξίζθεηαη ζε αλαινγία κε ην Παξάξηεκα ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ κε ηε ζεκαληηθή 

δηαθνξά φηη ζηελ Οδεγία νη ξήηξεο ηνπ παξαξηήκαηνο, εθφζνλ εληνπηζηνχλ ζηε ζχκβαζε είλαη 

δπλαηφ λα ζεσξεζνχλ θαηαρξεζηηθέο ζχκθσλα κε ην άξζξν 3 παξ. 3 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ, 

γηα ην ιφγν απηφ ν θαηάινγνο απηφο έρεη γίλεη δεθηφο σο γθξίδα ιίζηα (grey list). Αληίζεηα, ζηελ 
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παξ. 7 ηνπ άξζξνπ 2 ν θαηάινγνο ξεηξψλ είλαη εμίζνπ ελδεηθηηθφο, αιιά νη ξήηξεο απηέο 

ζεσξνχληαη ex lege απαγνξεπκέλεο ρσξίο ηε δπλαηφηεηα εθηίκεζεο αλ είλαη θαηαρξεζηηθέο ή 

φρη. χκθσλα κε ηε δηαηχπσζε ζε θάζε πεξίπησζε θαηαρξεζηηθνί είλαη νη φξνη δηαθξίλεηαη 

έληνλα ε απαγφξεπζε ησλ φξσλ απηψλ, άξα θαη ε ιίζηα ζηελ παξ. 7 ηνπ άξζξνπ 2 ζεσξείηαη σο 

καχξε ιίζηα (black list). 

Σέινο, ζηε ζπλέρεηα γίλεηαη αλαθνξά ζηελ απαγφξεπζε επίθιεζεο ηεο νιηθήο αθπξφηεηαο ηεο 

ζχκβαζεο απφ ηνλ πξνκεζεπηή θαη ζηελ παξ. 9 δεπξχλεηαη ην ππνθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο 

ηνπ άξζξνπ 2 ζηηο κηθξέο επηρεηξήζεηο, ππφ πξνυπνζέζεηο θαη κεηαηνπίδεηαη ην βάξνο απφδεημεο 

ζηνλ πξνκεζεπηή φηη θάπνηνο φξνο απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο. 

 

A4. Σν πεξηερφκελν ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο κέζα απφ ηελ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ θαη ην 

λ.2251/1994 ζην πιαίζην ησλ ηξνπνπνηήζεσλ ηνπ. 

Σν λνκηθφ έξεηζκα ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο εληνπίδεηαη ζηελ 20
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ 

Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ, ζην ηειεπηαίν εδάθην ηεο δεχηεξεο παξαγξάθνπ ηνπ 

άξζξνπ 4 θαη ηδίσο ζην πξψην εδάθην ηνπ άξζξνπ 5 ηεο Οδεγίαο.
19

  πγθεθξηκέλα, ε αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο αλαιχεηαη σο ε ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα δηαηππψλεη ηνπο ΓΟ κε ηξφπν ζαθή 

θαη θαηαλνεηφ, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε πξαγκαηηθή γλψζε ηνπ  θαηαλαισηή θαηά ηε ζχλαςε 

ηεο ζχκβαζεο. Αληίζηνηρα, ζηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994 ν Έιιελαο λνκνζέηεο 

εθηφο απφ ηηο δχν ζεκαληηθέο ζπληζηψζεο ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, ηε ζαθήλεηα θαη ηελ 

θαηαλφεζε ησλ φξσλ πξνζζέηεη θαη ηελ ππνρξέσζε νη ΓΟ λα δηαηππψλνληαη θαη θαηά ηξφπν 

ζπγθεθξηκέλν θαη εχιεπην. ε θάζε πεξίπησζε απφ ηε ρξήζε ησλ πξνζδηνξηζκψλ απηψλ ζαθήο, 

θαηαλνεηφο, εχιεπηνο, ζπγθεθξηκέλνο δηαπηζηψλεηαη φηη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζπλίζηαηαη ζηελ 

ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα κεηψζεη ην γλσζηηθφ έιιεηκκα ηνπ θαηαλαισηή θαζηζηψληαο  

ηνπο ΓΟ ηεο ζχκβαζεο ζαθείο θαη πξνζηηνχο ζηνλ αληηζπκβαιιφκελν ηνπ, ψζηε ν ίδηνο λα 

είλαη πιένλ ηθαλφο κέζα απφ ηελ θαηαλφεζε ηνπο λα ζπλεηδεηνπνηήζεη πνηεο είλαη νη 

ππνρξεψζεηο ηνπ, ηα δηθαηψκαηα ηνπ θαη ηέινο ηα φξηα ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ δέζκεπζεο.  

Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζην πιαίζην ηεο πξνζηαζίαο ησλ θαηαλαισηψλ εκθαλίζηεθε πξψηε θνξά 

ζηνλ ειιεληθφ ρψξν ζηα άξζξα 22 παξ.2-4,23,24παξ.2 ηνπ λ.1961/1991
20

, ν νπνίνο 

θαηαξγήζεθε κε ην λ.2251/1994 θαη είρε πηνζεηήζεη ηελ απφ 3.9.1990 Πξφηαζε ηεο Οδεγίαο 

ζρεηηθά κε ηνπο αζέκηηνπο φξνπο ζηηο ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη κε θαηαλαισηέο. ην άξζξν 

                                                           
19

Παπαξζελίνπ,Π.«Σνδήηεκα ησλ θαηαρξεζηηθψλ γεληθψλ φξσλ ησλ ζπλαιιαγψλ»,Τηκεηηθφο Τφκνο 

Μηρ.Σηαζφπνπινο,2010,ζει.2113-2122 
20

 Λαδάο, Γεκ., «Εεηήκαηα λνκνζεηηθήο ξχζκηζε ησλ γεληθψλ φξσλ ησλ ζπλαιιαγψλ»,ΔιιΓλε 1998,ζει.774-790 
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22 παξ.2 πθίζηαην ε ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα είλαη νη ΓΟ ζαθείο, ζπγθεθξηκέλνη, 

δηαηππσκέλνη απιά, ψζηε λα κπνξεί λα είλαη ν κέζνο θαηαλαισηήο
21

 ηθαλφο λα θαηαιάβεη ην 

λφεκα ηνπο. Καηά ηελ παξ.3 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ νη ΓΟ πνπ θαηαξηίδνληαλ ζηελ Διιάδα φθεηιαλ 

λα είλαη γξακκέλνη ζηα ειιεληθά θαη λα εθηππψλνληαη επαλάγλσζηα ζε εκθαλέο ζεκείν ηνπ 

εγγξάθνπ, εθφζνλ ήηαλ έληππνη θαηά ηελ παξ.4. 

ην άξζξν 23 παξ.1ηνπ λ.1961/1991 αλαθέξνληαλ νη φξνη ηζρχνο ησλ ΓΟ ζχκθσλα κε ηνπο 

νπνίνπο γηα λα ζεσξνχληαη έγθπξνη νη ΓΟ έπξεπε λα βξίζθνληαη ζην θχξην απνδεηθηηθφ 

έγγξαθν ηεο ζχκβαζεο ή λα ππάξρεη εηδηθή αλαθνξά ζε απηνχο αλ δελ βξίζθνληαη ζην θχξην 

έγγξαθν απηήο, ψζηε ν θαηαλαισηήο λα ιάβεη γλψζε απηψλ. ηελ δεχηεξε παξάγξαθν ηνπ 

άξζξνπ 23 νξηδφηαλ  πσο ε παξαπνκπή ησλ ΓΟ ζε έγγξαθα ηα νπνία δελ βξίζθνληαλ ζηε 

δηάζεζε ηνπ θαηαλαισηή πξηλ ή θαηά ην ρξφλν ζχλαςεο ηεο ζχκβαζεο είλαη αλίζρπξε, ελψ ζην 

άξζξν 24 παξ.2 είρε εηζαγάγεη ηελ εξκελεία ηεο αζαθνχο ξήηξαο, φηαλ πθίζηαηαη ακθηβνιία, ε 

νπνία εξκελεχεηαη ππέξ ηνπ θαηαλαισηή. 

Μεηά ηελ θαηάξγεζε ηνπ λ.1961/1991, ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο εληνπίζηεθε ζην λ.2251/1994 

θαηά ηελ ελζσκάησζε ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ θαη εηδηθφηεξα ζην άξζξν 2 παξ.1-3,5 ρσξίο 

φκσο λα γίλεηαη άκεζε αλαθνξά ζηελ αλάγθε δηαθάλεηαο ησλ φξσλ
22

 . Σελ παξάιεηςε απηή ηνπ 

λνκνζέηε δελ δηφξζσζε νχηε θαη ν λ.2741/1999, ν νπνίνο αξθέζηεθε ζην λα πξνζζέζεη ζηελ 

παξ.5 ηνπ άξζξνπ 2 ην εδ.γ ζχκθσλα κε ην νπνίν ζε πεξίπησζε ζπιινγηθήο δίθεο γίλεηαη 

αληηζηξνθή ηνπ εξκελεπηηθνχ θαλφλα θαη επηιέγεηαη ε δπζκελέζηεξε γηα ηνλ θαηαλαισηή 

εξκελεία. 

Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο απνηππψζεθε άκεζα κε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ λ.2251/1994 απφ ην λ. 

3587/2007
23

, ν νπνίνο ζην άξζξν 2παξ.2 φξηδε φηη νη ΓΟ πξέπεη λα είλαη ζαθείο, θαηαλνεηνί, 

ζπγθεθξηκέλνη θαη εχιεπηνη, ψζηε λα κπνξεί ν θαηαλαισηήο λα αληηιακβάλεηαη πιήξσο ην 

λφεκα ηνπο θαη πξέπεη λα εθηππψλνληαη κε επαλάγλσζηνπο ραξαθηήξεο ζε εκθαλέο κέξνο ηνπ 

εγγξάθνπ ηεο ζχκβαζεο. Έπεηηα, αθφκα θαη νη ΓΟ κε ηνπο νπνίνπο πξαγκαηνπνηνχληαη νη 

                                                           
21

 Γένλ είλαη λα επηζεκαλζεί φηη ην πξφηππν ηνπ θαηαλαισηή ην νπνίν είλαη δεθηφ ζήκεξα ζχκθσλα κε ην 

λ.2251/1994 είλαη ν θαηαλαισηήο εθείλνο πνπ είλαη απξφζεθηνο σο πξνο ηελ ελεκέξσζε ηνπ, αιιά δηαζέηεη ηε κέζε 

αληίιεςε θαηά ην ζρεκαηηζκφ ηεο δηθαηνπξαθηηθήο ηνπ βνχιεζεο .Σν ΓΔΔ δέρηεθε σο πξφηππν θαηαλαισηή (C-

238/89,C 315/92) εθείλνλ πνπ είλαη επιφγσο πξνζεθηηθφο, ελεξγεηηθφο, επεμεξγάδεηαη ηηο πιεξνθνξίεο θαη 

απνθαζίδεη ειεχζεξα κε γλψκνλα ηα ζπκθέξνληα ηνπ.- Καξάθσζηαο,Η.(2016), Γίθαην Πξνζηαζίαο Καηαλαισηή,3
ε
 

Έθδνζε,Ννκηθή Βηβιηνζήθε,ζει.117-118 
22

  Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π,ζει.21 
23

 Παπαληθνιάνπ,Π.,«θέςεηο πάλσ ζην λέν λφκν (λ.3587/2007) γηα ηελ πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ», ΔιιεΓλε 

2008,ζει.660  
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δηεζλείο ζπλαιιαγέο ζηελ ειιεληθή αγνξά  πξέπεη λα είλαη δηαηππσκέλνη ζηελ ειιεληθή γιψζζα 

θαηά ην εδ.β ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 2.
24

 

 εκαληηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ λ.3587/2007 ήηαλ ε αιιαγή ηνπ φξνπ απφ ππέξκεηξε ζε 

ζεκαληηθή
25

 φζνλ αθνξά ηε δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο ησλ κεξψλ ζην ηξίην ζηάδην 

ειέγρνπ ηνπ θχξνπο ησλ ΓΟ (άξζ.2 παξ.6).Ζ δηαηχπσζε ηεο Οδεγίαο  φξηδε σο ιφγν 

θαηαρξεζηηθφηεηαο ηε ζεκαληηθή δηαηάξαμε ηεο ηζνξξνπίαο θαη φρη ηελ ππέξκεηξε, φξν πνπ 

πιένλ δέρηεθε θαη ν Έιιελαο λνκνζέηεο. Ζ ηειεπηαία ηξνπνπνίεζε ηνπ άξζξνπ 2 

πξαγκαηνπνηήζεθε, φπσο πξναλαθέξζεθε, κε ην άξζξν 101 ηνπ λ. 4512/2018, σο πξνο ηελ 

αληηθαηάζηαζε ηεο παξ.10 απφ ηελ παξ.9 θαη ηε δηεχξπλζε κφλν ηνπ ππνθεηκεληθνχ πεδίνπ 

εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 2.  

Όπσο πξναλαθέξζεθε ,ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο απνηειεί ζεκέιην ηνπ δηθαίνπ ησλ ΓΟ, θαζψο 

ζηφρνο ηεο Έλσζεο είλαη ε πξαγκάησζε ζπλαιιαγψλ αλάκεζα ζηα δχν κέξε ηεο ζχκβαζεο κε 

ηξφπν δηαθαλή θαη κε ζεβαζκφ ζηηο ππνρξεψζεηο θαη ηα δηθαηψκαηα ησλ κεξψλ, ψζηε λα 

επηηπγράλεηαη κηα πγηήο εζσηεξηθή αγνξά. Γηα ηελ ηθαλνπνίεζε απηψλ ησλ ζηφρσλ ε αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο επηβάιιεη λα ηεξείηαη έλα πξφηππν πιεξνθφξεζεο
26

 ηνπ θαηαλαισηή θαηά ηε 

ζχλαςε ησλ ζπκβάζεσλ ηνπ. Με ηνλ ηξφπν απηφ, ηε ζαθή, θαηαλνεηή, εχιεπηε δηαηχπσζε ησλ 

ΓΟ πνπ δελ απνηέιεζαλ αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ν θαηαλαισηήο ζα έρεη ηε 

δπλαηφηεηα λα γλσξίδεη ηελ έθηαζε ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ δέζκεπζεο θαη λα ιακβάλεη ππεχζπλα 

ηηο απνθάζεηο ηνπ. Τπφ ην πξίζκα απηφ πξνσζείηαη ε ελίζρπζε ηεο απηνεπζχλεο ηνπ 

θαηαλαισηή, θαζψο ν ίδηνο ζπιιέγεη ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία γηα ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο θαη 

πξνσζεί κε ηνλ θαιχηεξν ηξφπν ηα ζπκθέξνληα ηνπ. Γηαθξίλεηαη, επνκέλσο γηα ηελ 

πιεξνθνξηαθή ηνπ απηνυπεπζπλφηεηα, ε νπνία επηηπγράλεηαη ράξηο ηελ πξαγκαηηθή γλψζε ησλ 

ΓΟ. Όηαλ ν θαηαλαισηήο γλσξίδεη ηελ πξαγκαηηθή ηνπ ζπκβαηηθή δέζκεπζε θαη δελ βξίζθεηαη 

πιένλ ζε γλσζηηθφ έιιεηκκα ησλ γεληθψλ φξσλ ζπλαιιαγψλ κπνξεί λα απνθαζίδεη θαη λα 

επηιέγεη ειεχζεξα ην πξντφλ απηφ πνπ αληαπνθξίλεηαη θαιχηεξα ζηηο αλάγθεο ηνπ. Με ην πςειφ 

επίπεδν γλψζεο θαη πιεξνθφξεζεο ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο πινπνηείηαη ζην πιαίζην κηαο 

εζσηεξηθήο εληαίαο αγνξάο.
27

 

                                                           
24

 Πην ηερληθέο ηξνπνπνηήζεηο πνπ επέθεξε ν λ.3587/2007 ήηαλ ε κεηαθνξά απφ ην εδ.β ηεο παξ.5 ζηε λέα 

παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2  ηνπ εξκελεπηηθνχ θαλφλα γηα ηελ εξκελεία ησλ αζαθψλ ξεηξψλ ππεξ ηνπ θαηαλαισηή 

θαη ε κεηαθνξά απφ ην εδ.γ ηεο παξ.5 ηνπ άξζξνπ2 ζηε λέα παξ.5 ηνπ άξζξνπ 2 ν θαλφλαο γηα ηελ εξκελεία ησλ 

ΓΟ ζηε ζπιινγηθή δίθε. –Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π,ζει.21-22 
25

Μεληήο,Γ. «Γεληθνί φξνη ηξαπεδηθψλ θαηαλαισηηθψλ ζπκβάζεσλ»,ΧξΗΓ 2001,ζει.558-575 
26

 Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π,ζει.15 
27

 Αξγπξφο,Γ., «Ζ νινθιήξσζε ηεο επξσπατθήο αγνξάο θαη ε πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή ζηε λνκνινγία ηνπ 

Γηθαζηεξίνπ ησλ Δπξσπατθψλ Κνηλνηήησλ» ,ΓΔΔ 2001,ζει.1181-1182 
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Ζ γεξκαληθή λνκνινγία πξνρψξεζε ζηε δηακφξθσζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ζέηνληαο 

βαζηθέο θαηεπζχλζεηο πνπ ηελ πξνζδηνξίδνπλ. Οξίδεη φηη έλαο φξνο γηα λα είλαη δηαθαλήο πξέπεη 

λα είλαη δηαγλσζηφο, θαηαλνεηφο, νξηζκέλνο, ζπγθεθξηκελνπνηεκέλνο, δηαθνξνπνηεκέλνο, 

πιήξεο ζαθήο θαη φρη απαηειφο.
28

 Έρνληαο αθεηεξία ηε γεξκαληθή πξνζέγγηζε, ε ειιεληθή 

έλλνκε ηάμε έζεζε ηξεηο βαζηθέο θαηεπζχλζεηο σο νπζηαζηηθά ζπληζηψζεο ηεο αξρήο ηεο 

δηαθάλεηαο, νη νπνίεο είλαη ε αξρή ηεο ζαθνχο θαη θαηαλνεηήο δηαηχπσζεο, ε αξρή ηνπ 

νξηζκέλνπ ή νξηζηνχ πεξηερνκέλνπ θαη ηέινο ε αξρή ηεο πξνβιεςηκφηεηαο ησλ φξσλ. 

χκθσλα κε ηελ πξψηε αξρή ηεο ζαθνχο θαη θαηαλνεηήο δηαηχπσζεο
29

 νη φξνη πξέπεη λα είλαη 

δηαηππσκέλνη ζε απιή θαη θαηαλνεηή γιψζζα, λα είλαη ζαθείο θαη μεθάζαξνη σο πξνο ην λφεκα 

ηνπο, ψζηε λα κπνξεί ν κέζνο ζπλαιιαζζφκελνο θαηαλαισηήο λα ηνπο αληηιεθζεί. Όξνη, νη 

νπνίνη είλαη πνιπζήκαληνη, αληηθαηηθνί, δηθνξνχκελνη, αζαθείο, δπζλφεηνη δελ αλήθνπλ ζηνπο 

δηαθαλείο ΓΟ. Έπεηηα, ε δεχηεξε έθθξαζε ηεο αξρήο ηνπ νξηζκέλνπ ή νξηζηνχ πεξηερνκέλνπ
30

 

απαηηεί νη ΓΟ λα είλαη πιήξεηο θαη αθξηβείο, γηα λα κπνξεί ν θαηαλαισηήο λα θαηαιάβεη ηα 

φξηα ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ δέζκεπζεο θαη ηε ζέζε ηνπ σο θνξέα δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ. 

Σέινο, ε αξρή ηεο πξνβιεςηκφηεηαο ησλ φξσλ αλαθέξεηαη ζηελ χπαξμε ησλ ΓΟ ζηε ζχκβαζε 

θαη ηαπηίδεηαη κε ηελ αξρή ηεο απαγφξεπζεο ησλ ιεγφκελσλ απξνζδφθεησλ ή αηθληδηαζηηθψλ 

ξεηξψλ.
31

  Αηθληδηαζηηθέο ζεσξνχληαη νη ξήηξεο, νη νπνίεο δελ είλαη ζπλήζεηο ζην ζπγθεθξηκέλν 

ηχπν ζχκβαζεο φπνπ πεξηιακβάλνληαη  κε απνηέιεζκα ν θαηαλαισηήο λα κελ ζεσξήζεη πηζαλή 

ηελ χπαξμή ηνπο.  

Πην ζπγθεθξηκέλα, νη βαζηθέο ξήηξεο ηνπ άξζξνπ 2 παξ.7 πνπ απνηππψλνπλ ηελ αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο θαη εμεηδηθεχνπλ ηηο ζπληζηψζεο απηήο είλαη νη πεξηπηψζεηο ε’,δ’,ε’,η’,ηα’ ηεο καχξεο 

ιίζηαο ηνπ ελδεηθηηθνχ θαηαιφγνπ. χκθσλα κε ηελ ξήηξα ε’ θαηαρξεζηηθνί είλαη νη φξνη πνπ 

«επηθπιάζζνπλ ζηνλ πξνκεζεπηή ην δηθαίσκα κνλνκεξνχο ηξνπνπνίεζεο  ή ιχζεο ηεο ζχκβαζεο 

ρσξίο νξηζκέλν, εηδηθφ θαη ζπνπδαίν ιφγν, ν νπνίνο λα αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε», ζχκθσλα κε 

ηε ξήηξα δ’ «πνπ επηθπιάζζνπλ ζηνλ πξνκεζεπηή ην δηθαίσκα λα θξίλεη κνλνκεξψο αλ ε παξνρή 

ηνπ είλαη ζχκθσλε κε ηε ζχκβαζε», ζχκθσλα κε ηε ξήηξα ε’ « πνπ επηθπιάζζνπλ ζηνλ 

πξνκεζεπηή ην απεξηφξηζην δηθαίσκα λα θξίλεη κνλνκεξψο ην ρξφλν εθπιήξσζεο ηεο παξνρήο 

                                                           
28

 Παπαληθνιάνπ,Π., «θέςεηο πάλσ ζην λέν λφκν (λ.3587/2007) γηα ηελ πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ», ΔιιεΓλε 

2008,ζει660 
29

 Παξάδεηγκα αδηαθαλνχο φξνπ πνπ αληίθεηηαη ζηελ αξρή ηεο ζαθνχο θαη θαηαλνεηήο δηαηχπσζεο είλαη ν φξνο πνπ 

παξαπέκπεη ζε δηάηαμε λφκνπ ρσξίο φκσο λα επεμεγεί ην πεξηερφκελν απηήο ζηνλ θαηαλαισηή, ν νπνίνο δελ έρεη 

λνκηθέο γλψζεηο,φπσο ε παξαίηεζε ηνπ εγγπεηή απφ ηηο ελζηάζεηο ησλ άξζξσλ 861-867 ΑΚ, 

Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π,ζει.33 
30

 Παξάδεηγκα κε νξηζκέλνπ ΓΟ είλαη ε δηακφξθσζε ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ ζηηο ηξαπεδηθέο ζπκβάζεηο 

ζχκθσλα κε ηηο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο. Λφγσ ηεο αλαθξίβεηαο ηνπ φξνπ σο πξνο ην πσο επεξεάδνπλ νη ζπλζήθεο ηεο 

αγνξάο ην επηηφθην ηνπ ηξαπεδηθνχ δαλείνπ  ν θαηαλαισηήο δελ γλσξίδεη πσο ηειηθά νξίδεηαη ην πνζφ ηεο δφζεο 

ηνπ θαη ηειηθψο ηα φξηα ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ ππνρξέσζεο. 
31

 Γέιιηνο,Γ.,(2005)Πξνζηαζία θαηαλαισηψλ θαη ζχζηεκα ηδησηηθνχ δηθαίνπ,Αζήλα: Δθδφζεηο άθθνπια,ζει 339-

340 
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ηνπ», ζχκθσλα κε ηε ξήηξα η’ «πνπ επηηξέπνπλ ζηνλ πξνκεζεπηή λα κελ εθηειέζεη ηηο 

ππνρξεψζεηο ηνπ ρσξίο  ζπνπδαίν ιφγν» θαη ηέινο ζχκθσλα κε ηε ξήηξα ηα’ «ρσξίο ζπνπδαίν 

ιφγν αθήλνπλ ην ηίκεκα αφξηζην θαη δελ επηηξέπνπλ ηνλ πξνζδηνξηζκφ κε θξηηήξηα εηδηθά 

θαζνξηζκέλα ζηε ζχκβαζε θαη εχινγα γηα ηνλ θαηαλαισηή». Απφ ηηο επηκέξνπο ξήηξεο 

δηαθξίλεηαη ε αλάγθε νη φξνη ηεο ζχκβαζεο λα νξίδνπλ επαξθψο ηελ παξνρή, λα πξνβιέπνπλ 

εηδηθνχο θαη ζπνπδαίνπο ιφγνπο, εηδηθά θαη θαζνξηζκέλα θξηηήξηα, ψζηε λα κελ επαθίεηαη ε 

κνλνκεξήο ηξνπνπνίεζε φξσλ ηεο ζχκβαζεο ζηε βνχιεζε ηνπ πξνκεζεπηή θαη ηειηθψο λα κελ  

αηθληδηάδεηαη ν θαηαλαισηήο σο πξνο ηελ εμέιημε ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ ζρέζεο. Πξέπεη λα 

επηζεκαλζεί φηη ν θαηαλαισηήο δελ πξέπεη λα θαηαλνεί κφλν γξακκαηηθά ηε ζπκβαηηθή ηνπ 

δέζκεπζε, αιιά λα είλαη ηθαλφο λα δηαγηγλψζθεη
32

 θαη λνεκαηηθά απηή, απφ ηε ζηηγκή πνπ ηηο 

πεξηζζφηεξεο θνξέο δελ έρεη λνκηθέο γλψζεηο. 

Σέινο, ζηελ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ νη παξαπάλσ ξήηξεο εληνπίδνληαη σο εμήο: ε πεξίπησζε ε’ ηεο 

παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 2 αληηζηνηρεί ζηελ πεξίπησζε δ’ θαη η’ ζρεηηθά κε ηελ κνλνκεξή 

ηξνπνπνίεζε ηεο ζχκβαζεο απφ ηνλ πξνκεζεπηή ρσξίο ζπνπδαίν ιφγν, ε ξήηξα δ’ αληηζηνηρεί 

κε ηελ κ’ ηνπ θαηαιφγνπ ηεο Οδεγίαο ζρεηηθά κε ην  δηθαίσκα ηνπ πξνκεζεπηή λα θξίλεη 

κνλνκεξψο αλ ε παξνρή βξίζθεηαη εληφο ησλ νξίσλ ηεο ζχκβαζεο. Οη πεξηπηψζεηο ε’,η’ηα δελ 

αληηζηνηρνχλ ζε ζπγθεθξηκέλεο απαγνξεπκέλεο ξήηξεο ηεο Οδεγίαο. 

 

Α5. Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο κέζα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. 

Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο πξηλ ηελ ελζάξθσζε ηεο ζε εηδηθά λνκνζεηηθά θείκελα είρε εκθαληζηεί 

ζε αξθεηέο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ζπλεηζθέξνληαο κε ηνλ ηξφπν απηφ ζηελ πξνζηαζία 

ησλ δηθαησκάησλ ησλ θαηαλαισηψλ.  

Ηδηαίηεξα ζην πιαίζην ηνπ θιαζζηθνχ δηθαίνπ ησλ ζπκβάζεσλ ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο  έρεη σο 

λνκηθφ έξεηζκα θαη αθεηεξία ην άξζξν 288 ΑΚ φπνπ εμεηδηθεχεηαη ε θαιή πίζηε θαη νξίδεηαη ε 

ζεηηθή ππνρξέσζε ησλ κεξψλ λα εθπιεξψλνπλ ηελ παξνρή ηνπο ελεξγψληαο θαιφπηζηα θαη 

ζχκθσλα κε ηα ζπλαιιαθηηθά ήζε. Ο πξνζήθσλ ηξφπνο εθπιήξσζεο ησλ ππνρξεψζεσλ ησλ 

κεξψλ είλαη λα ηεξείηαη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζηηο ζπλαιιαγέο θαη λα γλσξίδεη ν θάζε 

ζπκβαιιφκελνο πνην είλαη ην εχξνο ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θαη ησλ δηθαησκάησλ ηνπ θπξίσο 

κέζσ ηνπ νξηζκέλνπ ηεο παξνρήο ηνπ. Με αθεηεξία ην άξζξν 288 ΑΚ ηίζεηαη σο βαζηθή 

πξνυπφζεζε κηαο δηαθαλνχο ζπλαιιαθηηθήο ζρέζεο ε απαγφξεπζε ηεο θαηάρξεζεο ηεο 

                                                           
32

 Παπαξζελίνπ, Π.,φ.π.ζει.2116 
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ζπκβαηηθήο ειεπζεξίαο ησλ κεξψλ  φπσο πξνζηάδεη ην άξζξν 281
33

 ΑΚ θαη παξάιιεια νξίδεηαη 

φηη ζε πεξηπηψζεηο κνλνκεξνχο  θαζνξηζκνχ ζηνηρείσλ ηεο ζχκβαζεο πξέπεη λα πξνάγεηαη ε 

δίθαηε θξίζε ζχκθσλα κε ηα άξζξα 371-373 ΑΚ.
34

 

Ο θαηαλαισηήο θαηά ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο δξα δείρλνληαο εκπηζηνζχλε ζηνλ 

αληηζπκβαιιφκελν ηνπ, ν νπνίνο φκσο ζπλήζσο γηα λα πεηχρεη ηα νηθνλνκηθά ηνπ ζπκθέξνληα 

δελ δηζηάδεη λα ζέζεη ΓΟ, αθνχ δελ είλαη θαη απνηέιεζκα αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο, πνπ λα 

δηαςεχδνπλ ηελ εκπηζηνζχλε ηνπ θαηαλαισηή θαζνξίδνληαο ν ίδηνο κε δηθή ηνπ απφιπηε θξίζε 

ηνπο φξνπο ηεο απηήο.
35

Ζ δίθαηε θξίζε ηνπ άξζξνπ 371 ΑΚ σο ιχζε ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

αφξηζηεο παξνρήο απνηειεί ζεκαληηθφ αληηζηάζκηζκα θαζψο ζέηεη σο πξνυπνζέζεηο 

πξνζδηνξηζκνχ ην εχινγν θαη δίθαην ζπκβαηηθφ πεξηερφκελν πνπ αληαπνθξίλεηαη ζηα 

ζπλαιιαθηηθά ήζε. Σν άξζξν 371 ΑΚ ελλνηνινγηθά βξίζθεηαη ζε αλαινγία κε ηελ πεξίπησζε ηα 

ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 ζχκθσλα κε ηελ νπνία θαηαρξεζηηθέο είλαη νη ξήηξεο νη νπνίεο «ρσξίο 

ζπνπδαίν ιφγν αθήλνπλ ην ηίκεκα αφξηζην θαη δελ επηηξέπνπλ ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ κε θξηηήξηα 

εηδηθά θαζνξηζκέλα ζηε ζχκβαζε θαη εχινγα γηα ηνλ θαηαλαισηή». 

Δηδηθφηεξα, σο δείγκα ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο πξνβιέπεηαη ζηνλ Αζηηθφ Κψδηθα ζην άξζξν 

142 ΑΚ ε πξνζηαζία ηνπ αηφκνπ ην νπνίν ππέπεζε ζχκα πιάλεο σο πξνο ηα  νπζηψδε 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πξντφληνο πνπ επέιεμε είηε ζχκα απεηιήο θαηά ην άξζξν 150 ΑΚ σο πξνο 

ην ζρεκαηηζκφ ηεο δηθαηνπξαθηηθήο ηνπ βνχιεζεο. εκαληηθή πξνζηαζία παξέρεηαη ζην πιαίζην 

κηαο αδηαθαλνχο ζπλαιιαγήο θαη ζην άξζξν 332 ΑΚ φπνπ πξνβιέπεηαη αθπξφηεηα ζε 

πεξίπησζε πνπ ε απαιιαθηηθή ξήηξα επζχλεο πεξηέρεηαη ζε φξν ηεο ζχκβαζεο πνπ δελ 

απνηέιεζε αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο . 

 Αμηνζεκείσηεο δηαηάμεηο ηνπ ΑΚ πνπ απνηππψλνπλ ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο είλαη νη 

294,409,707,1269,1270 ΑΚ, φπνπ νπζηαζηηθά γίλεηαη ιφγνο γηα ην νξηζκέλν ηεο παξνρήο θαηά 

ην πξνζήθνλ κέηξν. Σέινο, νη δηαηάμεηο 455 ΑΚ θαη επφκελα, πνπ αλαθέξνληαη ζηελ αξρή ηνπ 

νξηζκέλνπ-νξηζηνχ ηεο εθρσξνχκελεο απαίηεζεο  ζπληζηνχλ έλδεημε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο. 

πκπεξαζκαηηθά, απφ ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο αλαδεηθλχεηαη ε πξνζπάζεηα ηνπ Έιιελα 

λνκνζέηε ήδε απφ ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα λα πξνζεγγίζεη ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο θαη λα ζέζεη ζην 

επίθεληξν ην αδχλακν αληηζπκβαιιφκελν κέξνο. Ζ ζέζπηζε φκσο εηδηθήο λνκνζεζίαο θξίζεθε 

επηηαθηηθή θαζψο νη ξπζκίζεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα πξννξίδνληαη γηα αηνκηθέο ζπκβάζεηο θαη 

                                                           
33

Γέιιηνο,Γ.«Καιή πίζηε θαη Γεληθνί Όξνη πλαιιαγψλ»,ΝνΒ 2003 ζει.218 
34

 Μεληήο,Γ, «Γεληθνί φξνη ηξαπεδηθψλ θαηαλαισηηθψλ ζπκβάζεσλ»,ΧξΗΓ 2001,ζει.561 
35

Γέιιηνο,Γ.,(2013) Γεληθνί Όξνη Σπλαιιαγψλ, Αηνκηθή θαη ζπιινγηθή πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ απφ ηελ έιιεηςε 

νπζηαζηηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο, 2
ε
εθδ Αζήλα-Θεζζαινλίθε: Δθδφζεηο άθθνπια, ζει.15-16 
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φρη γηα ζπκβάζεηο κε φξνπο πνπ δελ απνηέιεζαλ αληηθείκελν αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο. 
36

 

Αδηακθηζβήηεηα, φκσο ε ζπκβνιή ηνπ ΑΚ θαη ηδίσο κέζσ ηνπ άξζξνπ 288 ΑΚ είλαη 

αμηνζεκείσηε, φπσο απνδεηθλχεηαη θαη ζήκεξα θαζψο ηα Γηθαζηήξηα σο πξνο ηε δηαπίζησζε 

αδηαθαλνχο ξήηξαο θάλνπλ θαη επζεία εθαξκνγή ζηα ζπλαιιαθηηθά ήζε θαη ηελ θαιή πίζηε ηνπ 

άξζξνπ 288 ΑΚ.
37

  

Α.6  Ζ αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζηα ζηάδηα ειέγρνπ ησλ ΓΟ 

Μεηά ηελ επηζθφπεζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ζα αλαιπζνχλ ηα ζηάδηα 

ειέγρνπ ησλ ΓΟ, φπσο απηά απνηππψλνληαη ζην άξζξν 2 ηνπ λ.2251/1994. Θα εμεηαζηνχλ 

δεηήκαηα ειέγρνπ ησλ ΓΟ ηφζν ζηελ αηνκηθή φζν θαη ζηε ζπιινγηθή δίθε κε θνηλή 

παξάκεηξν ηελ εθαξκνγή ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο.  

Η. Σν  ζηάδην ειέγρνπ ηεο έληαμεο ησλ ΓΟ ζηε ζχκβαζε. 

Σν πξψην ζηάδην ειέγρνπ ησλ ΓΟ ζηε ζχκβαζε θαηαιακβάλεηαη απφ ηηο παξαγξάθνπο 1 

θαη 2 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994 θαη αληίζηνηρα άξζξν 5 εδ.1 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ 

θαη βαζίδεηαη ζηνλ έιεγρν γηα ην αλ έλαο φξνο ηεο ζχκβαζεο έρεη θαηαζηεί πεξηερφκελν 

απηήο. 

Αξρηθά, βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηελ έληαμε ησλ ΓΟ ζηε ζχκβαζε είλαη ε χπαξμε 

ηδηαίηεξεο ζρεηηθήο ζπκθσλίαο ησλ κεξψλ
38

, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηελ πξφηαζε θαη ηελ  

απνδνρή αλάκεζα ζηα ζπκβαιιφκελα κέξε. Ζ ζπκθσλία απηή απνηειεί κέξνο ηεο θχξηαο 

ζχκβαζεο ζηελ νπνία ελζσκαηψλεηαη θαη δελ αθνξά ην πεξηερφκελν ησλ γεληθψλ φξσλ 

ζπλαιιαγήο, αιιά κφλν ηελ ηζρχ ηνπο. Ζ ηδηνκνξθία ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο απηέο είλαη ε 

έιιεηςε αηνκηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ ΓΟ απφ ηνλ θαηαλαισηή κε απνηέιεζκα νη 

ζπκβάζεηο απηέο λα έρνπλ ηνλ ραξαθηήξα κηαο ζπλνιηθήο ζπκθσλίαο πξνζρσξήζεσο.
39

 Απφ 

ηελ πιεπξά ηνπ ζπκβαιιφκελνπ πξνκεζεπηή ε πξφηαζε ζπλνδεχεηαη κε ηδηαίηεξεο 

                                                           
36

 Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π,ζει.19. 
37

 Γηα παξάδεηγκα ζηελ απφθαζε 90/2018 ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Ζξαθιείνπ (Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ) γίλεηαη 

ιφγνο γηα ηε ζρέζε εκπηζηνζχλεο αλάκεζα ζηελ ηξάπεδα θαη ηνλ πειάηε απφ ηελ νπνία απνξξέεη ε απμεκέλε 

ππνρξέσζε ηεο Σξάπεδαο λα ηνπ παξέρεη ζσζηή θαη αθξηβή ελεκέξσζε κε απψηεξν ζθνπφ ηελ πξνψζεζε ησλ 

ζπκθεξφλησλ ηνπ έρνληαο σο λνκηθφ έξεηζκα ην άξζξν 288 ΑΚ γηα ηε ζσζηή εθπιήξσζε ησλ θαζεθφλησλ ησλ 

αληηζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ζην πιαίζην ησλ ρξεζηψλ εζψλ. Δλδεηθηηθά αλαθέξεηαη φηη «Δηδηθφηεξα, ε παξαπάλσ 

δηάηαμε, πνπ ζεζπίδεη ηελ ελ ιφγσ ππνρξέσζε ελεκέξσζεο (§Β αξηζ. 2 πεξ. ρ), πξέπεη λα εξκελεπζεί ππφ ην θσο ηεο 

δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 288 ΑΚ, βάζεη ηεο νπνίαο, φπσο γίλεηαη δεθηφ (ΑΠ 1352/2011, ΔθΑζ 1403/2015 ΤΝΠ 

ΝΟΜΟΣ), νη ηξάπεδεο έρνπλ απμεκέλε επζχλε, θαηά ηελ άζθεζε ηνπ ρξεκαηνδνηηθνχ ηνπο έξγνπ θαη νθείινπλ λα 

κεξηκλνχλ γηα ηα ζπκθέξνληα ησλ πηζησηψλ πνπ ρξεκαηνδνηνχλ, αθνχ απφ ηε θχζε ηεο, ε πηζησηηθή ζρέζε, σο 

έλλνκε ζρέζε, ηδηαίηεξεο εκπηζηνζχλεο κεηαμχ ησλ ζπκβαιινκέλσλ, επηβάιιεη ηελ ππνρξέσζε πίζηεο θαη πξνζηαζίαο, 

απφ ηελ πιεπξά ησλ ηξαπεδψλ, ησλ ζπκθεξφλησλ ησλ πειαηψλ ηνπο, ψζηε λα απνθεχγνληαη ππέξκεηξα επαρζείο, γηα 

απηνχο, ζπλέπεηεο.» 
38

 Δπζπκίνπ,Αηκ.,φ.π.ζει.53-54 
39

 Γέιιηνο Γ.,ν.π.ζει.140 
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ππνρξεψζεηο πεξί δηαηχπσζεο, ψζηε λα εμαζθαιηζηεί ε γλψζε ηνπ θαηαλαισηή θαη  

απνζθνπεί ζηελ ηζρχ ησλ ΓΟ σο ζχλνιν θαη  φρη ζην θαη’ ηδίαλ πεξηερφκελν ηνπο. Απφ ηελ 

άιιε πιεπξά,  ν θαηαλαισηήο πξνθεηκέλνπ λα εληαρζνχλ νη φξνη ζηε ζχκβαζε απνδέρεηαη 

απηνχο σο ζχλνιν είηε ξεηψο είηε ζησπεξψο, γξαπηά ή πξνθνξηθά. ηελ πεξίπησζε πνπ ε 

ζχκβαζε απαηηεί σο ηχπν ζπζηαηηθφ ή απνδεηθηηθφ ηφηε απαηηείηαη γξαπηή δήισζε 

απνδνρήο. 

Πξνθεηκέλνπ λα εληαρζνχλ νη ΓΟ ζηε ζχκβαζε απαηηείηαη ν θαηαλαισηήο λα έρεη 

νπζηαζηηθή δπλαηφηεηα γλψζεο απηψλ, ε νπνία επηηπγράλεηαη κε ηελ ηήξεζε νξηζκέλσλ 

πξνυπνζέζεσλ. Αξρηθά, νξίδεηαη φηη νη ΓΟ δελ δεζκεχνπλ ηνλ θαηαλαισηή, εάλ θαηά ηελ 

θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο ηνπο αγλννχζε αλππαηηίσο, γηαηί δελ ηνπο ππέδεημε ν 

πξνκεζεπηήο είηε ηνπ ζηέξεζε ηε δπλαηφηεηα λα ιάβεη πξαγκαηηθή γλψζε απηψλ. Ζ 

ππφδεημε ησλ ΓΟ πξέπεη λα είλαη ξεηή, ψζηε ν κέζεο αληίιεςεο θαη πείξαο θαηαλαισηήο 

λα κελ κπνξεί λα ηελ παξαβιέςεη.
40

 Πξέπεη ν θαηαλαισηήο λα γλσξίδεη απφ ηελ ππφδεημε 

ηνπ πξνκεζεπηή φηη ε ζχκβαζε ηνπ ελζσκαηψλεη θαη  ΓΟ θαη λα κελ δξα κε ακθηβνιία. Ζ 

ππφδεημε πξέπεη λα γίλεη ην αξγφηεξν κέρξη ηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο θαη γηα ην ιφγν 

απηφ ηπρφλ κεηαγελέζηεξε ππφδεημε (π.ρ αλαγξαθή ησλ ΓΟ ζε εηζηηήξηα εθφζνλ έρεη γίλεη 

θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο)  δελ ζεξαπεχεη ηελ παξάιεηςε.  Ζ ππφδεημε φζνλ αθνξά ηνλ ηχπν 

νθείιεηαη λα είλαη έγγξαθε, φηαλ είλαη θαη έγγξαθε ε ζχκβαζε
41

, ελψ αθφκα θαη  πξνθνξηθά 

ε ππφδεημε πξέπεη λα είλαη ξεηή θη ν πξνκεζεπηήο έρεη ην βάξνο ηεο πξνθνξηθήο απηήο 

επηζήκαλζεο. ε θαζεκεξηλέο ζπλαιιαγέο ε ππφδεημε ησλ ΓΟ επηηπγράλεηαη κέζσ ηεο 

αλάξηεζεο ηνπο ζε εκθαλέο ζεκείν, ψζηε ν θαηαλαισηήο λα ιάβεη γλψζε απηψλ (πρ. 

ζηάζκεπζε  ζε ρψξν ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ). Ζ δηάζεζε ησλ γεληθψλ φξσλ ζπλαιιαγψλ 

πξέπεη λα επηηπγράλεηαη κε νπνηνδήπνηε πξφζθνξν κέζν, ην νπνίν θξίλεηαη ad hoc
42

 βάζεη 

ηεο θχζεο ηεο θάζε ζχκβαζεο. ε πεξίπησζε πνπ ν θαηαλαισηήο είρε ζπλάςεη ζπκβαηηθέο 

ζρέζεηο κε ηνλ πξνκεζεπηή θαη γλσξίδεη ην πεξηερφκελν ησλ ΓΟ, ηφηε αξθεί απιά ε 

παξαπνκπή ηνπο, πξνθεηκέλνπ λα εληαρζνχλ. Σέινο, αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη ν ρξνληθφο 

πξνζδηνξηζκφο ηεο δηάζεζεο ησλ ΓΟ ζηνλ θαηαλαισηή, πνπ νξίδεηαη ζηελ θαηάξηηζε ηεο 

ζχκβαζεο, πξέπεη λα εξκελεχεηαη δηαζηαιηηθά θαη λα ζπκπεξηιάβεη θαη ην ρξφλν πξηλ ηελ 

θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο, φηαλ ν πξνκεζεπηήο παξέρεη ζηνλ θαηαλαισηή ρξφλν πεξίζθεςεο 

ησλ ΓΟ
43

. πκπεξαζκαηηθά, αλ ν πξνκεζεπηήο δελ ηεξεί ηελ ππνρξέσζε ξεηήο 

ππφδεημεο ησλ ΓΟ θαηά ηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο είηε λσξίηεξα ζην ρξφλν 

                                                           
40

  Δπζπκίνπ,Αηκ.,φ.π.,ζει.56 
41

 Μεληήο,Γ.,(2000), Γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ ζε θαηαλαισηηθέο θαη εκπνξηθέο ζπκβάζεηο, Αζήλα: Δθδφζεηο 

Γίθαην& Οηθνλνκία άθθνπια, ζει.40 
42

  Δπζπκίνπ,Αηκ.,φ.π.ζει.61 
43

  Δπζπκίνπ,Αηκ.,φ.π,ζει.59 
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πεξίζθεςεο ηεο ζχκβαζεο θαη ν θαηαλαισηήο δελ ιάβεη γλψζε ηεο ηζρχνο απηψλ σο 

ζχλνιν, ψζηε λα ηνπο απνδερηεί θαη δξα έρνληαο αλππαίηηα άγλνηα, ηφηε νη ΓΟ δελ 

εληάζζνληαη ζηε ζχκβαζε θαη δελ είλαη δεζκεπηηθνί. 

Ζ ππφδεημε θαη ε πξαγκαηηθή γλψζε ησλ ΓΟ πξνυπνζέηεη λα είλαη δηαηππσκέλνη κε έλα 

θαζνξηζκέλν ηξφπν, ν νπνίνο πεξηγξάθεηαη σο ζαθήο, ζπγθεθξηκέλνο θαη εχιεπηνο. 

πγθξηηηθά, ζην άξζξν 5 εδ.α’ ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ γίλεηαη ιφγνο κφλν γηα φξνπο ζαθείο 

θαη θαηαλνεηνχο. ηελ πεξίπησζε ησλ γξαπηψλ ΓΟ, ν λ.2251/1994 ζέηεη ηελ πξνυπφζεζε 

λα εθηππψλνληαη  κε επαλάγλσζην ηξφπν ζε εκθαλέο κέξνο ηνπ εγγξάθνπ ηεο ζχκβαζεο, 

ψζηε λα ιακβάλεη εχθνια γλψζε ν θαηαλαισηήο. Μάιηζηα, γηα ηηο ζπλαιιαγέο πνπ 

ζπλάπηνληαη ζηελ Διιάδα νη ΓΟ πξέπεη λα είλαη δηαηππσκέλνη ζηα ειιεληθά, πξνθεηκέλνπ 

λα επηηεπρζεί ε πξαγκαηηθή γλψζε απηψλ, ηδίσο ζε πεξίπησζε πνπ νη πξνκεζεπηέο είλαη 

αιινδαπνί θαη ηα πξντφληα ή νη ππεξεζίεο πξνέξρνληαη απφ ην εμσηεξηθφ. 

Ζ βαζηθή έθθξαζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ησλ ΓΟ είλαη ε ζαθήλεηα ηνπο. Ο 

πξνκεζεπηήο έρεη ηελ ππνρξέσζε λα δηαηππψλεη ηνπο ΓΟ ζε απιή γιψζζα, ψζηε λα 

γίλνληαη εχθνια αληηιεπηνί απφ ηνλ κέζν θαηαλαισηή-κε λνκηθφ.  Ζ ρξήζε κνλνιεθηηθψλ 

εηδηθψλ λνκηθψλ ελλνηψλ ρσξίο πεξαηηέξσ εμήγεζε ζεσξείηαη αδηαθαλήο, θαζψο ν 

θαηαλαισηήο δελ γλσξίδεη αθξηβψο ην πεξηερφκελν ηνπο.
44

 Αληίζεηα, ζηε λνκνινγία
45

 έρεη 

ππνζηεξηρζεί θαη ε άπνςε φηη ε ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή γηα δηαθαλή δηαηχπσζε ησλ 

κνλνιεθηηθψλ φξσλ, δελ πεξηιακβάλεη θαη ηελ αλάιπζε  ησλ επηκέξνπο λνκηθψλ ελλνηψλ, 

δηφηη απηφ επηηπγράλεηαη κε ηε βνήζεηα ηνπ λνκηθνχ παξαζηάηε ηνπ θαηαλαισηή. Ζ αξρή 

ηεο ζαθνχο δηαηχπσζεο πξνβιέπεηαη θαη ζηελ απνθπγή ρξήζεσο αηθληδηαζηηθψλ ξεηξψλ ,νη 

νπνίεο αηθληδηάδνπλ ηνλ θαηαλαισηή, θαζψο ν ίδηνο εκπηζηεπφκελνο πνιιέο θνξέο ηνλ 

πξνκεζεπηή δελ πξνβιέπεη ηελ χπαξμε ηέηνηαο ξήηξαο κε αζπλήζηζην πεξηερφκελν ζηε 

ζχκβαζε ηνπ. Γηα παξάδεηγκα, ξήηξεο απαιιαγήο ηεο επζχλεο ηνπ αζθαιηζηή ζε πεξίπησζε 

ελφο ζπγθεθξηκέλνπ πξνβιήκαηνο πγείαο είλαη αηθληδηαζηηθέο, φηαλ ε ζχκβαζε έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί αθξηβψο γηα ζέκαηα πγείαο. Ελ θαηαθιείδη ε ζαθήλεηα ελφο ΓΟ 

έγθεηηαη ζην λα γλσξίδεη ν θαηαλαισηήο αθξηβψο ηα φξηα ηεο δέζκεπζεο ηνπ, λα είλαη 

νξηζκέλε ε παξνρή θαη ηα ζεκαληηθά ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο ηνπ, φπσο ε δηάξθεηα, λα 

είλαη ζπγθεθξηκέλα θαη θαηαλνεηά. Μφλν εθφζνλ ν φξνο απηφο είλαη απφιπηα ζαθήο 

θαη δίλεηαη ε δπλαηφηεηα πξαγκαηηθήο γλψζεο απνηειεί κέξνο ηεο ζχκβαζεο. 

 

                                                           
44
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 Δθ Αζ 6924/2007,ΠΠξΑΘ1119/2002 Σ.Ν.Π Ηζνθξάηεο 
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i. πλέπεηεο ελφο αδηαθαλνχο ΓΟ θαηά ην ζηάδην ειέγρνπ ηεο έληαμεο 

ε πεξίπησζε πνπ ν πξνκεζεπηήο δελ ηεξεί ηηο πξνυπνζέζεηο ζαθήλεηαο ησλ ΓΟ ηφηε ν 

φξνο απηφο, φπσο νξίδεη θαη ε παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2, δελ δεζκεχεη ηνλ θαηαλαισηή θαη 

θαζίζηαηαη αλελεξγφο κφλν πξνο ηνλ ίδην. ε πεξίπησζε βέβαηα, πνπ ν θαηαλαισηήο 

ππαίηηα δελ έιαβε γλψζε ησλ ΓΟ, ηφηε ηζρχεη ε δεζκεπηηθφηεηα ηνπο. Δπηπιένλ, εθφζνλ ν 

φξνο είλαη αζαθήο θαη δελ εληάζζεηαη ζηε ζχκβαζε, ηφηε ηίζεηαη ην δήηεκα ηεο χπαξμεο 

θελνχ. Γίλεηαη δεθηφ φηη ην θελφ πνπ δεκηνπξγείηαη θαιχπηεηαη κε δηάηαμε ελδνηηθνχ 

δηθαίνπ, φηαλ πθίζηαηαη ζπλαθήο ξχζκηζε είηε άιισο κε ζπκπιεξσκαηηθή εξκελεία ηεο 

ζχκβαζεο  απφ ην δηθαζηή θαηά ην άξζξν 173 ΑΚ θαη 200 ΑΚ. 

ii. Γηαθνξέο ειέγρνπ δηαθάλεηαο θαηά ην ζηάδην έληαμεο κεηαμχ αηνκηθήο θαη 

ζπιινγηθήο δίθεο. 

Ο έιεγρνο έληαμεο ησλ ΓΟ ζε κία αηνκηθή δίθε πξνυπνζέηεη ηελ χπαξμε ζπγθεθξηκέλεο 

ζχκβαζεο, ψζηε λα θξίλεη ν δηθαζηήο (in concreto) αλ φλησο ηεξήζεθαλ νη ππνρξεψζεηο 

δηαηχπσζεο, δειαδή ην ζαθέο θαη εχιεπην πεξηερφκελν ησλ ΓΟ, φπσο αλαιχζεθαλ αλσηέξσ. 

Αληίζεηα, ζε κηα ζπιινγηθή δίθε δελ απαηηείηαη  ε ζχλαςε κηαο ζπγθεθξηκέλεο ζχκβαζεο 

αθξηβψο γηαηί ν δηθαζηήο θξίλεη αθεξεκέλα (in abstracto) θαη φρη ζην πιαίζην κηαο 

ζπγθεθξηκέλεο δηαθνξάο κε ζθνπφ λα πξνζηαηέςεη ην γεληθφηεξν ζπκθέξνλ ησλ θαηαλαισηψλ 

θαη φρη ελφο κεκνλσκέλνπ θαηαλαισηή
46

. Δπνκέλσο, ην ζηάδην ειέγρνπ ηεο έληαμεο ησλ ΓΟ 

ζηε ζχκβαζε θξίλεηαη πην ρξήζηκν ζηηο αηνκηθέο δίθεο, δηφηη γίλεηαη έιεγρνο έληαμεο ζε κηα 

ζπγθεθξηκέλε ζχκβαζε, ε νπνία δελ πθίζηαηαη θαλ ζηε ζπιινγηθή δίθε. Ωζηφζν, παξαηεξείηαη 

φηη ζε νξηαθέο πεξηπηψζεηο πνπ ν πξνκεζεπηήο δελ ρξεζηκνπνηεί επαλάγλσζηνπο ΓΟ ή δελ 

δηαηππψλνληαη απηνί ζηα ειιεληθά
47

 γίλεηαη λα παξέρεηαη πξνζηαζία θαη κε ηε δηαδηθαζία ηεο 

ζπιινγηθήο αγσγήο θαη λα νξίδεη ε απφθαζε ηελ ππνρξέσζε ηνπ πξνκεζεπηή λα δηαηππψλεη 

ηνπο ΓΟ κε ηνλ θαζνξηζκέλν ηξφπν. ηελ αηνκηθή δίθε, νη φξνη απηνί ζα ήηαλ ήδε αλελεξγνί 

θαη δελ ζα εθαξκφδνληαλ ζην ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή. 

ΗΗ. Σν ζηάδην ειέγρνπ ησλ ΓΟ κέζσ ηεο εξκελείαο. 

Σν δεχηεξν ζηάδην ειέγρνπ ησλ ΓΟ, εθφζνλ πιένλ έρνπλ εληαρζεί ζην πεξηερφκελν ηεο 

ζχκβαζεο είλαη  ν έιεγρνο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ ηεο εξκελείαο απηψλ. Ζ αλάγθε 

απμεκέλεο πξνζηαζίαο ησλ θαηαλαισηψλ νδήγεζε ηε ζεσξία θαη ηε λνκνινγία ζηε δηάπιαζε 

εξκελεπηηθψλ θξηηεξίσλ, νη νπνίνη έρνληαο σο έξεηζκα ηα εδάθηα β’ θαη γ’ ηνπ άξζξνπ 5 ηεο 
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 Γέιιηνο Γ., «Ζ δηαθνξά ησλ δηθαηνδνηηθψλ θξηηεξίσλ κεηαμχ αηνκηθήο θαη ζπιινγηθήο αγσγήο γηα ηνλ έιεγρν 

ησλ γεληθψλ φξσλ ζηηο θαηαλαισηηθέο ζπλαιιαγέο»,ΔπηζθΔΓ2002,ζει.352-367 

 



 24 

Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ, ζηε ζπλέρεηα ελζσκαηψζεθαλ  ζηηο παξ.3 έσο 5 ηνπ άξζξνπ 2. Σνπ 

λ.2251/1994.Οη εξκελεπηηθνί απηνί θαλφλεο είλαη νη εμήο : 

 

a.  Ο θαλφλαο ηεο ππνρψξεζεο ησλ ΓΟ ζε πεξίπησζε πνπ πθίζηαληαη εηδηθνί φξνη ζηε 

ζχκβαζε πνπ ζπκθσλήζεθαλ κεηά απφ αηνκηθή δηαπξαγκάηεπζε. 

χκθσλα κε ηελ παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 «φξνη πνπ ζπκθσλήζεθαλ κεηά απφ αηνκηθή 

δηαπξαγκάηεπζε κεηαμχ ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ (εηδηθνί φξνη) ππεξηζρχνπλ ησλ 

αληίζηνηρσλ γεληθψλ φξσλ». 

Γίλεηαη δεθηφ φηη ζην πιαίζην κηαο αηνκηθήο ζχκβαζεο ηα κέξε ζπλήζσο ζπκθσλνχλ 

εηδηθνχο φξνπο, νη νπνίνη ελδέρεηαη λα ξπζκίδνπλ ην θχξην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο θαη γηα 

ηα ππφινηπα ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο λα παξαπέκπνπλ ζηνπο ΓΟ. ε πεξίπησζε πνπ ζε κία 

ζχκβαζε πθίζηαληαη θαη εηδηθνί φξνη θαη ΓΟ σο πξνο ηε ξχζκηζε δεηεκάησλ απηήο, ηφηε  

πξνηάζζεηαη ην εξκελεπηηθφ εξγαιείν ηεο ππεξηζρχνο ησλ εηδηθψλ φξσλ, δειαδή ηεο 

αηνκηθήο ζπκθσλίαο έλαληη ησλ ΓΟ, νη νπνίνη ζηελ πεξίπησζε απηνί δελ εθαξκφδνληαη. 

Σίζεηαη πξνβάδηζκα ζηε βνχιεζε ησλ κεξψλ σο απνηέιεζκα ηεο αηνκηθήο ζπκθσλίαο 

έλαληη ησλ πξνδηαηππσκέλσλ ΓΟ. Σν εξκελεπηηθφ απηφ θξηηήξην ελζαξθψλεη ηε γεληθή 

αξρή πεξί εξκελείαο φηη ε εηδηθή ξχζκηζε παξακεξίδεη ηε γεληθή (lex specialis derogat legi 

generali). Δθφζνλ πθίζηαηαη αηνκηθή ζπκθσλία, απηή αληηκεησπίδεηαη σο θχξηα, ελψ oη 

ΓΟ έρνπλ έλαλ επηθνπξηθφ ραξαθηήξα, πεξηζζφηεξν ζπκπιεξσκαηηθφ πξνο ηνπο εηδηθνχο 

φξνπο ηεο αηνκηθήο ζπκθσλίαο.
48

 Αθφκα θαη αλ νη φξνη απηνί είλαη δπζκελείο γηα ηνλ 

θαηαλαισηή ζα ηζρχνπλ, θαζψο ν θαηαλαισηήο ηνπο ζπκθψλεζε έπεηηα απφ 

δηαπξαγκάηεπζε θαη είρε ηε δπλαηφηεηα λα απηνπξνζηαηεπζεί. Σέινο, απηφο πνπ επηθαιείηαη 

ηελ χπαξμε αηνκηθήο  ζπκθσλίαο έρεη θαη ην βάξνο απφδεημεο απηήο.
49

 Πξέπεη λα 

επηζεκαλζεί φηη ε ππεξνρή ησλ εηδηθψλ φξσλ έλαληη ησλ ΓΟ σο εξκελεπηηθφ εξγαιείν 

ηζρχεη κφλν ζηελ αηνκηθή δίθε θαη φρη ζηε ζπιινγηθή δηφηη  κφλν ζηελ αηνκηθή δίθε λνείηαη 

ζπκθσλία. 

 

 

 

b. Ο θαλφλαο ηεο  ππεξ ηνπ θαηαλαισηή εξκελείαο ησλ αζαθψλ ΓΟ. 
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ηελ ηέηαξηε παξάγξαθν ηνπ άξζξνπ 2 θαη αληίζηνηρα ζην άξζξν 5 εδ.β ηίζεηαη ν δεχηεξνο 

εξκελεπηηθφο θαλφλαο φηη ζε πεξίπησζε πνπ «νη γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ πνπ δηαηππψζεθαλ 

κνλνκεξψο απφ ηνλ πξνκεζεπηή ή απφ ηξίηνλ γηα ινγαξηαζκφ ηνπ, ζε πεξίπησζε ακθηβνιίαο 

εξκελεχνληαη ππεξ ηνπ θαηαλαισηή». Ο εξκελεπηηθφο απηφο θαλφλαο  ηίζεηαη ζε εθαξκνγή, 

φπσο θαη πξνεγνπκέλσο  πεξί ππεξνρήο ησλ εηδηθψλ φξσλ , φηαλ πιένλ έρνπλ εληαρζεί νη 

ΓΟ ζηελ αηνκηθή ζχκβαζε θαη έρνπλ πεξάζεη επηηπρψο ην ζηάδην ειέγρνπ έληαμεο. 

Γηα λα εθαξκνζζεί ην θξηηήξην απηφ εξκελείαο πξνυπνηίζεηαη  λα ππάξρεη ακθηβνιία πξνο 

ην λνεκαηηθφ πεξηερφκελν ηνπ ΓΟ. Ζ αζάθεηα απηή δελ έρεη ζεξαπεπηεί κέζσ ηεο 

ππνθεηκεληθήο ή αληηθεηκεληθήο εξκελείαο (173 ΑΚ, 200 ΑΚ) θαη γηα ην ιφγν απηφ 

ρξεζηκνπνηείηαη ε ππέξ ηνπ θαηαλαισηή εξκελεία, ε νπνία δηαθξίλεηαη γηα ηνλ επηθνπξηθφ 

ηεο ραξαθηήξα.
50

 Ζ αζάθεηα ηνπ ΓΟ, ε νπνία γελλά ακθηβνιίεο πξνθχπηεη είηε απφ 

πνιπζεκία, φηαλ πθίζηαληαη πεξηζζφηεξεο εξκελεπηηθέο εθδνρέο, είηε φηαλ πθίζηαηαη 

αληίθαζε ηνπ φξνπ, θαζψο έλαο ΓΟ ζπγθξνχεηαη λνεκαηηθά κε θάπνηνλ άιιν. Σφηε πξνο 

ππνζηήξημε ηεο αξρήο φηη θαηφπηλ εξκελείαο ιακβάλεηαη ππφςε ε αλάγθε πξνζηαζίαο ησλ 

θαηαλαισηψλ, επηιέγεηαη εθείλε ε εξκελεία ε νπνία είλαη επλντθή γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

θαηαλαισηή ηεο ζχκβαζεο θαηά ηηο εηδηθέο πεξηζηάζεηο θαη φρη γηα ην κέζν θαηαλαισηή 

θαηά αθεξεκέλν ηξφπν.
51

 

Ζ επλντθή εξκελεία γηα ηνλ θαηαλαισηή απνηειεί έθθξαζε ηεο αξρήο «in dubio contra 

stipulatorem» ζχκθσλα κε ηελ νπνία ζε πεξίπησζε ακθηβνιίαο επηιέγεηαη ε εξκελεία απηή 

πνπ είλαη εηο βάξνο ηνπ ζπληάμαληνο. Ζ θαιή πίζηε θαη ηα ζπλαιιαθηηθά ήζε πξνάγνπλ ην 

πξφηππν ελφο πξνκεζεπηή πνπ είλαη ππνρξεσκέλνο ιφγσ ηεο πείξαο ηνπ  λα δηαηππψλεη ηνπο 

ΓΟ κε ζαθήλεηα θαη λα κε δεκηνπξγεί ακθηβνιίεο ζηνλ θαηαλαισηή. ε πεξίπησζε πνπ δελ 

δξα κε ηνλ ηξφπν απηφ ηφηε πθίζηαηαη ηηο ζπλέπεηεο ηεο δπζκελνχο γηα απηφλ εξκελείαο, 

θαζψο δελ πξαγκαηψλεη έληηκα ηε ζπλαιιαθηηθή ηνπ δξάζε θαη επσκίδεηαη έηζη ηνπο 

αληίζηνηρνπο επηρεηξεκαηηθνχο θηλδχλνπο. Δπνκέλσο, φηαλ δεκηνπξγεί ακθηβνιίεο σο πξνο 

ηνπο ΓΟ είλαη θαη ππνρξεσκέλνο λα δέρεηαη ηελ επλντθή γηα ηνλ αληηζπκβαιιφκελν ηνπ 

εξκελεία θαη ηηο ζπλέπεηεο απηήο.  

 

c.  Η αληηζηξνθή ηνπ θαλφλα ηεο αζαθνχο ξήηξαο ζηε ζπιινγηθή δίθε. 

Σν ηειεπηαίν εξκελεπηηθφ εξγαιείν βξίζθεηαη ζηελ παξ.5 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994 θαη 

ζην εδ.γ ηνπ άξζξνπ 5 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ ζχκθσλα κε ην νπνίν «εηδηθψο φηαλ 
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ειέγρεηαη ην πεξηερφκελν γεληθνχ φξνπ ζπλαιιαγψλ θαηά ηελ εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 16
α
 

θαη 2 θαη 3 ησλ άξζξσλ 10 θαη 13
α
 αληίζηνηρα , επηιέγεηαη ε δπζκελέζηεξε γηα ηνλ θαηαλαισηή  

εξκελεπηηθή εθδνρή, εθφζνλ νδεγεί ζε απαγφξεπζε δηαηχπσζεο θαη ρξήζεο ηνπ ζρεηηθνχ 

φξνπ». 

Σν πξνεγνχκελν εξκελεπηηθφ εξγαιείν ηεο παξ.4 γηα ηελ επλντθή γηα ηνλ θαηαλαισηή 

εξκελεία ζην πιαίζην αηνκηθήο δίθεο δελ εθαξκφδεηαη ζηελ πεξίπησζε ηεο  ζπιινγηθήο 

αγσγήο, αιιά αληηζηξέθεηαη. Σν βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηεο ζπιινγηθήο αγσγήο είλαη ν 

πξνιεπηηθφο ηεο ραξαθηήξαο,
52

 θαζψο ζηφρνο ηνπ δηθαζηή είλαη ην θαιφ ηνπ θαηαλαισηηθνχ 

θνηλνχ θαη φρη ελφο ζπγθεθξηκέλνπ θαηαλαισηή. Πξνζπαζεί κέζα απφ ην δηθαηνδνηηθφ ηνπ 

έξγν λα πξνιακβάλεη θάζε ελέξγεηα ηνπ πξνκεζεπηή, ε νπνία ζα κπνξνχζε λα βιάςεη ηα 

ζπκθέξνληα ηνπ θαηαλαισηή. Δλεξγψληαο κε γλψκνλα ην ζπκθέξνλ ηνπ κέζνπ 

θαηαλαισηή, ν δηθαζηήο επηιέγεη ηελ εξκελεία εθείλε πνπ είλαη δπζκελήο γηα απηφλ, ψζηε 

λα επηηεπρζεί ε απαγφξεπζε ηνπ. Αλ ηπρφλ ν δηθαζηήο εξκήλεπε έλαλ φξν επηιέγνληαο ηελ 

επλντθή γηα ηνλ θαηαλαισηή εξκελεία ζην πιαίζην ηεο ζπιινγηθήο δίθεο, ηφηε ν φξνο απηφο 

φρη κφλν δελ ζα απαγνξεπφηαλ θαη ζα ήηαλ απφιπηα έγθπξνο, αιιά ζα ρξεζηκνπνηείην απφ 

ηνπο πξνκεζεπηέο παξά ηελ αζάθεηα ηνπο. 

Επνκέλσο, ζηε ζπιινγηθή δίθε ηπγράλεη εθαξκνγήο κφλν ην εξκελεπηηθφ απηφ εξγαιείν 

ηεο δπζκελνχο εξκελείαο ηνπ ΓΟ, εθφζνλ νδεγεί ζηελ απαγφξεπζε ηνπ. Αληίζεηα, 

ζηελ αηνκηθή δίθε φπνπ λνείηαη θαη αηνκηθή ζπκθσλία, νη εηδηθνί φξνη ππεξηεξνχλ ησλ 

ΓΟ θαη επηιέγεηαη κία επλντθή γηα ηνλ θαηαλαισηή εξκελεία ζε πεξίπησζε 

ακθηβνιίαο , ε νπνία βαζίδεηαη ζηνλ εμαηνκηθεπκέλν θαηαλαισηή θαη ηηο  πεξηζηάζεηο  

ηεο εθάζηνηε ζχκβαζεο. 

Δθηφο απφ ηα εηδηθά εξκελεπηηθά εξγαιεία, εθαξκφδνληαη ζην ζηάδην ειέγρνπ πεξί 

εξκελείαο θαη νη γεληθνί εξκελεπηηθνί θαλφλεο ησλ άξζξσλ 173 ΑΚ θαη 200 ΑΚ, νη νπνίνη 

θαζηεξψλνπλ ηελ ππνθεηκεληθή  θαη αληηθεηκεληθή κέζνδν αληίζηνηρα.   

ηελ πεξίπησζε ηεο ζπιινγηθήο δίθεο νη ΓΟ εξκελεχνληαη αθεξεκέλα “in abstracto” απφ 

ηνλ δηθαζηή, ν νπνίνο έρεη σο αθεηεξία εξκελείαο ην θείκελν ησλ ΓΟ θαη πψο απηνί 

κπνξνχλ λα γίλνπλ αληηιεπηνί απφ ηνλ κέζν θαηαλαισηή. Λφγσ ηεο θξίζεο ηνπ δηθαζηή φρη 

κε βάζε ην ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή, επηιέγεηαη ε αληηθεηκεληθή εξκελεία (ΑΚ 200) ησλ 

ΓΟ σο δειψζεσλ βνπιήζεσο, νη νπνίεο δελ έρνπλ αθφκα παξαγάγεη ηα απνηειέζκαηα ηνπο 

ζε θάπνηνλ ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή. Πξνάγεηαη ε εξκελεία βάζεη ηνπ θαλνληζηηθνχ 

λνήκαηνο
53

 ησλ ΓΟ, αλεμάξηεηα αλ αληηζηνηρεί ζηελ πξαγκαηηθή βνχιεζε ησλ κεξψλ, 

φπσο νξίδεηαη ζηελ ππνθεηκεληθή κέζνδν εξκελείαο ηεο αηνκηθήο δίθεο. ε αληίζεζε κε ηε 
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ζπιινγηθή δίθε, ζηελ αηνκηθή ε εξκελεία ηνπ δηθαζηή μεθηλά απφ ην θείκελν ησλ ΓΟ, 

αιιά εμειίζζεηαη κέζσ ηνπ λνήκαηνο πνπ έρνπλ αληηιεθζεί ηα κέξε. Οη ΓΟ ζηελ 

πεξίπησζε απηή εξκελεχνληαη σο απεπζπληέεο δειψζεηο βνπιήζεσο, νη νπνίεο παξάγνπλ ηα 

απνηειέζκαηα ηνπο ζε έλα ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή “in concreto” θαη φρη αθεξεκέλα, 

φπσο ζηε ζπιινγηθή δίθε.  

ΗΗΗ. Σν ζηάδην ειέγρνπ ηνπ θχξνπο ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ ΓΟ 

 Δθφζνλ έρεη δηαπηζησζεί ε έληαμε ησλ ΓΟ ζην πεξηερφκελν ηεο ζχκβαζεο θαη έρνπλ 

πξνζδηνξηζηεί κέζσ ηεο εξκελείαο, φζνη είραλ  αζαθέο πεξηερφκελν, αθνινπζείηαη ην ηξίην θαη 

ηειεπηαίν ζηάδην ειέγρνπ ην νπνίν εληνπίδεηαη ζηνλ άκεζν έιεγρν ηνπ θχξνπο ηνπ πεξηερνκέλνπ 

ησλ ΓΟ. Κξίλεηαη επνκέλσο, αλ ε ξχζκηζε πνπ πεξηέρεηαη ζε θαζέλαλ απφ ηνπο επηκέξνπο 

φξνπο είλαη ζεκηηή ή αληίζεηα θαηαρξεζηηθή. Η αξρή ηεο δηαθάλεηαο είλαη άξξεθηα 

ζπλδεδεκέλε κε ηελ αξρή ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο, θαζψο νη αδηαθαλείο-αζαθείο ξήηξεο 

ιφγσ ηεο ζπκβαηηθήο δηαηάξαμεο πνπ πξνθαινχλ, απνηεινχλ θαηάθαζε ηεο αξρήο ηεο 

θαηαρξεζηηθφηεηαο.
54

 Ο έιεγρνο ηνπ θχξνπο ηνπ πεξηερνκέλνπ βξίζθεη σο έξεηζκα ηα άξζξα 3 

παξ.1,παξ.3.,4 παξ.1, 6παξ.1 θαη ην παξάξηεκα ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ θαη αληίζηνηρα ηηο 

παξ.6,7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994.  

 

 

 Ζ γεληθή αξρή ηεο ζεκαληηθήο δηαηάξαμεο ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο (άξζξν 2 

παξ.6) 

Ζ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 απνηειεί ηε γεληθή ξήηξα θαηαρξεζηηθφηεηαο
55

 ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

«νη γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ πνπ έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε ζεκαληηθή δηαηάξαμε ηεο ηζνξξνπίαο 

ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ ζπκβαιινκέλσλ ζε βάξνο ηνπ θαηαλαισηή 

απαγνξεχνληαη θαη είλαη άθπξνη». Ζ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 απνηειεί λνκνζεηηθή εμεηδίθεπζε ηεο 

γεληθήο αξρήο ηεο ζπλαιιαθηηθήο θαιήο πίζηεο ησλ άξζξσλ 281 ΑΚ θαη 288 ΑΚ,  ε νπνία θηλείηαη 

πξνο ηελ απαγφξεπζε ηεο θαηαρξεζηηθή άζθεζεο  ηεο ζπκβαηηθήο ειεπζεξίαο ησλ κεξψλ ζην 

πιαίζην ησλ θαηαλαισηηθψλ ηνπο ζπλαιιαγψλ.
56

 Γηα λα νξηνζεηεζεί ε θαηαρξεζηηθφηεηα ησλ 

ΓΟ πξέπεη λα πξνζδηνξηζηεί ε έλλνηα ηεο δηαηάξαμεο ηεο  ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο. Έλαο 
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γεληθφο φξνο δηαηαξάζζεη ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ, φηαλ απνθιίλεη απφ ηηο 

«θαζνδεγεηηθέο ιεηηνπξγίεο» ησλ ξπζκίζεσλ ηνπ ελδνηηθνχ δηθαίνπ.
57

 ηελ πεξίπησζε πνπ δελ 

πθίζηαληαη δηαηάμεηο ηνπ ελδνηηθνχ δηθαίνπ πνπ λα αληηκεησπίδνπλ ηα δεηήκαηα απηά ηεο 

ζχκβαζεο, σο δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο νξίδεηαη ε απφθιηζε απφ ηηο 

δηθαηνινγεκέλεο πξνζδνθίεο ηνπ θαηαλαισηή ζε ζρέζε κε ηε θχζε ηεο ζχκβαζεο, κε 

απνηέιεζκα λα καηαηψλεηαη ν ζθνπφο απηήο.
58

 Με ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο ν θαηαλαισηήο 

επηδηψθεη ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ, φπσο θαη ν πξνκεζεπηήο. Όηαλ ν 

πξνκεζεπηήο φκσο, κε ηελ πείξα  πνπ δηαζέηεη ζηηο ζπλαιιαγέο πξνζπαζεί λα κελ ηθαλνπνηήζεη 

ηα ζπκθέξνληα ηνπ θαηαλαισηή θαη λα ιεηηνπξγεί θαηαρξεζηηθά ζέηνληαο ηνπο ΓΟ, νη νπνίνη 

απνθιίλνπλ νπζησδψο
59

 απφ ηηο πξνζδνθίεο ηνπ θαηαλαισηή, ηφηε καηαηψλεηαη ν ζθνπφο ηεο 

ζχκβαζεο θαη ε θαηαρξεζηηθφηεηα απηψλ είλαη πξνθαλήο.  

ηε ζπλέρεηα, ε θαηαρξεζηηθφηεηα ελφο ΓΟ θξίλεηαη επηπιένλ θαη ζην πιαίζην ζπλεθηηκεηέσλ 

θξηηεξίσλ
60

 ζχκθσλα κε ην εδ.β ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2. χκθσλα κε ηε δηάηαμε απηή «ν 

θαηαρξεζηηθφο ραξαθηήξαο γεληθνχ φξνπ ελζσκαησκέλνπ ζε ζχκβαζε θξίλεηαη αθνχ ιεθζνχλ 

ππφςε ε θχζε ησλ αγαζψλ ή ππεξεζηψλ πνπ αθνξά ε ζχκβαζε, ν ζθνπφο ηεο, ην ζχλνιν ησλ 

εηδηθψλ ζπλζεθψλ θαηά ηε ζχλαςε ηεο θαη φιεο νη ππφινηπεο ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο ή άιιεο 

ζχκβαζεο απφ ηελ νπνία απηή εμαξηάηαη».  

 Παξαηίζεηαη έλα ζχλνιν θξηηεξίσλ ηα νπνία πξέπεη λα ζπλεθηηκεζνχλ, ψζηε λα εμαθξηβσζεί ν 

θαηαρξεζηηθφο ΓΟ, λα εμαθξηβσζνχλ πνηεο ήηαλ νη πξνζδνθίεο ηνπ θαηαλαισηή απφ ηε 

ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο θαη λα δηαπηζησζεί αλ ηπρφλ απφθιηζε απφ ηηο πξνζδνθίεο ηνπ 

θαηαλαισηή είλαη εχινγε. Σα θξηηήξηα απηά είλαη ελδεηθηηθά θαη κπνξνχλ λα πξνζηεζνχλ θαη 

άιια ζηνηρεία εθηίκεζεο, φπσο ν ζθνπφο ηεο ξήηξαο ή ηα ζπλαιιαθηηθά ήζε. 

Αξρηθά, ε εθηίκεζε ηεο θχζεο ησλ αγαζψλ  ή ππεξεζηψλ είλαη ζεκαληηθή θαζψο πξνζδηνξίδεη 

φιν ην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο θαη επηδξά ζην ζχλνιν δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ 

κεξψλ. Παξάιιεια κε ηε θχζε ησλ αγαζψλ ζεκαληηθή είλαη θη ε ζπλεθηίκεζε ηνπ ζθνπνχ ηεο 

ζχκβαζεο, ράξηο ηνλ νπνίν εμαθξηβψλεηαη αλ ηθαλνπνηνχληαη ηα ζπκθέξνληα ηνπ θαηαλαισηή, 

ηα νπνία ηνλ νδήγεζαλ ζηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο. Έπεηηα, ην ζχλνιν ησλ εηδηθψλ ζπλζεθψλ 

εθείλσλ πνπ πθίζηαλην θαηά ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο απνηειεί θξίζηκν ζηνηρείν, θαζψο είλαη 

δπλαηφ ιφγσ ησλ ζπλζεθψλ απηψλ λα αξζεί ν θαηαρξεζηηθφο ραξαθηήξαο ηνπ ΓΟ. Απηφ 

ζπκβαίλεη φηαλ ν πξνκεζεπηήο κε πξνθνξηθέο ππνδείμεηο δηεπθξίληζε ην πεξηερφκελν ησλ ΓΟ 
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κε απνηέιεζκα απηνί λα θξηζνχλ σο ζαθείο θαη δηαθαλείο. Γίλεηαη δεθηφ απφ ηε ζεσξία
61

 φηη νη 

εηδηθέο ζπλζήθεο θαηεγνξηνπνηνχληαη ζηηο πξνζσπηθέο ηδηφηεηεο ησλ ζπκβαιινκέλσλ, φπσο 

ζηελ εκπεηξία ζηηο ζπλαιιαγέο, ζηηο ηδηαηηεξφηεηεο πνπ ζπλνδεχνπλ ηελ θαηάξηηζε ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο ζχκβαζεο, φπσο νη πξνθνξηθέο δηεπθξηλήζεηο θαη ζηα ηδηαίηεξα ζπκθέξνληα ηνπ 

θαηαλαισηή πνπ επηζήκαηλε θαηά ηε ζχλαςε. Σειεπηαίν θξηηήξην ζπλεθηίκεζεο είλαη νη 

ππφινηπεο ξήηξεο ηεο ζχκβαζεο. χκθσλα κε ην ΓΔΔ
62

 ν εζληθφο δηθαζηήο γηα λα εθηηκήζεη ηνλ 

ελδερνκέλσο θαηαρξεζηηθφ ραξαθηήξα ηεο ζπκβαηηθήο ξήηξαο, ζηελ νπνία  ζηεξίδεηαη ε αγσγή, 

πξέπεη λα ιακβάλεη ππφςε φιεο ηηο ξήηξεο. Μέζσ ηεο δηαδηθαζίαο ζπλεθηίκεζεο ησλ ξεηξψλ  

είλαη δπλαηφλ κηα ξήηξα κε ην ζπλδπαζκφ άιιεο ξήηξαο λα θαζίζηαηαη δηαθαλήο είηε 

αδηαθαλήο. Γηα παξάδεηγκα, ε θαηαβνιή απνδεκίσζεο ζηελ πξφσξε εμφθιεζε ελφο 

ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ , φπσο ζα αλαιπζεί θαησηέξσ, θξίλεηαη σο δηαθαλήο φηαλ ζπλδπάδεηαη κε 

ζηαζεξφ επηηφθην, ελψ αδηαθαλήο φηαλ πθίζηαηαη θπκαηλφκελν.
63

 Δπνκέλσο, ε ζπλεθηίκεζε 

άιισλ φξσλ κπνξεί λα επηθέξεη εμηζνξξνπεηηθά απνηειέζκαηα, θαζψο ζεξαπεχεηαη ε 

δηαθάλεηα, είηε αληίζεηα, εληζρχεηαη ε αδηαθάλεηα.  

 Ο έιεγρνο δηαθάλεηαο κε βάζε ηνλ θαηάινγν ησλ per se θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ.( 

άξζξν 2 πα.7) 

ηελ παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 θαη αληίζηνηρα ζην παξάξηεκα ηεο Οδεγίαο εληνπίδεηαη έλαο 

ελδεηθηηθφο θαηάινγνο 32 επηκέξνπο θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ, νη νπνίεο ραξαθηεξίδνληαη έηζη εθ 

ηνπ λφκνπ θαη πθίζηαληαη σο ΓΟ ζηε ζχκβαζε. Οη ξήηξεο απηέο επνκέλσο, αλήθνπλ ζηε 

καχξε ιίζηα
64

 θαη γίλνληαη δεθηέο ζηελ ζεσξία
65

 θαη λνκνινγία
66

 σο θαηαρξεζηηθέο. Οη ξήηξεο 

αλάινγα κε ην πεξηερφκελν ηνπο, φπσο έρεη επηζεκαλζεί γίλεηαη λα θαηεγνξηνπνηεζνχλ ζε 

ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ην πεξηερφκελν, ηε ιχζε, ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο ζχκβαζεο, ηελ επίηαζε 

επζχλεο ησλ κεξψλ θαη ην εχξνο ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπο. 

Μέζα απφ ηηο θαηαρξεζηηθέο απηέο ξήηξεο δηαπλένληαη νη θαλφλεο πνπ νθείιεη λα ηεξήζεη ν 

πξνκεζεπηήο, ψζηε λα αλαπηχζζεη έληηκα ηηο ζπλαιιαγέο ηνπ θαηά ηελ θαιή πίζηε. Ζ αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο, σο ζεκαληηθή θαζνδεγεηηθή αξρή πνπ επηθξαηεί ζην δίθαην ηνπ θαηαλαισηή θαη 

επηβάιιεη ηε γλψζε ησλ νξίσλ ηεο ζπκβαηηθήο δέζκεπζεο αλαδεηθλχεηαη απφ ηηο πεξηπηψζεηο  
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ε’,δ’,ε’,η’,ηα’
67

 ησλ θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994, νη 

νπνίεο ζα αλαιπζνχλ ζε επφκελν θεθάιαην κε ηε ρξήζε λνκνινγηαθψλ παξαδεηγκάησλ. Πξέπεη 

λα επηζεκαλζεί φηη ην πεξηερφκελν απηψλ ησλ ξεηξψλ επηθεληξψλεηαη ζην δηθαίσκα ηνπ 

πξνκεζεπηή λα ηξνπνπνηεί κνλνκεξψο ηε ζχκβαζε θαη ηνπο ζρεηηθνχο φξνπο απηήο, ρσξίο λα 

δίλεη ηε δπλαηφηεηα ζηνλ θαηαλαισηή λα έρεη ζαθή πξφβιεςε σο πξνο ηα φξηα ηεο ζπκβαηηθήο 

ηνπ δέζκεπζεο. Πξνο αληηζηάζκηζκα ηεο απζαίξεηεο κνλνκεξνχο ηξνπνπνίεζεο ν λνκνζέηεο 

ζέηεη σο βαζηθή παξάκεηξν λα πθίζηαηαη ζπνπδαίνο ιφγνο, πρ αλσηέξα βία ,εηδηθφο, θαη λα 

αλαθέξεηαη απηφο ζηε ζχκβαζε, ψζηε ν θαηαλαισηήο λα γλσξίδεη ηελ αθξηβή αηηία ηεο 

κνλνκεξνχο απηήο ηξνπνπνίεζεο. 

Πξηλ ηελ νινθιήξσζε ηεο εμέηαζεο ησλ επηκέξνπο ξεηξψλ πξέπεη λα ζεκεησζεί ε κεηαμχ ηνπο 

ζρέζε. Παξφιν πνπ ζην άξζξν 2 ε έθηε παξάγξαθνο ηίζεηαη πξηλ ηεο έβδνκεο, ε δηαδηθαζία 

εμέηαζεο ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ησλ ΓΟ είλαη αληίζηξνθε, θαζψο φπσο γίλεηαη δεθηφ
68

 ν 

ελδεηθηηθφο θαηάινγνο ηεο παξ.7 είλαη εμεηδίθεπζε ηεο  γεληθήο ξήηξαο ηεο  παξ.6, πνπ ζέηεη ηε 

ζεκαληηθή δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο σο ιφγν θαηαρξεζηηθφηεηαο ηνπ ΓΟ. Παξά 

ηελ αληίζεηε πνξεία απηή, είλαη δπλαηή θαη ε ζσξεπηηθή εθαξκνγή ηφζν ησλ επηκέξνπο 

θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ φζν θαη ηεο γεληθήο ξήηξαο, θαζψο ππνζηεξίδεηαη φηη ε γεληθή ξήηξα 

ηεο παξ.6 απνηειεί ζεκαληηθφ βνήζεκα σο αμηνινγηθφ θξηηήξην ζπγθεθξηκελνπνίεζεο
69

 ησλ 

αφξηζησλ ελλνηψλ ησλ επηκέξνπο θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ. Άξα, ε ζρέζε ηνπο είλαη ακθίδξνκε 

θαζψο φζν νη επηκέξνπο ξήηξεο εμεηδηθεχνπλ ηελ γεληθή αξρή ηεο ζεκαληηθήο δηαηάξαμεο, ηφζν 

ε γεληθή απηή αξρή πξνζδηνξίδεη ηηο αφξηζηεο έλλνηεο απηψλ.  

 

 πλέπεηεο ελφο αδηαθαλνχο θαηά ην πεξηερφκελν ΓΟ. 

Έλλνκε ζπλέπεηα ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ελφο ΓΟ, ζχκθσλα κε ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ 

λ.2251/1994, είλαη ε αθπξφηεηα ηνπ. Ο φξνο απηφο πνπ δελ είλαη δηαθαλήο, άξα πξνθαιεί 

ζεκαληηθή δηαηάξαμε ζηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ, είλαη άθπξνο. Λφγσ ηεο αθπξφηεηαο 

ηνπ φξνπ ηίζεηαη ην ζέκα ηη ηζρχεη σο πξνο ηελ ππφινηπε ζχκβαζε. χκθσλα κε ην άξζξν 2 

παξ.8 «ν πξνκεζεπηήο δελ κπνξεί λα επηθαιεζζεί ηελ αθπξφηεηα νιφθιεξεο ηεο ζχκβαζεο, γηα 

ην ιφγν φηη έλαο ή πεξηζζφηεξνη γεληθνί φξνη είλαη άθπξνη σο θαηαρξεζηηθνί»
70

. Απφ ηε δηάηαμε 

απηή πξνθχπηεη φηη ν άθπξνο ΓΟ δελ επεξεάδεη ηελ ππφινηπε ζχκβαζε, ε νπνία ζπλερίδεη λα 

είλαη έγθπξε σο πξνο ην ππφινηπν κέξνο ηεο. Άξα πθίζηαηαη κεξηθή αθπξφηεηα απηήο. 
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Δπηπιένλ, έλα ζεκαληηθφ εξψηεκα πνπ ηίζεηαη σο απφξξνηα ηεο αθπξφηεηαο ηνπ ΓΟ είλαη αλ 

ζα ήηαλ δπλαηφ λα δηαηεξεζεί ν ΓΟ ζε πεξίπησζε πνπ δηαζέηεη έλαλ ειάρηζην έγθπξν ππξήλα 

71
 ή λα κεηαηξαπεί ν άθπξνο ΓΟ κε επξχ πεξηερφκελν ζε έγθπξν κε πεξηνξηζκέλν. χκθσλα κε 

ηελ θξαηνχζα άπνςε,
72

 ζην δίθαην ησλ ΓΟ απαγνξεχεηαη ε κεξηθή δηαηήξεζε ηνπ έγθπξνπ 

ΓΟ γηα ηνλ θχξην ιφγν φηη νη πξνκεζεπηέο ζα ρξεζηκνπνηνχζαλ αδηαθαλείο ΓΟ κε ηελ ειπίδα 

λα δηαηεξεζεί έζησ θαη κεξηθψο. 

Έλα εμίζνπ ζεκαληηθφ δήηεκα κε δηθνλνκηθή ρξνηά πνπ αμίδεη λα επηζεκαλζεί βαζίδεηαη ζηνλ 

απηεπάγγειην ή κε ηνπ ειέγρνπ ηνπ αδηαθαλνχο ραξαθηήξα ελφο ΓΟ. Έπεηηα απφ πιήζνο 

απνθάζεσλ
73

ηνπ ΓΔΔ ππέξ ηνπ απηεπάγγειηνπ ειέγρνπ ηέζεθε ην δήηεκα γηα ην αλ ν 

απηεπάγγειηνο έιεγρνο ζπκβαδίδεη κε ηελ ζρεηηθή ππέξ ηνπ θαηαλαισηή αθπξφηεηα. Σε ιχζε 

έδσζε ην ΓΔΔ κε ηελ απφθαζε C-472/11(Banif Plus Bank θαηά Csipai) ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

«ε αξρή ηεο αληηκσιίαο επηβάιιεη, θαηά γεληθφ θαλφλα, ζηνλ εζληθφ δηθαζηή πνπ δηαπίζησζε 

απηεπαγγέιησο ηνλ θαηαρξεζηηθφ ραξαθηήξα κηαο ζπκβαηηθήο ξήηξαο λα ελεκεξψζεη ζρεηηθά ηνπο 

δηαδίθνπο θαη λα ηνπο παξάζρεη ηε δπλαηφηεηα λα ζπδεηήζνπλ επ απηήο θαη’αληηκσιία ζχκθσλα 

κε ηνπο ηχπνπο πνπ πξνβιέπεη ζρεηηθψο ην εζληθφ δηθνλνκηθφ δίθαην». Με αθεηεξία ηε ζθέςε 

απηή ηνπ ΓΔΔ
74

 ππνγξακκίδεηαη φηη ν εζληθφο δηθαζηήο απηεπαγγέιησο θξίλεη έλαλ φξν σο πξνο 

ηε θαηαρξεζηηθφηεηα
75

 ηνπ θαη ελεκεξψλεη ηνλ θαηαλαισηή επί ηνπ φξνπ απηνχ, ψζηε λα 

δεηήζεη ζηε ζπλέρεηα απηφο ηελ αθπξφηεηα ηνπ ηθαλνπνηψληαο θαη ηνλ θαλφλα ηεο ζρεηηθήο 

αθπξφηεηαο ππέξ ηνπ. 

Δθφζνλ έρεη θξηζεί πιένλ ν φξνο σο θαηαρξεζηηθφο θαη σο άθπξνο πνπ πιένλ δελ δεζκεχεη ηα 

κέξε, πξέπεη λα αλαδεηεζνχλ νη ηξφπνη θάιπςεο ηνπ θελνχ πνπ δεκηνπξγείηαη ζηε ζχκβαζε. 

Όπσο αλαιχζεθε αλσηέξσ ζηνλ έιεγρν έληαμεο ησλ ΓΟ ζηε ζχκβαζε, ηα θελά πνπ 

δεκηνπξγνχληαη θαιχπηνληαη κέζσ ησλ θαλφλσλ ελδνηηθνχ δηθαίνπ πνπ ξπζκίδνπλ ζπλαθή 

ζέκαηα θαη ηειηθψο  πξνάγνπλ κε ηνλ ηξφπν απηφ ηελ ηζνξξνπία σο πξνο ηελ θαηαλνκή 

δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ κεξψλ. Εήηεκα ηίζεηαη αλ δελ πθίζηαληαη θαλφλεο 

ελδνηηθνχ δηθαίνπ ζηε ξχζκηζε απηψλ ησλ θελψλ. Σφηε επηιέγεηαη ε ad hoc θαηά ην άξζξν 

200ΑΚ ζπκπιεξσκαηηθή εξκελεία ηνπ δηθαζηή.  

Μία ηειεπηαία ζπλέπεηα σο πξνο ηε θαηαρξεζηηθφηεηα ελφο ΓΟ ζπλαληάηαη  ζηε 

ζπιινγηθή θαη αηνκηθή δίθε θαη ζρεηίδεηαη κε ην ραξαθηήξα ηνπ ηεθκεξίνπ πνπ έλαο ΓΟ 
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 Δπζπκίνπ,Αηκ.,φ.π.ζει.122  
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 Αιεμαλδξίδνπ, Δι.,φ.π.ζει.168 
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 C-40/08, ΓΔΔ, ECLI:EU:C:2009:615 θαη C-76/10, ΓΔΔ, ECLI:EU:C:2010:685 
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 θέςε 36 ηεο απφθαζεο ΓΔΚ ηεο 21.2.2013 ζηελ ππφζεζε C-472/11(Banif Plus Bank θαηά Csipai), ΓΔΔ, 

ECLI:EU:C:2013:88 
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 Βι.αλάινγε απφθαζε κε ηε C-472/11 είλαη ε C-154/15, (Francisco G. θαηά Cajasur Banco SAU),ΓΔΔ, 

ECLI:EU:C:2016:980 
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παξάγεη. Όπσο έρεη αλαιπζεί αλσηέξσ, ζηε ζπιινγηθή δίθε ν δηθαζηήο θξίλεη πξνιεπηηθά, 

δειαδή πξηλ αθφκα νη ΓΟ λα έρνπλ ελζσκαησζεί ζε θάπνηα ζπγθεθξηκέλε ζχκβαζε θαη γηα ην 

ιφγν απηφ φηαλ δηαπηζηψζεη, πηζαλνινγψληαο, ηελ επηθηλδπλφηεηα ελφο ΓΟ ηνλ ζεσξεί 

θαηαρξεζηηθφ, αθφκα θαη αλ ζηελ πξάμε (δειαδή ζε αηνκηθή πεξίπησζε) δελ ζα ήηαλ. 

Δπνκέλσο, ζέηεη ακάρεην ηεθκήξην θαηαρξεζηηθφηεηαο ηνπ ΓΟ ζηε ζπιινγηθή δίθε.
76

 

Αληίζεηα, ζην πιαίζην αηνκηθήο δίθεο φηαλ δηθάδεη in concreto πξνζπαζεί λα εμαθξηβψζεη ηνλ 

θαηαρξεζηηθφ ΓΟ θαη ηηο ζπλέπεηεο πνπ απηφο επηθέξεη ζην ζπγθεθξηκέλν θαηαλαισηή. Άξα 

αθφκα θαη έλαο αδηαθαλήο γηα ηε ζπιινγηθή δίθε ΓΟ κπνξεί λα ζεσξεζεί δηαθαλήο ζηελ ad 

hoc  θξίζε φηαλ ιφγσ ησλ πξνθνξηθψλ δηεπθξηλήζεσλ είρε θαηαζηεί ζαθήο, άξα θαη δηαθαλήο. 

Δπνκέλσο, έλαο ΓΟ κε ακάρεην ηεθκήξην θαηαρξεζηηθφηεηαο ζηε ζπιινγηθή δίθε ζεσξείηαη 

φηη κπνξεί λα έρεη καρεηφ ηεθκήξην ζηελ αηνκηθή φπνπ εμεξεπλάηαη ad hoc ε θαηαρξεζηηθφηεηα 

ηνπ. Παξφιν πνπ πθίζηαηαη δηαθνξνπνίεζε ειέγρνπ ζηα πιαίζηα αηνκηθήο θαη ζπιινγηθήο 

αγσγήο, δελ ππάξρεη ακθηζβήηεζε φηη ε απφθαζε επί ζπιινγηθήο αγσγήο έρεη ηδηαίηεξα 

θαζνδεγεηηθφ ραξαθηήξα, θαζψο ζέηεη ηηο βάζεηο εξκελείαο ζε αθεξεκέλν επίπεδν θαη 

ζπγθεθξηκελνπνηείηαη κε ηηο εθάζηνηε ζπλζήθεο κηαο αηνκηθήο αγσγήο. 

 

Β. Ζ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο γηα αθίλεηα πνπ 

πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία. 

Β1. Σα πξψηα βήκαηα γηα ηε ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο, νη ζηφρνη ηεο θαη ην πεδίν εθαξκνγήο ηεο. 

To ζέκα ηεο πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηή ζην πιαίζην ηεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο είρε 

πξνβιεκαηίζεη ηελ επξσπατθή θνηλφηεηα ήδε απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1980 ιφγσ ηεο θξίζηκεο 

ζεκαζίαο ηνπ δσηηθνχ αγαζνχ ηεο θαηνηθίαο θαη ηεο αλάγθεο  πξνζηαζίαο ηνπ αζζελέζηεξνπ 

αληηζπκβαιιφκελνπ κέξνπο. Γηα ην ιφγν απηφ απφ ην 1985 ε Δπξσπατθή Δπηηξνπή πξνρψξεζε 

ζε κία πξψηε Πξφηαζε Οδεγίαο (νλνκαδφηαλ ηφηε Οδεγία γηα ηελ ελππφζεθε πίζηε), ε νπνία 

ηξνπνπνηήζεθε ην 1987, αιιά δελ θαηέιεμε ζε Οδεγία.
77

 Ζ Πξφηαζε απηή είρε σο βαζηθή 

επηδίσμε ηε θηιειεπζεξνπνίεζε ηνπ ειέγρνπ ησλ πηζησηηθψλ ζπκβάζεσλ ελππφζεθεο πίζηεο, 

ψζηε λα δνζεί ζηα πηζησηηθά ηδξχκαηα ην δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηνχλ ηηο ηερληθέο 

ρξεκαηνδφηεζεο ηνπ θξάηνπο πξνέιεπζεο γηα ηε ζχλαςε ζπκβάζεσλ θαη ζε άιια θξάηε κέιε.
78

 

Έπεηηα απφ 14 ρξφληα, ην 2001 ε Δπηηξνπή έζεζε εθ λένπ ζην πξνζθήλην ην ζέκα ηεο 
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 Υαζάπεο,Υ. « Ζ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο ζε θαηαλαισηέο γηα αθίλεηα, πνπ 

πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία: Μία ζπλνπηηθή παξνπζίαζε»,ΓΔΔ 2015 ζει. 334-347 
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ζηεγαζηηθήο πίζηεο εθδίδνληαο κία ζχζηαζε γηα ηελ παξνρή πξνζπκβαηηθήο ελεκέξσζεο εθ 

κέξνπο ηνπ δαλεηνδφηε θαη ηε δεκηνπξγία ελφο εζεινληηθνχ θψδηθα ζπκπεξηθνξάο αλάκεζα ζηα 

πηζησηηθά ηδξχκαηα θαη ηηο επξσπατθέο ελψζεηο θαηαλαισηψλ, βαζηζκέλν ζην ηππνπνηεκέλν 

επξσπατθφ δειηίν πιεξνθφξεζεο (ESIS). O θψδηθαο απηφο δελ πέηπρε ην ζθνπφ ηνπ, θαζψο 

πηζησηηθά ηδξχκαηα πνιιψλ επξσπατθψλ θξαηψλ δελ είραλ πξνζρσξήζεη. Με αθεηεξία ηε 

ζχζηαζε απηή, ην 2003 μεθίλεζαλ  πξνζπάζεηεο ξχζκηζεο ηεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο έρνληαο σο 

απνηέιεζκα ηελ έθδνζε ην 2005 ηεο Πξάζηλεο Βίβινπ  γηα ηελ ελππφζεθε πίζηε κε αληηθείκελν 

ηα δάλεηα πςεινχ ξίζθνπ θαη ηελ πξνβιεκαηηθή ησλ εζληθψλ αλψηαησλ  νξίσλ ζηνλ ιφγν ηεο 

πίζησζεο πξνο ηελ αμία ηνπ ελππφζεθνπ αθηλήηνπ
79

. Όκσο, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο πνπ 

μέζπαζε ην 2007 ακθηζβεηήζεθε ε Πξάζηλε Βίβινο, ηδίσο ιφγσ ηνπ βξεηαληθνχ κνληέινπ πνπ 

είρε πηνζεηήζεη ππεξ ηεο ζχλαςεο δαλείσλ πςεινχ θηλδχλνπ  (subprime loans)  θαη γηα ην ιφγν 

απηφ ην 2007 ε Δπηηξνπή ηάρζεθε ππεξ ηεο έθδνζεο ηεο Λεπθή Βίβινπ
80

 γηα ηελ νινθιήξσζε 

ησλ αγνξψλ ελππφζεθεο πίζηεο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε ζηνπο δχν άμνλεο ηεο 

ρξεκαηνπηζησηηθήο ζηαζεξφηεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηή, κέζσ ηεο δεκηνπξγίαο 

ελφο θψδηθα ζπκπεξηθνξάο γηα ηελ πξνζπκβαηηθή ελεκέξσζε, ηνλ νπνίν, φκσο δελ 

απνδέρζεθαλ πνιιά θξάηε κέιε. Σν 2011 ηειηθψο θαηαηέζεθε ε Πξφηαζε
81

 ηεο Οδεγίαο γηα ηηο 

ζπκβάζεηο πίζησζεο γηα αθίλεηα θαηνηθίαο θαη έπεηηα απφ ηξία ρξφληα ζηηο 28 Ηαλνπαξίνπ ην 

2014
82

 ην πκβνχιην ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο ελέθξηλε ηε ζέζε ηνπ Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ 

θαη εθδφζεθε ε Οδεγία 2014/17/ΔΔ, θαζψο θαη ηξνπνπνηήζεθαλ νη Οδεγίεο 2008/48/ΔΚ, 

2013/36/ΔΔ θαη ν Καλνληζκφο 1093/2010. Έρνληαο σο παξάδεηγκα ηε Λεπθή Βίβιν, ε Δπηηξνπή 
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 Υαζάπεο, Υ.,φ.π,ζει.337 
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 Βι. αηηηνινγηθή ζθέςε 1 ηεο  Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ 
81

 Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε Πξφηαζε γηα ηελ νδεγία γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε παξνπζίαδε αξθεηέο δηαθνξνπνηήζεηο 

πξνο ηελ Οδεγία. Αξρηθά, δηαθνξά πθίζηαηαη ζηε κέζνδν ελαξκφληζεο. Ζ νδεγία επηβάιιεη ηελ ειάρηζηε 

ελαξκφληζε(αξ.2 ηεο Οδεγίαο)  κε εμαηξέζεηο (ESIS,αξ.3 ηεο Οδεγίαο), ελψ ε Πξφηαζε ηε ζηνρνζεηεκέλε πιήξε. 

β)δηαγξάθεθε ην άξζξν 29 παξ.3 ηεο Πξφηαζεο κε ην νπνίν ηα θξάηε κέιε έπξεπε λα παξέρνπλ πξνζηαζία ζηνπο 

θαηαλαισηέο, φηαλ επηιέγνπλ σο εθαξκνζηέν δίθαην απηφ ηξίηεο ρψξαο γηα ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο πίζησζεο 

(άξζ 41 ηεο Οδεγίαο), γ )ζην άξζξν 5 ηεο Πξφηαζεο πθίζηαην ππνρξέσζε ν πηζησηήο λα δξα κε γλψκνλα ηα 

ζπκθέξνληα ησλ θαηαλαισηψλ, αιιά αληίζεηα ζηελ Οδεγία (άξζ7) πξέπεη λα ιακβάλνληαη απιψο ππφςε, δ)ζηελ 

νδεγία νξίδεηαη (άξζ 18-αξ.14 ηεο Πξφηαζεο) φηη ν πηζησηήο δίλεη ηελ πίζησζε ζηνλ θαηαλαισηή θαη δελ έρεη 

ππνρξέσζε άξλεζεο, φηαλ ε αμηνιφγεζε θαηαιήμεη ζε αξλεηηθή πξννπηηθή θάιπςεο ησλ ππνρξεψζεσλ, αξθεί λα 

πηζαλνινγείηαη φηη  ζα ηεξεζνχλ νη φξνη ηεο ζχκβαζεο ε) δελ επηβάιιεηαη ππνρξέσζε ζηνλ πηζησηή λα εμεγεί 

άκεζα θαη δσξεάλ ηνπο ιφγνπο απφξξηςεο ηεο αίηεζεο ζχκθσλα κε ην άξζξν 14 παξ.2 ηεο Πξφηαζεο δ) ζηελ 

Οδεγία ππάξρνπλ κέηξα δηαπαηδαγψγεζεο ησλ θαηαλαισηψλ αξ.6 ηεο Οδ. Ζ) σο πξνο ηελ ελεκέξσζε, ζηελ 

Οδεγία ππάξρεη ζαθέζηεξε δηάθξηζε πξνζπκβαηηθψλ πιεξνθνξηψλ (γεληθέο-πξνζπκβαηηθέο ππφ ζηελή έλλνηα) κε 

ξεηή πξφβιεςε λα παξέρνληαη δσξεάλ, ζ) ε επαξθήο πξνζεζκία δηάζθεςεο ηνπ άξ. 9 ηεο Πξφηαζεο νξίδεηαη ζηελ 

Οδεγία αξ. 14 ζπγθεθξηκέλα σο επηά εκέξεο σο θαηψηαην φξην η)ε ππνρξέσζε ηνπ θαηαλαισηή ζηελ Πξφηαζε ηεο 

Οδεγίαο (άξζξν 15) είλαη λα παξέρεη πιεξνθνξίεο νξζέο θαη πιήξεηο, ελψ ζηελ νδεγία αλαγθαίεο, επαξθείο θαη 

αλαινγηθέο (άξζξν 20 ηεο Οδ.) θ) ζηελ Οδεγία εηζάγεηαη δηθαίσκα θαηαγγειίαο ζηνλ πηζησηή φηαλ ν θαηαλαισηήο 

απέθξπςε πιεξνθνξίεο δνιίσο, (άξζξν 20 ηεο Οδεγίαο) ι) ζηελ Οδεγία πθίζηαηαη ην δηθαίσκα κεηαηξνπήο  ζηνλ 

θαηαλαισηή ζε πεξίπησζε δαλείσλ ζε μέλν λφκηζκα (άξζξν 23), θαζψο θαη ην δηθαίσκα ηνπ πηζησηή λα επηβάιεη 

ζηνλ θαηαλαισηή επηβαξχλζεηο φηαλ αζεηεί ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ (άξ.28 πα.2 ηεο Οδεγίαο) Βι.Υαζάπεο,ρ., φ.π.ζει 

.340-341 
82

Υαζάπεο,Υ., «θέςεηο γηα ηελ ελαξκφληζε ηνπ ειιεληθνχ δηθαίνπ πξνο ηελ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο 
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ήζειε λα εμαζθαιίζεη ηε ζηαζεξφηεηα ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο κέζσ ηνπ ειέγρνπ 

ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ, ηελ ηήξεζε θαλφλσλ δενληνινγίαο απφ ηνπο πηζησηηθνχο θνξείο 

θαη ηε ζσζηή δηαρείξηζε ηνπ ρξένπο κε θέληξν δξάζεο ηελ πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ. ηελ 

ειιεληθή έλλνκε ηάμε, ε Οδεγία έπξεπε λα ελζσκαησζεί έσο 21.3.2016 ζχκθσλα κε ην άξζξν 

42 παξ.1 ηεο Οδεγίαο, φπσο θη έγηλε κε ην λφκν  4438/2016. 

Ζ αξθεηά επαίζζεηε θχζε ηνπ αγαζνχ ην νπνίν πξαγκαηεχεηαη ε Οδεγία ηεο ζηεγαζηηθήο 

πίζηεο, θαζψο δελ απνηειεί έλα απιφ θαηαλαισηηθφ αγαζφ  ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πξνζηαζία 

ηνπ θαηαλαισηή, ν νπνίνο επηδηψθεη λα απνθηήζεη έλα αθίλεην κε ζθνπφ ηελ θαηνηθία ηνπ 

δείρλνληαο ηελ απαξαίηεηε ζπλαιιαθηηθή εκπηζηνζχλε ηνπ ζηνλ δαλεηνδφηε ηνπ, απνηέιεζαλ 

ηνπο άμνλεο ζηνπο νπνίνπο θηλήζεθε ε Δπηηξνπή σο πξνο ηε δηακφξθσζε ηεο Οδεγίαο γηα ηε 

ζηεγαζηηθή πίζηε.  

Με αθνξκή ηελ έθξεμε ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο
83

, ε νπνία έπιεμε ηε ζηαζεξφηεηα ηνπ 

ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο θαη επεξέαζε αξλεηηθά ηελ εκπηζηνζχλε
84

 ηνπ θαηαλαισηή σο 

πξνο ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα, ε Δπξσπατθή Έλσζε πξνρψξεζε ζηελ έθδνζε ηεο Οδεγίαο 

έρνληαο σο λνκηθφ έξεηζκα ην άξζξν 114 ΛΔΔ
85

 θαη  ζηφρν ηε δεκηνπξγία κίαο εζσηεξηθήο 

θνηλήο αγνξάο, ψζηε λα αληηκεησπηζζεί ην δήηεκα ησλ ρξεψλ απφ ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα ζηα 

θξάηε κέιε, ην νπνίν είρε μεπεξάζεη ηα  6,7 ηξηζεθαηνκκχξηα επξψ. ηφρνο ηεο Οδεγίαο ήηαλ λα  

πθίζηαην κία εληαία αληηκεηψπηζε ηνπ πξνβιήκαηνο πξνζεγγίδνληαο ηηο δηαθνξεηηθέο 

πηζησηηθέο αγνξέο ησλ θξαηψλ κειψλ θαη λα επηηεπρζεί  ρξεκαηνπηζησηηθή ζηαζεξφηεηα, αιιά 

θαη έλα επίπεδν πςειήο πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηηθνχ θνηλνχ ην νπνίν είρε απσιέζεη ηελ 

εκπηζηνζχλε ζηα πηζησηηθά ηδξχκαηα.
86

 Ζ 6
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο 

αλαδεηθλχεη κε ηνλ θαιχηεξν ηξφπν ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηεο Οδεγίαο, «Η παξνύζα Οδεγία 

ζα πξέπεη λα αλαπηύμεη κηα πεξηζζόηεξν δηαθαλή, απνηειεζκαηηθή θαη αληαγσληζηηθή 

εζσηεξηθή αγνξά, κέζσ ζπλεπώλ, επέιηθησλ θαη δίθαησλ ζπκβάζεσλ πίζησζεο πνπ αθνξνύλ 

αθίλεηα, πξνσζώληαο παξάιιεια ηε βηώζηκε ρνξήγεζε θαη ιήςε δαλείσλ θαη ηε 

ρξεκαηνπηζησηηθή έληαμε θαη, θαηά ζπλέπεηα, πξνζθέξνληαο πςειό επίπεδν πξνζηαζίαο 

ζηνλ θαηαλαισηή». 

                                                           
83

Υαζάπεο,Υ.«Ζ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο ζε θαηαλαισηέο γηα αθίλεηα, πνπ 

πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία: Μηα ζπλνπηηθή παξνπζίαζε», ΓΔΔ 2015,ζει.337 
84

 Βι.3
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο  

85
 Βι.2

ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο. 

86
 Ζ έιιεηςε εκπηζηνζχλεο ησλ θαηαλαισηψλ εληνπίδεηαη ζηελ 3

ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία « Ζ ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε έδεημε φηη ε αλεχζπλε ζπκπεξηθνξά ησλ ζπκκεηερφλησλ ζηελ 

αγνξά κπνξεί λα ππνλνκεχζεη ηα ζεκέιηα ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο, νδεγψληαο ζε έιιεηςε εκπηζηνζχλεο 

εθ κέξνπο φισλ ησλ πιεπξψλ, ηδίσο ησλ θαηαλαισηψλ θαη δπλεηηθά ζε ζνβαξέο θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο 

ζπλέπεηεο»  
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Σν ππνθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ηεο Οδεγίαο ζηεξίδεηαη ζην άξζξν 4 απηήο (άξζξν 3 ηνπ λ. 

4438/2016) κε ην νπνίν γίλεηαη παξαπνκπή ζην άξζξν 3 ηεο Οδεγίαο 2008/48/ΔΚ γηα ηελ 

θαηαλαισηηθή πίζηε ζχκθσλα κε ην νπνίν σο θαηαλαισηήο νξίδεηαη ην θπζηθφ πξφζσπν πνπ 

ελεξγεί εθηφο ηνπ πεδίνπ ηεο εκπνξηθήο, επηρεηξεκαηηθήο ή επαγγεικαηηθήο ηνπ δξαζηεξηφηεηαο. 

ηελ 12
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο δίλεηαη φκσο, κία επξχηεξε εξκελεία 

ηεο έλλνηα ηνπ θαηαλαισηή. Οξίδεηαη φηη ζε «πεξίπησζε ζπκβάζεσλ δηηηνχ ζθνπνχ, φπνπ ε 

ζχκβαζε ζπλάπηεηαη γηα ζθνπνχο θείκελνπο ελ κέξεη εληφο θαη ελ κέξεη εθηφο εκπνξηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, ηεο επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ή ηνπ επαγγέικαηνο ηνπ πξνζψπνπ, ε δε 

εκπνξηθή, επηρεηξεκαηηθή ή επαγγεικαηηθή ζθνπηκφηεηα είλαη ηφζν πεξηνξηζκέλε ψζηε λα κελ έρεη 

εμέρνπζα ζέζε ζην γεληθφ πιαίζην ηεο ζχκβαζεο, ην ελ ιφγσ πξφζσπν ζα πξέπεη λα ζεσξείηαη 

θαηαλαισηήο». Δπνκέλσο, σο θαηαλαισηήο άμηνο πξνζηαζίαο είλαη ην θπζηθφ πξφζσπν πνπ δελ 

ελεξγεί ζην πιαίζην επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, αιιά παξάιιεια θαη ην θπζηθφ πξφζσπν 

ην νπνίν αλ θαη ελεξγεί ζην πιαίζην ηνπ επαγγέικαηνο ηνπ, ε δξαζηεξηφηεηα ηνπ απηή δελ έρεη 

ζεκαληηθή ζέζε ζηε ζχκβαζε θαη είλαη πεξηνξηζκέλε. 

Ωο πξνο ην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ε Οδεγία πεξηιακβάλεη ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 θαη 

3 παξ.1 (άξζξν 2 ηνπ λ.4438/2016)  ηηο πηζησηηθέο ζπκβάζεηο εθείλεο κε ζθνπφ ηελ απφθηεζε 

αθηλήηνπ γηα θαηνηθία, ηελ απφθηεζε ή ηε δηαηήξεζε δηθαησκάησλ θπξηφηεηαο γεληθά επί 

εγγείνπ ηδηνθηεζίαο ή επί ππάξρνληνο ή ππφ θαηαζθεπή θηεξίνπ. Γελ εθαξκφδεηαη ζε πηζησηηθέο 

ζπκβάζεηο κε αληηθείκελν ηελ επηζθεπή ή ηελ αλαθαίληζε αθηλήηνπ ρσξίο εκπξάγκαηε 

εμαζθάιηζε, νη νπνίεο απνηεινχλ αληηθείκελν ηεο Οδεγίαο γηα ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε. 

χκθσλα κε ην άξ.3 παξ.2 ηεο Οδεγίαο δελ πεξηιακβάλνληαη ζην αληηθεηκεληθφ πεδίν ηεο 

Οδεγίαο νη πηζησηηθέο ζπκβάζεηο εθείλεο πνπ αλαθέξνληαη ζε απνδέζκεπζε πεξηζσξίνπ αμίαο,  

απηέο νη ζπκβάζεηο κε ηηο νπνίεο ε πίζησζε ρνξεγείηαη απφ ηνλ εξγνδφηε κε ηδηαίηεξα ρακειά 

επηηφθηα, νη άηνθεο ζπκβάζεηο πίζησζεο, νη ζπκβάζεηο απηέο ππφ κνξθή δπλαηφηεηαο 

ππεξαλάιεςεο θαη ζηηο νπνίεο ε πίζησζε πξέπεη λα εμνθιεζεί εληφο ελφο κελφο, νη ζπκβάζεηο 

πίζησζεο σο απνηέιεζκα δηαθαλνληζκνχ, ν νπνίνο επηηεχρζεθε κέζσ δηθαζηεξίνπ ή άιιεο 

δεκφζηαο αξρήο θαη ηέινο νη ζπκβάζεηο πίζησζεο πνπ αθνξνχλ ηελ πξνζεζκηαθή εμφθιεζε 

ππάξρνπζαο νθεηιήο ρσξίο επηβαξχλζεηο. 

Όπσο πξναλαθέξζεθε, ζχκθσλα κε ην άξζξν 42 ηεο Οδεγίαο  γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε  ηα 

θξάηε κέιε φθεηιαλ λα ελζσκαηψζνπλ ζην εζληθφ ηνπο δίθαην ηηο δηαηάμεηο ηεο Οδεγίαο ην 

αξγφηεξν έσο 21 Μαξηίνπ 2016. Αθνινπζψληαο πηζηά ηα άξζξα ηεο Οδεγίαο ηα θξάηε 

πξνζάξκνζαλ ζην δίθαην ηνπο ηελ Οδεγία ζχκθσλα κε ηε κέζνδν ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο 
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θαηά ηηο επηηαγέο ηνπ άξζξνπ 2 ηεο Οδεγίαο,
87

 παξά ηελ Πξφηαζε ηεο Οδεγίαο ε νπνία 

πξνέβιεπε ζηνρνζεηεκέλε πιήξε ελαξκφληζε. Έηζη ηα θξάηε κέιε είραλ ηε δπλαηφηεηα λα 

δηαηεξνχλ ή λα ζεζπίδνπλ απζηεξφηεξεο δηαηάμεηο απφ απηέο ηεο παξνχζαο Οδεγίαο 

επηηπγράλνληαο  έλα πςειφηεξν επίπεδν πξνζηαζίαο.
88

 Ωζηφζν, απηφ πνπ ζπληζηά ζεκαληηθή 

πξσηνηππία ζην πιαίζην ηνπ θνηλνηηθνχ δηθαίνπ απνηειεί ην γεγνλφο φηη ζηελ Οδεγία γηα ηε 

ζηεγαζηηθή πίζηε δελ εληνπίδεηαη κφλν ε κέζνδνο ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο, αιιά θαη ε 

κέζνδνο ηεο πιήξνπο ελαξκφληζεο κφλν ζηελ πεξίπησζε ηεο παξνρήο πξνζπκβαηηθψλ 

πιεξνθνξηψλ κέζσ ηνπ κνξθφηππνπ ηνπ ηππνπνηεκέλνπ επξσπατθνχ δειηίνπ πιεξνθνξηψλ 

(ESIS) θαη ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ΔΠΔ( άξζξν 2 παξ.2 ηεο Οδεγίαο) επηδηψθνληαο έηζη έλα 

εληαίν επίπεδν πξνζπκβαηηθήο ελεκέξσζεο ησλ θαηαλαισηψλ κε πεξηζζφηεξα ερέγγπα 

πξνζηαζίαο. Επνκέλσο, πηνζεηείηαη  απφ ηα θξάηε κέιε έλα κηθηφ κνληέιν ελαξκφληζεο ηεο 

Οδεγίαο κε βαζηθφ ην κνληέιν ηεο ειάρηζηεο ελαξκφληζεο, αιιά θαη ηελ παξάιιειε 

πηνζέηεζε ηεο πιήξνπο ελαξκφληζεο ζε νξηζκέλα ζεκεία. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη εθφζνλ ε 

Οδεγία εμεηάδεη ζπγθεθξηκέλα κφλν δεηήκαηα θαζψο δελ είλαη εθηθηφ λα εμεηάζεη πιήζνο 

απηψλ, αθήλνληαη πεξηζψξηα ζχκθσλα κε ηελ 9
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο 

ζηα θξάηε κέιε λα δηαηεξνχλ ειεχζεξα ή λα ζεζπίδνπλ εζληθέο λνκνζεηηθέο ξπζκίζεηο ζε ηνκείο 

πνπ δελ ππάγνληαη ζηελ παξνχζα Οδεγία. 

Β2. Ζ ζρέζε ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ κε ηελ Οδεγία 2008/48/ΔΚ γηα ηηο ζπκβάζεηο 

θαηαλαισηηθήο πίζηεο. 

Πξηλ απφ ηελ ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε, ε επξσπατθή θνηλφηεηα έρνληαο σο 

θίλεηξν ηελ πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή ζην πιαίζην ησλ ζπλαιιαθηηθψλ ηνπ ζρέζεσλ 

πξνρψξεζε ζηε ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο 2008/48/ΔΚ γηα ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε ρσξίο φκσο λα 

ζπκπεξηιακβάλεη ζην ζεζκηθφ ηεο πιαίζην ξπζκίζεηο ζρεηηθά κε ζπκβάζεηο πίζησζεο πνπ λα 

εμαζθαιίδνληαη είηε κε ππνζήθε είηε κε άιιε παξφκνηα εγγχεζε, φπσο νξίδεη ην άξζξν 2 ηεο 

Οδεγίαο 2008/48/ΔΚ. Ζ δηαθνξά σο πξνο ην αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ησλ δπν Οδεγηψλ 

είλαη θαη ν ιφγνο πνπ έμη ρξφληα κεηά απφ ηελ Οδεγία γηα ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε, ε Δπηηξνπή 

πξνρψξεζε ζηε ξχζκηζε πηζησηηθψλ ζπκβάζεσλ αθηλήησλ. Ζ απφθηεζε αθηλήηνπ κε ζθνπφ ηελ 

θαηνηθία απνηειεί έλα αγαζφ πιήξνπο δσηηθήο ζεκαζίαο, ην νπνίν ραξαθηεξίδεηαη απφ κεγάιε 

νηθνλνκηθή αμία θαη καθξά δηάξθεηα θαη δελ γίλεηαη λα ζπγθξηζεί κε ηα ήζζνλνο ζεκαζίαο 

89
θαηαλαισηηθά αγαζά ησλ ζπκβάζεσλ θαηαλαισηηθήο πίζηεο, ηα νπνία θαιχπηνπλ πξφζθαηξεο 

                                                           
87

 Βι. 7
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηνπ Πξννηκίνπ ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ 

88
 Πειιέλε-Παπαγεσξγίνπ,Α., « Ζ ειάρηζηεο ελαξκφληζεο Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο 

γηα αθίλεηα πνπ πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία»,ΥξεΓηθ 2015 ζει.332 

 
89

 εκαληηθή δηαθνξά ηεο Οδεγίαο γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε ιφγσ αθξηβψο ηεο κεγάιεο ζεκαζίαο ηνπ αγαζνχ ηεο 

θαηνηθίαο απνηειεί ε δηεχξπλζε ηεο ππνρξέσζεο πξνζπκβαηηθήο ελεκέξσζεο κέζσ γεληθψλ πιεξνθνξηψλ αθφκα 
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αλάγθεο ηνπ θαηαλαισηή. ηε ζέζε απηή νδεγεί θαη ην γεγνλφο φηη ζηε ζηεγαζηηθή πίζηε 

πθίζηαηαη κηα άξξεθηε ζχλδεζε ηνπ ελνρηθνχ δηθαίνπ θαη ηνπ εκπξαγκάηνπ
90

, θαζψο 

αληηθείκελν ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ ζε αληίζεζε κε ηελ Οδεγία 2008/48/ΔΚ είλαη νη 

πηζησηηθέο ζπκβάζεηο κε εκπξάγκαηε εμαζθάιηζε. Ζ εγγξαθή ππνζήθεο σο ερέγγπν 

πξνζηαζίαο ηνπ δαλεηνδφηε ζε έλα κείδνλνο ζεκαζίαο αγαζφ θαη ε αλάιεςε ηέηνηνπ θηλδχλνπ 

ίζσο δπζαλάινγνπ γηα ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηνπ θαηαλαισηή απνηέιεζαλ θαη ηα αίηηα 

πηψζεο ηεο ζηαζεξφηεηαο ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο, ηα νπνία νδήγεζαλ ζηελ 

αδήξηηε αλάγθε ζέζπηζεο κίαο Οδεγίαο γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε. Δπνκέλσο, ε αγνξά ησλ 

αθηλήησλ θαη ε ρξεκαηνπηζησηηθή ζηαζεξφηεηα θινλίζηεθαλ πεξηζζφηεξν απφ ηελ αγνξά ησλ 

θαηαλαισηηθψλ αγαζψλ ζηελ πεξίνδν ηεο θξίζεο. Γηα ηνπο ιφγνπο απηνχο, νη ξπζκίζεηο 

δεηεκάησλ πεξί απφθηεζεο αθηλήηνπ έπξεπε λα απνηεινχλ αληηθείκελν απηνηεινχο λνκνζεηηθνχ 

έξγνπ, ην νπνίν ζα δηαθξίλεη ηε ζεκαζία ηνπ αγαζνχ απηνχ ζε ζρέζε κε ηα ππφινηπα. 

Παξά ην δηαθνξεηηθφ αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο θαη ηε ζεκαληηθή δηαθνξά ηνπ ηξφπνπ 

ελαξκφληζεο ησλ δπν Οδεγηψλ, θαζψο ε Οδεγία 2008/48/ΔΚ είλαη πιήξνπο ελαξκφληζεο θαη 

ζην ειιεληθφ δίθαην πηνζεηήζεθε κε ηελ ΚΤΑ  Ε1-699/2010, νη δχν Οδεγίεο παξνπζηάδνπλ ηελ 

ίδηα δνκή
91

, θαζψο γίλεηαη δεθηφ φηη ε Οδεγία γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε απνηειεί κηα εηδηθή 

κνξθή ηεο θαηαλαισηηθήο.
92

 Με ηνλ ηξφπν απηφ ν ελσζηαθφο λνκνζέηεο ήζειε λα πεηχρεη έλα 

εληαίν πιαίζην πξνζηαζίαο ησλ θαηαλαισηψλ ρσξίο δηαθνξεηηθά δεηήκαηα, φπσο ην 

ππνθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο ησλ Οδεγηψλ. Γηα ην ιφγν απηφ επέιεμε λα είλαη ίδην ην 

ππνθείκελν πξνζηαζίαο (ην άξζξν 4 ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ παξαπέκπεη ζην άξζξν 3 ηεο 

Οδεγίαο 2008/48/ΔΚ). Μία επηπιένλ θνηλή δηάηαμε ησλ δχν Οδεγηψλ πνπ θηλείηαη ζην πιαίζην 

εληαίαο πξνζπκβαηηθήο πιεξνθφξεζεο είλαη ε δπλαηφηεηα ησλ θξαηψλ κειψλ πνπ δελ 

εθαξκφδνπλ ηα άξζξα 11 θαη 14 ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ γηα ηε δηαθήκηζε θαη ηηο 

πξνζπκβαηηθέο πιεξνθνξίεο λα εθαξκφζνπλ ππνρξεσηηθά ηα άξζξα 4 θαη 5 ηεο Οδεγίαο 

2008/48/ΔΚ, ψζηε ζε θάζε πεξίπησζε λα ηεξείηαη ε πιεξνθφξεζε ζηε δηαθήκηζε θαη 

πξνζπκβαηηθά. Σέινο, κέζσ ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ θαη ηδίσο ην άξζξν 46 ηξνπνπνηήζεθε ην 

άξζξν 2 ηεο Οδεγίαο 2008/48/ΔΚ, θαζψο πιένλ ζην αληηθείκελν ξχζκηζεο ηεο Οδεγίαο γηα ηελ 

θαηαλαισηηθή πίζηε πεξηιακβάλνληαη θαη νη κε εμαζθαιηζκέλεο ζπκβάζεηο πίζησζεο, ζηφρνο 

ησλ νπνίσλ είλαη ε αλαθαίληζε αθηλήηνπ πνπ πξννξίδεηαη γηα θαηνηθία θαη νη νπνίεο 

ζπλεπάγνληαη ζπλνιηθφ πνζφ πίζησζεο άλσ ησλ 75.000 επξψ. Έηζη ζα επηηπγράλεηαη έλα 

                                                                                                                                                                                           
θαη πξηλ ηελ έλαξμε δηαπξαγκαηεχζεσλ ,ε απαγφξεπζε πξαθηηθψλ δέζκεπζεο θαη ε ξχζκηζε ησλ πηζηψζεσλ ζε 

μέλν λφκηζκα- .Υαζάπεο,Υ., «Ζ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο ζε θαηαλαισηέο γηα 

αθίλεηα, πνπ πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία: Μηα ζπλνπηηθή παξνπζίαζε»,ΓΔΔ 2015,ζει.346 
90

 .Υαζάπεο,Υ.,,φ.π.,,ζει.336 
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 Βι. 20
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ηζνδχλακν επίπεδν πξνζηαζίαο γηα ηνπο ελ ιφγσ θαηαλαισηέο θαη ζα απνθεπρζεί νπνηνδήπνηε 

ξπζκηζηηθφ θελφ αλάκεζα ζηηο δχν Οδεγίεο.
93

  

πλνςίδνληαο, ε ζρέζε ησλ δχν Οδεγηψλ δηαθξίλεηαη γηα ηελ ακεζφηεηα ηεο. Ζ Οδεγία γηα ηελ 

θαηαλαισηηθή πίζηε απνηέιεζε ην παξάδεηγκα γηα ηε ζέζπηζε ηεο Οδεγίαο  2014/17/ΔΔ, ε 

νπνία κε ηε ζεηξά ηεο πξνζπάζεζε λα νινθιεξψζεη ην έξγν ηεο πξψηεο, ιχλνληαο δεηήκαηα ζε 

δηαθνξεηηθφ θαη πην θξίζηκν αληηθεηκεληθφ πεδίν εθαξκνγήο, αιιά κε παξάιιειν ζηφρν ηελ 

ελίζρπζε ηεο πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηή. ηφρνο ηνπ ελσζηαθνχ λνκνζέηε είλαη ζε θάζε 

εζσηεξηθφ δίθαην ησλ θξαηψλ κειψλ λα κελ ππάξρνπλ δηαθνξεηηθέο εξκελεπηηθέο πξνζεγγίζεηο 

ησλ δχν Οδεγηψλ, αιιά λα πθίζηαηαη «ζπλέπεηα εθαξκνγήο θαη εξκελείαο
94

» ζρεηηθά κε 

βαζηθνχο νξηζκνχο θαη έλλνηεο θαη λα εμαζθαιίδεηαη έηζη αζθάιεηα δηθαίνπ. 

Β3. Αλάιπζε εηδηθφηεξσλ ζεκάησλ  ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ. 

H Οδεγία γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε έθεξε ζην θσο έλα πιήζνο δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ 

ησλ αληηζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ζην πιαίζην ηεο πηζησηηθήο ζχκβαζεο γηα ηελ απφθηεζε 

αθηλήηνπ, ψζηε λα επδνθηκήζεη εθ λένπ ην θιίκα εκπηζηνζχλεο κεηαμχ ηνπο θαη λα ηεζνχλ γεξά 

ζεκέιηα αλαραίηηζεο κηαο λέαο απεηιήο ρξένπο. Οη βαζηθφηεξεο παξάκεηξνη ησλ ππνρξεψζεσλ 

θαη δηθαησκάησλ απηψλ είλαη νη εμήο: 

 Υξεκαηννηθνλνκηθή δηαπαηδαγψγεζε ησλ θαηαλαισηψλ. 

ην άξζξν 6 ηεο Οδεγίαο θαη αληίζηνηρα ζην άξζξν 5 ηνπ λ.4438/2016 ηεο ειιεληθήο έλλνκεο 

ηάμεο πξνβιέπεηαη ε ρξεκαηννηθνλνκηθή δηαπαηδαγψγεζε ησλ θαηαλαισηψλ, ψζηε λα 

επηηεπρζεί, φπσο νξίδεηαη ζηα αλαθεξφκελα άξζξα, βειηίσζε ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο 

αληίιεςεο ησλ θαηαλαισηψλ. Ο ζηφρνο απηφο κπνξεί λα επηηεπρζεί κε ζαθείο πιεξνθνξίεο είηε 

απφ νξγαλψζεηο ησλ θαηαλαισηψλ είηε απφ εζληθέο αξρέο. Γλψκνλαο δξάζεο ησλ αξκφδησλ 

απηψλ αξρψλ είλαη ε ζσζηή θαζνδήγεζε ησλ θαηαλαισηψλ κε βάζε ηελ αξρή ηνπ ππεχζπλνπ 

δαλεηζκνχ, φπσο ζα αλαιπζεί θαησηέξσ θαη ε ζσζηή δηαρείξηζε ρξένπο. χκθσλα κε ηελ 29
ε
 

αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο, ε ζσζηή θαζνδήγεζε ησλ θαηαλαισηψλ επηηπγράλεηαη κε 

παξαδείγκαηα βέιηηζησλ πξαθηηθψλ  γηα ηελ ελίζρπζε ρξεκαηνπηζησηηθψλ γλψζεσλ, ηδίσο 

ζηνπο θαηαλαισηέο πνπ ζπλάπηνπλ ελππφζεθν δάλεην γηα πξψηε θνξά.  
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 Τπνρξεψζεηο επαγγεικαηηθήο δενληνινγίαο (άξζξα 7-9 ηεο Οδεγίαο, άξζξα 6-8 ηνπ 

λ.4438/2016)
95

 

Μία ζσζηή ρξεκαηννηθνλνκηθή δηαπαηδαγψγεζε βαζίδεηαη ζηελ παξνρή ζσζηψλ πιεξνθνξηψλ 

ησλ πηζησηηθψλ θνξέσλ ή κεζηηψλ πηζηψζεσλ ή εληεηαικέλσλ αληηπξνζψπσλ, νη νπνίνη 

νθείινπλ λα ελεξγνχλ κε εληηκφηεηα, δηθαηνζχλε, δηαθάλεηα θαη επαγγεικαηηζκφ 

ιακβάλνληαο ππφςε ηα ζπκθέξνληα ησλ θαηαλαισηψλ. Βαζηθή αξρή επαγγεικαηηζκνχ είλαη 

ε επάξθεηα ηνπ πξνζσπηθνχ (άξ.9 Οδ,.άξ.8 ηνπ λ.4438/2016) σο πξνο ηηο γλψζεηο ηνπο γηα ηελ 

εθπφλεζε, ηελ πξνζθνξά ή ηε ρνξήγεζε ζπκβάζεσλ πίζησζεο, ηελ άζθεζε δηακεζνιαβεηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ή ηελ παξνρή ζπκβνπιψλ. Σν πξνζσπηθφ νθείιεη λα γλσξίδεη θαιά ην 

αληηθείκελν εξγαζίαο ηνπ, ψζηε λα είλαη ζε ζέζε λα βνεζήζεη ηνλ θαηαλαισηή ζην λα ιχζεη 

νπνηαδήπνηε απνξία ηνπ. Δπηπιένλ, ε εληηκφηεηα ηνπ πξνζσπηθνχ δηαθξίλεηαη θαη ζηελ ακνηβή 

ηνπ, θαζψο απνθιείνληαη θαθφβνπιεο πξαθηηθέο πψιεζεο, φπσο ε εμάξηεζε ακνηβήο απφ ην 

πνζνζηφ αηηήζεσλ πνπ γίλνληαη δεθηέο. 

 Πιεξνθφξεζε ζην ζηάδην ηεο δηαθήκηζεο, πξαθηηθέο δέζκεπζεο θαη νκαδνπνίεζε.(άξζξα 

10-12 ηεο Οδεγίαο,άξζξα9-11 ηνπ . 4438/2016) 

ην άξζξν 10 θαη 11 ηεο Οδεγίαο (άξζξν 9,10 ηνπ λ.4438/2016) παξαηίζεληαη νη ππνρξεψζεηο 

ησλ πηζησηηθψλ θνξέσλ ζην πιαίζην ηεο δηαθήκηζεο. Απαγνξεχνληαη νη αζέκηηεο
96

, αζαθείο, 

παξαπιαλεηηθέο δηαθεκηζηηθέο αλαθνηλψζεηο γηα ζπκβάζεηο πίζησζεο, θαζψο θαη νη 

δηαηππψζεηο εθείλεο πνπ δεκηνπξγνχλ ςεπδείο πξνζδνθίεο ζηνλ θαηαλαισηή. Οη πηζησηηθνί 

θνξείο νθείινπλ λα παξέρνπλ ηππνπνηεκέλεο πιεξνθνξίεο κε ηξφπν επθξηλή, ψζηε λα 

γλσζηνπνηνχλ ζηνλ θαηαλαισηή ηελ ηαπηφηεηα ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα θη άιια ζεκαληηθά 

ζηνηρεία,  φπσο ηελ επηζήκαλζε θηλδχλσλ κηαο ζχκβαζεο. Οη δεζκεπηηθέο πξαθηηθέο ζχκθσλα 

κε ην άξζξν 12 απαγνξεχνληαη, σζηφζν πθίζηαληαη εμαηξέζεηο φπσο ε παξνρή αζθαιηζηεξίνπ
97

 

ζπκβνιαίνπ πνπ ζπλδέεηαη κε ηε ζχκβαζε πίζησζεο. 

 Τπνρξέσζε ελεκέξσζεο ηνπ θαηαλαισηή (άξζξα 13-16 ηεο Οδεγίαο, άξζξα 12-15 ηνπ 

λ.4438/2016) 

Αξρηθά, πξέπεη λα επηζεκαλζεί θαηά ην άξζξν 8 ηεο Οδεγίαο-άξζξν 7 ηνπ λ 4438/2016 φηη ε 

πιεξνθφξεζε ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 13-16,23-27 ηεο Οδεγίαο (12-15 ,22-26 ηνπ λ 

4438/2016) παξέρεηαη δσξεάλ ρσξίο επηβάξπλζε ζηνλ θαηαλαισηή. Ζ πιεξνθφξεζε  ζηε 

ζηεγαζηηθή πίζηε πθίζηαηαη δηεχξπλζε σο πξνο ην πξνζπκβαηηθφ ζηάδην ηεο ζχλαςεο ηεο 
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ζχκβαζεο κε ηελ παξνρή γεληθψλ πιεξνθνξηψλ, νη νπνίεο παξέρνληαη αλά πάζα ζηηγκή 

εγγξάθσο ή κε άιιν ζηαζεξφ κέζν ή ζε ειεθηξνληθή κνξθή θαη είλαη ζαθείο θαη 

θαηαλνεηέο
98

κε αληηθείκελν ην ζθνπφ ηεο ζχκβαζεο, ηε δηάξθεηα, ηηο κνξθέο αζθάιεηαο, ηηο 

δπλαηφηεηεο απνπιεξσκήο, ηα είδε επηηνθίνπ. 

ην πξνζπκβαηηθφ ζηάδην (άξ.14 Οδ.αξ 13 ηνπ λ.4438/2016) ζε αλαινγία κε ηελ 

θαηαλαισηηθή πίζηε παξέρεηαη κηα ηππνπνηεκέλε πιεξνθφξεζε κέζσ ηνπ ηππνπνηεκέλνπ 

δειηίνπ πιεξνθνξηψλ (ESIS), ην νπνίν βξίζθεηαη ζην παξάξηεκα ΗΗ ηεο Οδεγίαο. Παξά ηελ 

ηππνπνηεκέλε πιεξνθφξεζε ν πηζησηήο πξέπεη λα παξέρεη θαη εμαηνκηθεπκέλεο 

πιεξνθνξίεο ζηνλ θαηαλαισηή έγθαηξα πξηλ ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο. Μάιηζηα, γηα ηελ 

απνθπγή βεβηαζκέλσλ απνθάζεσλ ηνπ θαηαλαισηή, ηνπ δίλεηαη κία πξνζεζκία δηάζθεςεο, 

ε νπνία ζχκθσλα κε ηελ Οδεγία είλαη ηνπιάρηζηνλ επηά  εκέξεο σο ρξφλνο κειέηεο πξηλ 

απφ ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο, είηε πεξίνδνο γηα ηελ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

ππαλαρψξεζεο είηε θαη ηα δχν.  ηελ Οδεγία νξίδεηαη φηη ηα θξάηε κέιε κπνξνχλ λα 

νξίζνπλ φηη νη θαηαλαισηέο δελ κπνξνχλ λα δερηνχλ ηελ πξνζθνξά γηα πεξίνδν πνπ δελ 

ππεξβαίλεη ηηο δέθα πξψηεο εκέξεο ηεο πεξηφδνπ κειέηεο .ην λφκν 4438/2016 ην δηάζηεκα 

κειέηεο απηφ νξίδεηαη ζε δέθα εκέξεο, θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ νπνίνπ ν θαηαλαισηήο 

ζπγθξίλεη ηηο πξνζθνξέο θαη αμηνινγεί ζχκθσλα κε ηα ζπκθέξνληα ηνπ θαη δελ κπνξεί λα 

δερηεί ηελ πξνζθνξά πξηλ πεξάζνπλ πέληε εκέξεο ηεο πεξηφδνπ απηήο. 

ηελ πιεξνθφξεζε ηνπ θαηαλαισηή ζεκαληηθφ ξφιν παίδνπλ θαη νη ελδεδεηγκέλεο 

εμεγήζεηο ηνπ άξζξνπ 16 ηεο Οδεγίαο-άξζξν 15 λ.4438/2016 θαηά ηηο νπνίεο κε 

εμαηνκηθεπκέλν ηξφπν νη πηζησηηθνί θνξείο ελεκεξψλνπλ ηνλ θαηαλαισηή γηα ηα βαζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πξντφληνο, πνηα ζχκβαζε είλαη θαηάιιειε γηα ηηο αλάγθεο ηνπ. 

Πξνβιέπεηαη φηη νη λνκηθέο έλλνηεο ηεο Οδεγίαο πξέπεη λα επεμεγνχληαη ψζηε λα είλαη 

θαηαλνεηέο θαη απφ έλα κε λνκηθφ.
99

 Γελ πξέπεη λα γίλεηαη ζχγρπζε ησλ ελδεδεηγκέλσλ 

εμεγήζεσλ κε ηηο ζπκβνπιεπηηθέο ππεξεζίεο, θαζψο ζηηο ηειεπηαίεο είλαη δπλαηή θαη ε 

επηβνιή πνζνχ ακνηβήο(άξζξν 22 ηεο Οδεγίαο). Σέινο, αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε ππνρξέσζε 

ελεκέξσζεο ηνπ θαηαλαισηή ζην ειιεληθφ δίθαην ξπζκίδεηαη ήδε απφ ηε ΠΓ/ΣΔ 2501/2002 

«ελεκέξσζε ησλ ζπλαιιαζζνκέλσλ κε ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα γηα ηνπο φξνπο πνπ δηέπνπλ 

ηηο ζπλαιιαγέο ηνπο» θαη ζήκεξα εληζρχεηαη κε ηηο επηηαγέο ηεο Οδεγίαο.  

 Τπνρξέσζε αμηνιφγεζεο ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ θαηαλαισηή.(άξζξα 18-20 

ηεο Οδεγίαο,17-19 ηνπ λ.4438/2016). 
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 εκαληηθή αξρή πνπ εληνπίδεηαη  ζηελ Οδεγία γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε θαη έρεη θαζηεξσζεί κε 

ην άξζξν 8 ηεο Οδεγίαο γηα ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε απνηειεί ε αξρή ηνπ ππεχζπλνπ δαλεηζκνχ, 

σο ζεκαληηθή ιχζε ηνπ πξνβιήκαηνο ηεο ππεξρξέσζεο
100

. Ωο ππεχζπλνο δαλεηζκφο
101

 

ζεσξείηαη ε ελδειερήο αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ θαηαλαισηή πξηλ ηε 

ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο. Καηά ηελ αμηνιφγεζε απηή ιακβάλνληαη πιήξσο ππφςε νη παξάγνληεο 

εθείλνη κε ηνπο νπνίνπο δηαπηζηψλεηαη ε ηθαλφηεηα ηνπ θαηαλαισηή λα ηεξεί ηηο ζπκβαηηθέο ηνπ 

ππνρξεψζεηο. χκθσλα κε ην άξζξν 18 παξ.3 ηεο Οδεγίαο αληηθείκελν ηεο αμηνιφγεζεο δελ 

πξέπεη λα είλαη θαηά θχξην ιφγν αλ ε αμία ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη ην πνζφ ηεο πίζησζεο ή αλ 

ε αμία ηνπ αθηλήηνπ ζα απμεζεί, εθηφο αλ πθίζηαηαη αλαθαίληζε ή επηζθεπή. ηφρνο ηνπ 

πηζησηηθνχ θνξέα  κέζσ ηεο αμηνιφγεζεο ηνπ, αιιά θαη ηνπ θαηαλαισηή, ν νπνίνο δελ ζέιεη λα 

ζπκκεηέρεη ζε κία αηέξκνλε θαηάζηαζε ππεξρξέσζεο είλαη ε αλάδεημε ηεθκεξίνπ πίζηεο
102

 ζην 

πξφζσπν ηνπ δαλεηνιήπηε, ψζηε λα ζεσξεζεί ηθαλφο γηα ηελ αλάιεςε ηέηνησλ ππνρξεψζεσλ.
103

 

Ζ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα δελ θξίλεηαη αθεξεκέλα, αιιά κέζσ αλαγθαίσλ, επαξθψλ θαη 

αλαινγηθψλ  πιεξνθνξηψλ πνπ δίλεη ν δαλεηνιήπηεο ζηνλ πηζησηηθφ θνξέα θαη αθνξνχλ ην 

εηζφδεκα ηνπ, ηηο δαπάλεο ηνπ θαη άιιεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο (ππνρξέσζε 

απνθάιπςεο
104

). Γίλεηαη κία νπζηαζηηθή ζηάζκηζε εζφδσλ θαη εμφδσλ, ψζηε λα εμαθξηβσζεί αλ 

ν ππνςήθηνο δαλεηνιήπηεο κπνξεί λα είλαη ζπλεπήο. Οη αλαγθαίεο απηέο πιεξνθνξίεο δίλνληαη 

κεηά απφ ζαθείο νδεγίεο ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα, ν νπνίνο ζε πεξίπησζε πνπ δελ 

πξαγκαηνπνίεζε ζσζηά ηνλ έιεγρν, ηφηε δελ κπνξεί λα αθπξψλεη ή λα ηξνπνπνηεί  ηε ζχκβαζε, 

εθηφο αλ ν δαλεηνιήπηεο ελήξγεζε δνιίσο θαη απνδεηθλχεηαη απηφ απφ ηνλ πηζησηηθφ θνξέα 

(άξζξν 20 παξ.3 ηεο Οδεγίαο). Οη απαηηνχκελεο πιεξνθνξίεο γηα ηε δηεμαγσγή ελφο ζσζηνχ 

ειέγρνπ ιακβάλνληαη απφ ηνλ ίδην θαηαλαισηή θαη απφ εζσηεξηθέο ή εμσηεξηθέο πεγέο θαη 

βάζεηο δεδνκέλσλ. 

ε πεξίπησζε ζεηηθνχ ειέγρνπ παξέρεηαη ε πίζησζε ζηνλ θαηαλαισηή, αιιά φηαλ ην 

απνηέιεζκα είλαη αξλεηηθφ, εηδνπνηείηαη ακειιεηί ν θαηαλαισηήο γηα ηελ απφξξηςε. Κξίλεηαη 

δένλ λα ζεκεησζεί φηη ζην άξζξν 18 παξ.5 ηεο Οδεγίαο, ν ελσζηαθφο λνκνζέηεο  θξίλεη βάζεη 

ησλ δεδνκέλσλ ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα θαη αξθείηαη ζηελ πηζαλή ηήξεζε ησλ φξσλ ηεο 

ζχκβαζεο σο ιφγν γηα λα γίλεη απνδεθηφ ην αίηεκα ηνπ θαηαλαισηή. Άξα θαη φηαλ ν 

θαηαλαισηήο εκθαλίδεη αξλεηηθή πξννπηηθή, αιιά ν πηζησηηθφο θνξέαο θξίλεη φηη πθίζηαληαη 

                                                           
100

 ην ειιεληθφ δίθαην πξηλ απφ ηελ Οδεγία γηα ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε, ε ππνρξέσζε ηεο αμηνιφγεζεο ηεο 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηα απφ ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα εληνπίδεηαη ζην άξζξν 27 παξ.3 ηνπ λ.3601/2007, ν νπνίνο 

θαηαξγήζεθε κε ην λ.4261/2014. 
101

 Ληβαδά, Υξ.,« Ζ εμέιημε ηεο αξρήο ηνπ «ππεχζπλνπ δαλεηζκνχ» ζην ελσζηαθφ δίθαην κε έκθαζε ζηηο ξπζκίζεηο 

ηεο ππφ πηνζέηεζε πξφηαζεο Οδεγίαο γηα ηηο ζπκβάζεηο πίζησζεο ζε αθίλεηα θαηνηθίαο»,ΧξεΓηθ 2012,ζει.203-217 
102

 Υαζάπεο,Υ.φ.π.ζει 718 
103

 Βι. αηηηνινγηθή ζθέςε 55
ε
 ηεο Οδεγίαο  

104
  Υαζάπεο,Υ., «θέςεηο γηα ηελ ελαξκφληζε ηνπ ειιεληθνχ δηθαίνπ πξνο ηελ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζρεηηθά κε ηηο 

ζπκβάζεηο πίζησζεο ζε θαηαλαισηέο γηα αθίλεηα πνπ πξννξίδνληαη γηα θαηνηθία» ,ΔθΑΓ 2015,ζει.717 
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άιια ζηνηρεία πνπ ζα κπνξνχζαλ λα βειηηψζνπλ ηελ θαηάζηαζε ηνπ, φπσο ην χςνο ηεο 

εκπξάγκαηεο εμαζθάιηζεο ηφηε κπνξεί λα πξνρσξήζεη ζηελ πηζαλψο ξηςνθίλδπλε παξνρή 

πίζησζεο. Αληίζεηα, ζην άξζξν 14 παξ.2 ηεο Πξφηαζεο γηα ηελ Οδεγία γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε 

ην πηζησηηθφ ίδξπκα είρε ππνρξέσζε λα αξλεζεί ηελ πίζησζε ζε θάζε πεξίπησζε αξλεηηθήο 

αμηνιφγεζεο. Γηαθξίλεηαη ε κεγάιε ζεκαζία ηεο απφθαζεο ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα, θαζψο 

κνλνκεξψο θξίλεη αλ ζα ζπλαθζεί ε ζχκβαζε ή φρη. ηε ζπλέρεηα, ζε πεξίπησζε  απφξξηςεο ηεο 

αίηεζεο πνπ βαζίδεηαη ζε έξεπλα ζε βάζε δεδνκέλσλ,  ν πηζησηηθφο θνξέαο ελεκεξψλεη ηνλ 

θαηαλαισηή γηα ηα ζηνηρεία ηεο βάζεο δεδνκέλσλ θαη ην απνηέιεζκα απηήο,
105

 ρσξίο λα 

πθίζηαηαη θαη ππνρξέσζε αηηηνιφγεζεο ησλ ιφγσλ απφξξηςεο.  

 Γηθαίσκα πξφσξεο εμφθιεζεο.(άξζξν 25 ηεο Οδεγίαο, άξζξν 24 λ.4438/2016) 

ε πεξίπησζε πνπ ν δαλεηνιήπηεο επηζπκεί ηελ πξφσξε απνπιεξσκή ηνπ δαλείνπ, ηφηε 

δηθαηνχηαη κείσζε ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο ηεο πίζησζεο, φπσο ηφθνη θαη πεξαηηέξσ 

επηβαξχλζεηο γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα κέρξη ηε ιήμε. Δπαθίεληαη ζηα θξάηε κέιε νη φξνη θαη 

πξνυπνζέζεηο γηα ηελ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ. χκθσλα κε ηελ Οδεγία φηαλ ην επηηφθην 

είλαη ζηαζεξφ, ην δηθαίσκα πξφσξεο εμφθιεζεο είλαη δπλαηφλ λα ζπλνδεχεηαη απφ ηελ χπαξμε 

λνκίκνπ ζπκθέξνληνο απφ ηνλ θαηαλαισηή. Σέηνην λφκηκν ζπκθέξνλ είλαη ε αλεξγία ή ην 

δηαδχγην.
106

 Πεξαηηέξσ, είλαη δπλαηή ε παξνρή εχινγεο θαη αληηθεηκεληθήο απνδεκίσζεο απφ 

ηνλ θαηαλαισηή πξνο ην πηζησηηθφ ίδξπκα, εθφζνλ δηθαηνινγείηαη γηα ηελ απνθαηάζηαζε 

ελδερφκελσλ εμφδσλ θαη ηδίσο ιφγσ ηνπ θφζηνπο πνπ ζπλεπάγεηαη ε επαλαηνπνζέηεζε ζηελ 

αγνξά. ην άξζξν 2 ηνπ λ.4438/2016 γίλεηαη αλαθνξά ζην δηθαίσκα ηεο απνδεκίσζεο ζηελ 

πεξίπησζε ηνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ. ε θάζε πεξίπησζε ε απνδεκίσζε δελ πξέπεη λα μεπεξλά 

ηελ νηθνλνκηθή δεκία ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα θαη ζπγθεθξηκέλα ε απνδεκίσζε πξέπεη λα 

ππνινγίδεηαη βάζεη ηνπ καζεκαηηθνχ ηχπνπ ηνπ παξαξηήκαηνο ΗΗΗ ηνπ λφκνπ θαη δελ κπνξεί λα 

ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ ηφθσλ πνπ ζα θαηέβαιε ν θαηαλαισηήο γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα κεηαμχ 

ηεο πξφσξεο εμφθιεζεο θαη ηεο εκεξνκελίαο πνπ είραλ ζπκθσλήζεη ηα κέξε λα ιήμεη ε 

ζχκβαζε. Σέινο, πθίζηαηαη ηδηαίηεξε ππνρξέσζε ηνπ πηζησηηθνχ θνξέα λα παξέρεη ζηνλ 

θαηαλαισηή ρσξίο θαζπζηέξεζε κεηά ηελ παξαιαβή αηηήκαηνο απνπιεξσκήο ηηο απαξαίηεηεο 

πιεξνθνξίεο εγγξάθσο ή κε άιιν ζηαζεξφ κέζν πξνθεηκέλνπ λα ιάβεη γλψζε ν θαηαλαισηήο 

γηα ηηο ζπλέπεηεο ηεο απφθαζεο ηνπ θαη λα αμηνινγήζεη ηε δπλαηφηεηα ηνπ απηή. Ζ παξνρή 

γλψζεο πξέπεη λα ζπκβαδίδεη κε ηελ 67
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο ζχκθσλα κε ηελ νπνία  

«είλαη ζεκαληηθφ λα εμαζθαιηζηεί φηη πθίζηαηαη επαξθήο δηαθάλεηα πνπ ζα πξνζθέξεη 
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 χκθσλα κε ηελ 61ε αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο, ηα θξάηε κέιε ζα πξέπεη λα είλαη ειεχζεξα λα 

απνθαζίδνπλ αλ ζα απαηηνχλ απφ ηνπο πηζησηηθνχο θνξείο λα παξέρνπλ πεξαηηέξσ εμεγήζεηο γηα ηνπο ιφγνπο 

απφξξηςεο. 
106

 Βι.66
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο 



 43 

ζαθήλεηα ζηνπο θαηαλαισηέο φζνλ αθνξά ηε θχζε ησλ δεζκεχζεσλ πνπ αλαιακβάλνπλ κε 

ζθνπφ ηε δηαηήξεζε ηεο ρξεκαηνπηζησηηθήο ζηαζεξφηεηαο θαη θαηά πφζνλ ππάξρεη 

επειημία ζηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο πίζησζεο». 

Γ. Αλάιπζε επηκέξνπο ηξαπεδηθψλ φξσλ ζχκβαζεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο κε βάζε ηελ  

αξρή ηεο δηαθάλεηαο. 

Αληηθείκελν ηεο ελφηεηαο απηήο είλαη ν έιεγρνο θαη ε αλάιπζε επηκέξνπο ηξαπεδηθψλ φξσλ πνπ 

ζπλαληψληαη ζε ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθήο πίζηεο βάζεη ησλ επηηαγψλ ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, 

δειαδή ηεο ζαθνχο θαη θαηαλνεηήο δηαηχπσζεο. Μέζσ λνκνινγηαθψλ παξαδεηγκάησλ ζα 

επηρεηξεζεί κία επηζθφπεζε ησλ φξσλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηηο 

ζπλαιιαθηηθέο ζρέζεηο ηξάπεδα-δαλεηνιήπηε θη έρνπλ απνηειέζεη παξάιιεια αληηθείκελν ηεο   

Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε.  Κξηηήξην ειέγρνπ ησλ φξσλ απηψλ είλαη  αλ 

πηνζεηνχλ ηηο επηηαγέο ηεο  αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, φπσο παξνπζηάδεηαη ζην άξζξν 5 ηεο Οδεγίαο 

93/13/ΔΚ (άξζξν 2  λ.2251/1994) θαη επνκέλσο αλ  επηηξέπνπλ ζηνλ θαηαλαισηή λα γλσξίδεη 

αθξηβψο ηελ παξνρή ηνπ, ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ θαη ηα ζεκαληηθά ζεκεία ηεο δέζκεπζεο ηνπ. 

Όπσο αλαιχζεθε αλσηέξσ, ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο επηβάιιεη ηελ πξαγκαηηθή γλψζε ηνπ 

θαηαλαισηή σο πξνο ηα φξηα ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ δέζκεπζεο. Γηα λα επηηεπρζεί απηή ε γλψζε,  ν 

πξνκεζεπηήο νθείιεη λα ελεκεξψλεη ηνλ θαηαλαισηή κε ηε ρξήζε ζαθψλ θαη ζπγθεθξηκέλσλ 

φξσλ ηεο ζχκβαζεο, ψζηε λα πξνσζνχληαη ηα ζπκθέξνληα θαη ησλ δχν κεξψλ. Αθξηβψο κε ηνλ 

ίδην ηξφπν, ην πηζησηηθφ ίδξπκα νθείιεη λα ελεκεξψλεη επαξθψο ηνλ θαηαλαισηή θαη ππνςήθην 

δαλεηνιήπηε γηα ηε ζχκβαζε ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ, ηα ραξαθηεξηζηηθά απηήο θαη ηνπο θηλδχλνπο 

πνπ πηζαλφλ απνξξένπλ.  Ζ ηήξεζε ησλ θαλφλσλ ηεο επαγγεικαηηθήο δενληνινγίαο, ε παξνρή 

ρξεκαηννηθνλνκηθήο δηαπαηδαγψγεζεο , ε πξνζπκβαηηθή θαη θαηά ηε  δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο 

ελεκέξσζε  ζπληζηνχλ ελδείμεηο δηαθαλψλ ζπλαιιαθηηθψλ ζρέζεσλ πνπ βνεζνχλ ηνλ 

θαηαλαισηή λα γλσξίδεη αθξηβψο πνην είλαη ην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο ηνπ, ηα δηθαηψκαηα 

θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ.  Απφ ηελ 41
ε
 αηηηνινγηθή ζθέςε ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ, ην άξζξν 11 

παξ.2 γηα ηηο ηππνπνηεκέλεο πιεξνθνξίεο ζηε δηαθήκηζε, ην άξζξν 13 γηα ηηο γεληθέο 

πιεξνθνξίεο γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε  δηαθξίλεηαη ε ζεκαζία ηεο ρξήζεο ζαθνχο, απιήο θαη 

θαηαλνεηήο γιψζζαο ζηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε ζσζηή ελεκέξσζε 

ηνπ κέζνπ θαηαλαισηή, αθφκα θαη αλ δελ έρεη ηηο εμεηδηθεπκέλεο γλψζεηο ελφο λνκηθνχ. Οη 

πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ απνηεινχλ νπζηαζηηθά ζεκεία ζπλάληεζεο 

ησλ δχν ππφ εμέηαζε Οδεγηψλ. 
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Γ1. Ζ επηβνιή εμφδσλ πξνέγθξηζεο δαλείνπ, εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη ειέγρνπ ηίηισλ. 

ηε ζχγρξνλε θαηαλαισηηθή αγνξά, ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα πξνθεηκέλνπ λα εμεηάζνπλ ηα 

αηηήκαηα ησλ ππνςήθησλ δαλεηνιεπηψλ γηα ηε ιήςε ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ
107

ηνπο επηβάιινπλ 

πξφζζεηεο επηβαξχλζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζε δηαρεηξηζηηθά έμνδα, φπσο ε εμέηαζε ηνπ 

αηηήκαηνο έγθξηζεο δαλείνπ ή πξνκήζεηα θαθέινπ, ν έιεγρνο ηίηισλ θαη ε εθηίκεζε αθηλήηνπ . 

Σα έμνδα απηά δηαηππψλνληαη κνλνκεξψο απφ ην πηζησηηθφ ίδξπκα, ρσξίο αηνκηθή 

δηαπξαγκάηεπζε θαη ρξεζηκνπνηνχληαη γηα απξνζδηφξηζην αξηζκφ κειινληηθψλ ζπκβάζεσλ πνπ 

πξφθεηηαη λα ζπλαθζνχλ, κε απνηέιεζκα λα ελζσκαηψλνληαη σο ΓΟ ζηε ζχκβαζε δαλείνπ. Σν 

δήηεκα πνπ αλαθχπηεη είλαη αλ νη φξνη πεξί δηαρεηξηζηηθψλ εμφδσλ ηεο ηξάπεδαο θαζίζηαληαη 

ζαθείο θαη θαηαλνεηνί πξνο ηνλ θαηαλαισηή, ψζηε λα γλσξίδεη ν ίδηνο γηα πνην ιφγν ηνπ 

επηβάιινληαη ηα έμνδα απηά, ηη επηβαξχλζεηο θαιχπηνπλ θαη αλ ηπρφλ ε Σξάπεδα κε ηνπο φξνπο 

απηνχο επηδηψθεη έλαλ αδηθαηνιφγεην πινπηηζκφ εηο βάξνο ησλ δαλεηνιεπηψλ
108

. 

Πξηλ αλαιπζεί ν έιεγρνο πεξί δηαθάλεηαο ησλ δηαρεηξηζηηθψλ εμφδσλ ηεο ηξάπεδαο ζχκθσλα κε 

ην άξζξν 2 ηνπ λ.2251/1994, αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ήδε απφ ην 1991, κε ηελ απφ ΠΓ/ΣΔ 

1969/1991
109

,φπσο έρεη θαηαξγεζεί ζήκεξα κε ηελ ΠΓ/ΣΔ 2501/2002 είρε αληηκεησπηζηεί ην 

ζέκα ηεο  εγθπξφηεηάο ηνπο. χκθσλα κε  ην θεθάιαην ζη’ πεξί πξνκεζεηψλ ρνξεγήζεσλ ηεο   

ΠΓ/ΣΔ 2501/2002 «δελ επηηξέπεηαη ε είζπξαμε νπνηαζδήπνηε πξνκήζεηαο ζηηο πάζεο θχζεσο 

ρνξεγήζεηο ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ. Καη’ εμαίξεζε επηηξέπεηαη ε είζπξαμε πξνκήζεηαο 

νξγάλσζεο θαη δηαρείξηζεο πξνθεηκέλνπ πεξί θνηλνπξαθηηθψλ δαλείσλ θαη ε πξνκήζεηα 

αδξάλεηαο επί ησλ κε αλαιεθζέλησλ πνζψλ πηζηψζεσλ αλεμάξηεηα απφ ηε κνξθή ρνξήγεζεο 

ηνπο. Σηελ έλλνηα ησλ πάζεο θχζεσο πξνκεζεηψλ ηνπ παξφληνο θεθαιαίνπ δελ εκπίπηνπλ νη 

ακνηβέο γηα ηηο παξερφκελεο ηπρφλ εηδηθέο ππεξεζίεο, εθάπαμ δαπάλεο θαη ηα έμνδα ππεξ ηξίησλ 

(π.ρ ζπκβνιαηνγξαθηθά ,έμνδα εθηίκεζεο θαη ειέγρνπ ηίηινπ αθηλήηνπ, εγγξαθή ππνζήθεο θιπ.)». 

Δίλαη έγθπξε, βάζεη ηεο ΠΓ/ΣΔ 2501/2002, ε ακνηβή ηεο ηξάπεδαο γηα έμνδα εγγξαθήο 

ππνζήθεο ή γηα έιεγρν ηίηισλ σο ζπγθεθξηκέλα έμνδα ππέξ ηξίησλ. Αληίζεηα, φπσο θξίλεη θαη ε 

λνκνινγία
110

, ε νπνία παξά ηελ θαηάξγεζε ηεο ΠΓ/ΣΔ 1969/1991 ρξεζηκνπνηεί ηηο δηαηάμεηο 

                                                           
107

 «Τα ζηεγαζηηθά δάλεηα απνηεινχλ ζπκβάζεηο πνπ ζπλαξηψληαη κε ην πεδίν θαη εχξνο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

εηδηθνχ δηθαίνπ πεξί πξνζηαζίαο ηνπ θαηαλαισηή ,πνπ ζπληζηά εμεηδίθεπζε ηνπ ελνρηθνχ δηθαίνπ ζε πεξηπηψζεηο 

βέβαηεο ζπκβαηηθήο-δνκηθήο αληζφηεηαο ησλ ζπκβαιινκέλσλ», Λαδάο,Γ., «Σν δήηεκα ησλ εμφδσλ ησλ ζηεγαζηηθψλ 

δαλείσλ»,ΧξεΓηθ 2012,ζει 354-360 
108

  Γέιιηνο,Γ., «Ννκνινγηαθέο εμειίμεηο ζρεηηθά κε ηνλ έιεγρν ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ φξσλ ηξαπεδηθψλ 

πηζησηηθψλ ζπκβάζεσλ»,ΔπηζθΔΓ2005,ζει.3-14 
109

 χκθσλα κε ην άξζξν 1 ηεο ΠΓ/ΣΔ 1969/1991 «απαγνξεχεηαη ε είζπξαμε πξνκήζεηαο ζηα δάλεηα ησλ νπνίσλ ην 

επηηφθην νξίδεηαη ειεχζεξα απφ ηελ ηξάπεδα». 
110

 Απφθαζε 5253/2003 ΔθΑζελψλ (Σ.Ν.Π.ΗΟΚΡΑΣΖ), ε νπνία έθξηλε ζε δεχηεξν βαζκφ ηελ απφθαζε 

1119/2002 ΠΠξΑζελψλ έπεηηα απφ έθεζε πνπ είρε αζθεζεί ηφζν απφ ηελ έλσζε θαηαλαισηψλ θαη φζν θαη ηελ 

ηξάπεδα ,ψζηε ην Γηθαζηήξην απφ ηελ πιεπξά ηεο έλσζεο θαηαλαισηψλ (ελάγνπζα) λα δερηεί εμ νινθιήξνπ ηελ 

αγσγή θαη απφ ηελ πιεπξά ηεο ηξάπεδαο λα απνξξηθζεί ε αγσγή. Ζ απφθαζε 5253/2003 ΔθΑζελψλ πθίζηαην 

αλαηξεηηθφ έιεγρν θαη εθδφζεθε ε απφθαζε 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ. 
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ηεο, ε ακνηβή ηνπ πηζησηηθνχ ηδξχκαηνο γηα ηνλ θάθειν σο πξνο ηελ έγθξηζε δαλείνπ είλαη 

πξνκήζεηα παξάλνκε, θαζψο πξνθαηαβάιιεηαη εθάπαμ, έρεη πξνθαζνξηζηεί, δελ εμαξηάηαη απφ 

ην επηηφθην ή άιια έμνδα ηνπ δαλείνπ. Δπνκέλσο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 ηεο ΠΓ/ΣΔ 

1969/1991 θαη ην 174 ΑΚ είλαη παξάλνκε, θαζψο εκπίπηεη ζηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο πξνκήζεηαο. 

Παξάιιεια θαη  ζχκθσλα κε ηελ ΠΓ/ΣΔ 2501/2002  ε πξνκήζεηα θαθέινπ δελ απνηειεί εηδηθή 

ππεξεζία, θαζψο ζρεηίδεηαη άκεζα θαη παξαθνινπζεκαηηθά κε ηελ παξνρή δαλείνπ, νχηε 

ζπληζηά δαπάλε πξνο ηξίην, ψζηε λα εληάζζεηαη ζηηο εμαηξέζεηο ηεο λφκηκεο πξνκήζεηαο. Άξα, ε 

επηβάξπλζε απηή αληίθεηηαη ζηε ΠΓ/ΣΔ 2501/2002 θαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 174 ΑΚ είλαη 

παξάλνκε. 

ηε ζπλέρεηα, εθηφο απφ ηελ παξαπνκπή ζηε ΠΓ/ΣΔ 1969/1991 απαζρφιεζε ηα ειιεληθά 

δηθαζηήξηα ηφζν επί αηνκηθψλ φζν θαη επί ζπιινγηθψλ αγσγψλ, ν έιεγρνο ησλ επηβαξχλζεσλ 

απηψλ βάζεη ησλ επηηαγψλ ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο ηνπ άξζξνπ 2. Ν 2251/1994. εκαληηθή 

απφθαζε πεξί ησλ δηαρεηξηζηηθψλ εμφδσλ  είλαη ε απφθαζε 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ
111

 επί 

ζπιινγηθήο αγσγήο, ε νπνία είλαη ζχκθσλε σο πξνο ην ζέκα ησλ πξνκεζεηψλ ηεο ηξάπεδαο κε 

ηελ εθεηεηαθή απφθαζε 5253/2003 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ, ηελ νπνία έθξηλε αλαηξεηηθά,  

ζχκθσλα κε ηελ νπνία, νη φξνη κε ηνπο νπνίνπο επηβάιιεη ε Σξάπεδα κηα εθάπαμ επηβάξπλζε 

πνπ αλέξρεηαη ζην χςνο 1% επί ηνπ πνζνχ ηνπ δαλείνπ, ηελ νπνία νλνκάδεη «έμνδα 

ρξεκαηνδφηεζεο», θαζψο θαη ε επηβάξπλζε ηνπ πνζνχ ησλ 60 επξψ σο πξνκήζεηα θαθέινπ, 

είλαη θαηαρξεζηηθνί. Δθηφο φηη ζπληζηνχλ πξνκήζεηα ηεο ηξάπεδαο  θαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 

ηεο ΠΓ/ΣΔ 1969/1991,φπσο θαηαξγήζεθε απφ ηελ ΠΓ/ΣΔ 2501/2002, είλαη παξάλνκνη,  

θαζίζηαληαη θαη θαηαρξεζηηθνί, θαζψο παξαβηάδνπλ ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο θαη πξνθαινχλ 

ζχγρπζε ζηνλ θαηαλαισηή γηα ην ηη αθξηβψο θαιχπηεη ν ηφθνο θαη ηη αθξηβψο ε πξνκήζεηα. 

Γεκηνπξγείηαη αδηαθάλεηα, κε ζπγθξηζηκφηεηα κε αληίζηνηρεο παξνρέο άιισλ ηξαπεδψλ θαη κε 

νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ αληαγσληζκνχ. Παξαβηάδνπλ ηε βαζηθή έθθαλζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο 

,ηελ αξρή ηνπ νξηζκέλνπ ή νξηζηνχ πεξηερνκέλνπ θαη εκπίπηνπλ ζηελ πεξίπησζε per se 

θαηαρξεζηηθνχ φξνπ ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 2 παξ.7 ηα ηνπ λ.2251/1994 θαζψο «ρσξίο 

ζπνπδαίν ιόγν αθήλνπλ ην ηίκεκα αόξηζην θαη δελ επηηξέπνπλ ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ κε 

θξηηήξηα εηδηθά θαζνξηζκέλα ζηε ζύκβαζε θαη εύινγα». Ζ ηξάπεδα δελ νξίδεη εηδηθά θαη ζαθή 

θξηηήξηα, ψζηε λα δηεπθξηλίδεηαη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν δηακνξθψλεηαη ην πνζφ ηεο πξνκήζεηαο 

ηνπ θαθέινπ θαη λα γλσξίδεη ν θαηαλαισηήο ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν πξνζδηνξίδεηαη ε παξνρή 

ηνπ. Κξίλεηαη επνκέλσο, εχινγν φηη εθφζνλ ν δαλεηνιήπηεο ζηεξείηαη ηεο γλψζεο γηα ηνλ ηξφπν 

δηακφξθσζεο ηεο παξνρήο ηνπ, ε νπνία πάζρεη απφ ανξηζηία, δηαηαξάζζεηαη ε ζπκβαηηθή 

ηζνξξνπία θαηά ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 θαη θαζίζηαηαη έξκαην ηεο επρέξεηαο ηεο ηξάπεδαο λα 
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 Σ.Ν.Π. ΗΟΚΡΑΣΖ, αλάινγε είλαη θαη ε απφθαζε ΠΠξΑζ 961/2007, ε νπνία βαζίδεηαη ζε ζπιινγηθή αγσγή 
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νξίδεη κε δηθή ηεο βνχιεζε ηελ παξνρή. Τθίζηαηαη εμαηηίαο ηεο παξάιεηςεο απηήο, θαηάθσξε 

παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, ε νπνία νδεγεί ζηελ θαηαρξεζηηθφηεηα ηνπ φξνπ. 

Σα δηαρεηξηζηηθά έμνδα, ηα νπνία βαζίδνληαη θπξίσο ζε έιεγρν πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ 

πειάηε ηεο ηξάπεδαο, εθφζνλ επηβάιινληαη ζηνλ θαηαλαισηή ρσξίο λα δηεπθξηλίδνληαη πνηεο 

είλαη απηέο νη ελέξγεηεο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη απφ ηελ ηξάπεδα θαη πσο πξνθχπηεη ην αλάινγν 

πνζφ θαη ην χςνο απηνχ, απνηεινχλ ελδείμεηο απζαίξεηεο ζπλαιιαγήο θαη κε ζσζηήο 

εθπιήξσζεο ησλ ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο ηξάπεδαο, ε νπνία φηαλ παξαιείπεη λα 

ελεκεξψζεη ηνλ θαηαλαισηή, παξαβηάδεη ηα άξζξα 13, 14 θαη 16 ηεο Οδεγίαο γηα ηε ζηεγαζηηθή 

πίζηε ζρεηηθά κε ηελ πιεξνθφξεζε ηνπ θαηαλαισηή θαη αληίζηνηρα ηα άξζξα 12,13 θαη 15 ηνπ 

λ.4438/2016. 

ε αληίζεζε κε ηελ επηβάξπλζε ησλ δηαρεηξηζηηθψλ εμφδσλ ηεο ηξάπεδαο σο πξνο ηελ πξνκήζεηα 

θαθέινπ ρσξίο πεξαηηέξσ εμήγεζε ησλ αθξηβψλ αηηηψλ ρξέσζεο, ε απφθαζε 430/2005 ηνπ 

Αξείνπ Πάγνπ  ( νκνίσο θαη ε 5253/2003 Δθεηείνπ Αζελψλ
112

) έθξηλε ζρεηηθά κε ηα έμνδα 

δηθεγφξσλ πεξί ειέγρνπ αθηλήησλ φηη δελ είλαη αδηαθαλείο θαη ζπλεπψο θαηαρξεζηηθέο 

επηβαξχλζεηο θαζψο «απνηεινχλ εηδηθά πξνζδηνξηδφκελεο ακνηβέο ηξίησλ (δηθεγφξσλ,κεραληθψλ) 

νη νπνίνη εθδίδνπλ ηα αληίζηνηρα θνξνινγηθά ζηνηρεία θαη ν πειάηεο-θαηαλαισηήο κπνξεί λα 

πιεξνθνξεζεί εχθνια γηα ην χςνο ηνπο απφ ην θάθειν δαλεηνδφηεζεο ηνπ». Δπνκέλσο, νη 

επηβαξχλζεηο απηέο, εθφζνλ απνηεινχλ ακνηβέο ηξίησλ, πνπ πξνβιέπνληαη κε ζαθήλεηα θαη 

ρσξίο ελδείμεηο ανξηζηίαο, θαζψο βαζίδνληαη ζε εηδηθά θνξνινγηθά ζηνηρεία θαιχπηνπλ ηηο 

επηηαγέο ηεο δηαθάλεηαο  δίλνληαο ζηνλ θαηαλαισηή ην δηθαίσκα ηεο άκεζεο πιεξνθφξεζεο 

απηψλ. Γελ πθίζηαηαη ιφγνο αδηαθάλεηαο απηψλ, θαζψο ε γλψζε είλαη δπλαηή, ηα θξηηήξηα 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο παξνρήο είλαη θαζνξηζκέλα, εθφζνλ απνδεηθλχνληαη θαη κε ηε ρξήζε 

θνξνινγηθψλ ζηνηρείσλ θαη ηέινο ν θαηαλαισηήο είλαη ζε ζέζε λα γλσξίδεη πνηεο ελέξγεηεο 

ρξεψλεηαη. 

Με γλψκνλα ηελ απφθαζε ηνπ Αξείνπ Πάγνπ 430/2005 θαη ηελ 5253/2003 Δθεηείνπ Αζελψλ
113

  

ε απφθαζε ηνπ Δηξελνδηθείνπ Αζελψλ 2232/2010
114

επί αηνκηθήο αγσγήο αθνινχζεζε ην ίδην 

ζθεπηηθφ ζεσξψληαο φηη νη επηβαξχλζεηο γηα ηα έμνδα δηθεγφξσλ γηα ηνλ έιεγρν ηίηισλ αθνξνχλ 

πξνβιέςηκεο θαη αλαγθαίεο ελέξγεηεο ηεο ηξάπεδαο γηα ηελ πινπνίεζε ηεο θχξηαο παξνρήο ηνπ 

δαλείνπ ζε αληίζεζε κε ηηο επηβαξχλζεηο ηνπ ειέγρνπ θεξεγγπφηεηαο θαη πηζηνιεπηηθήο 

ηθαλφηεηαο, νη νπνίεο είλαη αδηαθαλείο, θαζψο πξνθαινχλ ζχγρπζε ζηνλ θαηαλαισηή. Δπίζεο, ν 
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 Σε ζέζε ηεο λνκνινγίαο πηνζέηεζε θαη ν Τπνπξγφο Αλάπηπμεο κε ηελ απφθαζε Ε1-798/2008, ν νπνίνο 

απαγφξεπζε ηε ρξήζε ΓΟ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ είζπξαμε εμφδσλ ρξεκαηνδφηεζεο ζηα ζηεγαζηηθά δάλεηα κε 

θπκαηλφκελν επηηφθην. 
113

 ΥξΗΓ 2004,ζει 135-138 
114

 Σ.Ν.Π NOMO 
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έιεγρνο ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ησλ δαλεηνιεπηψλ  εκπίπηεη ζηε ζθαίξα ησλ θαζεθφλησλ 

ησλ ππαιιήισλ ηεο  ηξάπεδαο, ε νπνία έρεη σο θχξην αληηθείκελν ηε ρνξήγεζε δαλείσλ ζην 

πιαίζην ηεο εκπνξηθήο ηεο δξαζηεξηφηεηαο.
115

 Λακβάλνληαο ππφςε ηελ αηηηνινγία απηή, ε 

νπνία νπζηαζηηθά δηαθξίλεη ην πεδίν ησλ ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ησλ κεξψλ θαη επηξξίπηεη 

ηελ ππνρξέσζε εθηίκεζεο ηνπ θαθέινπ σο ζπκβαηηθή ππνρξέσζε ζηελ ηξάπεδα εληζρχεηαη ε 

θαηαρξεζηηθφηεηα ηνπ φξνπ απηνχ, θαζψο ζα κπνξνχζε, θαηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, λα 

εληαρζεί θαη ζηελ πεξίπησζε β’ ηεο παξ.2 ηνπ λ.2251/1994 ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

θαηαρξεζηηθνί είλαη νη όξνη πνπ πεξηνξίδνπλ ηηο αλεηιεκκέλεο ζπκβαηηθέο ππνρξεώζεηο θαη 

επζύλεο ησλ πξνκεζεπηώλ. Ο πξνκεζεπηήο-ηξάπεδα αλαιακβάλεη ηελ ππνρξέσζε λα ειέγρεη 

ηελ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα
116

 ηνπ θαηαλαισηή  θαηά ην άξζξν 18 ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ 

ζπλεπψο θαη λα εθηηκά θαη ηνλ θάθειν ηνπ ππνςήθηνπ δαλεηνιήπηε κε ηηο εθάζηνηε 

επηβαξχλζεηο. Ζ ππνρξέσζε απηή πξνβιέπεηαη θαη ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ 

λ.4438/2016 βάζεη ηεο νπνίαο νξίδεηαη φηη o πηζησηηθφο θνξέαο ππνρξενχηαη λα δηαζέηεη 

θαηαγεγξακκέλεο θαη ηεθκεξησκέλεο εζσηεξηθέο δηαδηθαζίεο, ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο δηελεξγείηαη ε 

αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ θαηαλαισηή. Ζ κεηαθχιηζε ηεο νηθνλνκηθήο 

επηβάξπλζεο ζηνλ θαηαλαισηή δηαηαξάζζεη ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ, θαζψο ν 

θαηαλαισηήο αλαιακβάλεη λα θαιχςεη ρξεκαηηθά ηηο ππνρξεψζεηο  πνπ νθείιεη λα δηελεξγεί ν 

πξνκεζεπηήο, ρσξίο κάιηζηα λα γλσξίδεη  ζαθψο πσο δηακνξθψλεηαη ε ακνηβή απηψλ. 

Σε ζέζε γηα ηε δηαθάλεηα ηηο επηβάξπλζεο ησλ εμφδσλ ησλ δηθεγφξσλ θαη εηδηθψλ πξνζψπσλ 

γηα έιεγρν ηίηισλ πηνζέηεζε θαη ε πξφζθαηε απφθαζε ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ 

Θεζζαινλίθεο 6512/2017
117

 , ε νπνία ζεσξεί ηηο επηβαξχλζεηο απηέο απφιπηα έγθπξεο θαη 

δηαθαλείο, θαζψο ζεσξνχληαη σο πξαγκαηηθά δηαρεηξηζηηθά έμνδα ηεο ηξάπεδαο, γλσζηά ζε 

φινπο θαη απφιπηα πξνβιέςηκα. Αληίζεηα, νη απνθάζεηο 233/2010 Δηξελνδηθείνπ Λάξηζαο
118

θαη  

51/2012 Δηξελνδηθείνπ Βφινπ
119

εληάζζνπλ ηνπ φξνπο πεξί επηβαξχλζεσλ ηνπ ειέγρνπ 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο, αιιά θαη ηνπο φξνπο πεξί δαπαλψλ εηδηθφηεξσλ ππεξεζηψλ γηα 

δαπάλεο δηθεγφξσλ, κεραληθψλ ζηνπο αδηαθαλείο φξνπο κε ηελ αηηηνινγία φηη δελ ππάξρεη 

αθξηβήο πξνζδηνξηζκφο ησλ ππεξεζηψλ,  ηνπ χςνπο απηψλ θαη κε ηνλ ηξφπν απηφ παξαβηάδεηαη 

ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο.  
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 Δηδηθφηεξα, ζην αηηηνινγηθφ ηεο απφθαζεο «άιισζηε ε εμέηαζε ηνπ αηηήκαηνο δαλεηνδφηεζεο, ν έιεγρνο 

θεξεγγπφηεηαο θαη πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ησλ δαλεηνιεπηψλ, ε ζχληαμε θαη ε δεκηνπξγία ησλ ζπκβάζεσλ 

εκπίπηνπλ ζηε ζθαίξα ησλ θαζεθφλησλ ησλ ππαιιήισλ ηεο ελαγνκέλεο θαη ππνρξέσζε απηήο, αθνχ ε ρνξήγεζε 

ηνπ δαλείνπ απνηειεί έλα απφ ηα αληηθείκελα ηεο εμ απηήο αηηίαο αζθνχκελεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηεο 

ηειεπηαίαο κε ζθνπφ ην θέξδνο». 
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Σν ζέκα ησλ εμφδσλ κε ηε κνξθή πξνκήζεηαο ηεο ηξάπεδαο έρεη απαζρνιήζεη θαη ην ΓΔΔ ζηελ 

απφθαζε C 143/13
120

 Bogdan Matei, Ioana Ofelia Matei θαηά SC Volksbank România SA ζηελ 

νπνία ην δηθαζηήξην ηεο Ρνπκαλίαο έζεζε ζην ΓΔΔ πξνδηθαζηηθφ εξψηεκα ζρεηηθά κε ηνλ 

θαηαρξεζηηθφ ή κε ραξαθηήξα ηνπ ΓΟ πνπ αλαθεξφηαλ ζε πξνκήζεηα θηλδχλνπ απφ ηελ 

πιεπξά ηεο ηξάπεδαο, ψζηε λα εμαζθαιίζεη ηνλ θίλδπλν κε εμνθιήζεσο ηνπ δαλείνπ. Σν ΓΔΔ 

έθξηλε φηη είλαη ππνρξέσζε ηεο ηξάπεδαο λα ηεξεί ηνπο θαλφλεο δηαθάλεηαο θαη λα εμεγεί ηνπο 

ιφγνπο πνπ δηθαηνινγνχλ ηελ επηβάξπλζε απηή,  θαζψο θαη ζεψξεζε φηη ε πξνκήζεηα θηλδχλνπ 

γηα ηε κε εμφθιεζε ηνπ δαλείνπ ακθηζβεηείηαη σο πξνο ην ζθνπφ ηεο γηα ην ιφγν φηη ν θίλδπλνο 

κε εμφθιεζεο θαιχπηεηαη ήδε απφ ηε ζχζηαζε ππνζήθεο. Δπνκέλσο, εθφζνλ δελ δηθαηνινγείηαη 

ν ζθνπφο ηεο ξήηξαο απηήο απφ ηελ ηξάπεδα είλαη αδηαθαλήο, άξα θαη θαηαρξεζηηθή, θαζψο 

δηαηαξάζζεηαη ε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ. 

πκπεξαζκαηηθά, ε  έιιεηςε εηδηθψλ θξηηεξίσλ πνπ λα πξνζδηνξίδνπλ ηελ παξνρή σο πξνο ηνλ 

έιεγρν πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο νδεγεί ζε άγλνηα ηνπ θαηαλαισηή γηα ην πσο ξπζκίδεηαη ην 

χςνο ηεο παξνρήο ηνπ κε απνηέιεζκα λα επηθξαηεί αδηαθάλεηα θαη ζπλεπψο θαηαρξεζηηθφηεηα 

ηφζν ιφγσ ανξηζηίαο ηεο παξνρήο θαηά ηελ πεξίπησζε ηα’ φζν θαη θαηά ηε πεξίπησζε β’ ηεο 

παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 ζρεηηθά κε ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο ηξάπεδαο. 

Γ2.Ο ππνινγηζκφο ηφθσλ κε βάζε ην έηνο 360 εκεξψλ. 

Ο ηξαπεδηθφο φξνο ζηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ζχκθσλα κε ηνλ νπνίν «ν ππνινγηζκφο 

ησλ ηφθσλ γίλεηαη κε βάζε ην έηνο 360 εκεξψλ» απνηειεί έλα δήηεκα κείδνλνο ζεκαζίαο ζηελ 

ηξαπεδηθή αγνξά ην νπνίν έρεη απαζρνιήζεη ζε κεγάιν βαζκφ ηα ειιεληθά δηθαζηήξηα σο πξνο 

ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο. 

χκθσλα κε ηελ  πεξίπησζε ζη’ ηεο ππ’αξηζκφλ Ε1-798/2008 απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ 

Αλάπηπμεο ζηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ κε θπκαηλφκελν επηηφθην απαγνξεχεηαη ε 

ρξήζε ηνπ ΓΟ πνπ «πξνβιέπεη ππνινγηζκφ ησλ ηφθσλ κε βάζε έηνο 360 εκεξψλ αληί ηνπ 

εκεξνινγηαθνχ έηνπο ησλ 365 εκεξψλ»
121

. Ζ ζέζε απηή έρεη σο λνκηθφ έξεηζκα ηελ απφθαζε 

430/2005
122

 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ
123

, ε νπνία έρεη εθδνζεί ζην πιαίζην ζπιινγηθήο αγσγήο θαη 

βαζίδεηαη ζηνλ έιεγρν δηαθάλεηαο ηνπ φξνπ. 

                                                           
120

 ΔCLI:ΔU:C:2015:127 
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.Δπζπκίνπ,Αηκ.φ.π.ζει161 
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 ΥξΗΓ2005,ζει.437 
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χκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο απφθαζεο
124

, ν φξνο απηφο βξίζθεηαη ζε αληίζεζε κε ηελ αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο, δειαδή ην ζαθέο, νξηζκέλν ησλ ΓΟ θαζψο δελ ελεκεξψλεη ηνλ θαηαλαισηή γηα ην 

πξαγκαηηθφ εηήζην επηηφθην, φπσο απηφ ζα έπξεπε λα πξνζδηνξίδεηαη βάζεη ηνπ άξζξνπ  243 

παξ.3 ΑΚ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο πξνζεζκίαο. Ο θαηαλαισηή, ν νπνίνο είλαη απξφζεθηνο πξνο 

ηελ ελεκέξσζε ηνπ, αιιά δηαζέηεη ηε κέζε αληίιεςε θαηά ην ζρεκαηηζκφ ηεο δηθαηνπξαθηηθήο 

ηνπ βνχιεζεο πξέπεη λα γλσξίδεη αθξηβψο ηηο ζπκβαηηθέο ηνπ δεζκεχζεηο σο πξνο ηελ παξνρή 

θαη αληηπαξνρή. Ζ ηξάπεδα επηβάιινληαο ηνλ φξν απηφ δηαςεχδεη ηηο πξνζδνθίεο ηνπ 

θαηαλαισηή σο πξνο ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ έηνπο ζε 365 εκέξεο θαη ηνλ επηβαξχλεη κε επηπιένλ 

ρξέσζε πεξηζζφηεξσλ ηφθσλ θαηά 1,38889%, ηελ εκέξα, θαζψο ην επηηφθην ππνδηαηξείηαη γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ηφθνπ πξνο 360 εκέξεο. Ζ επηπιένλ απηή επηβάξπλζε δελ δηθαηνινγείηαη 

κε ηελ επίθιεζε θάπνηνπ ζχλζεηνπ ραξαθηήξα ηεο παξερφκελεο ππεξεζίαο ή απφ θάπνηνπο 

εχινγνπο γηα ηνλ θαηαλαισηή ιφγνπο ή απφ θάπνην δηθαηνινγεκέλν ελδηαθέξνλ ηεο ηξάπεδαο. 

Σν έηνο ησλ 365 εκεξψλ εθαξκφδεηαη ζήκεξα γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ ηφθσλ θαηά ηηο 

ειεθηξνληθέο ζπλαιιαγέο θαη βάζεη ηεο θνηλνηηθήο Οδεγία 98/7/ΔΚ (σζηφζν ζήκεξα 

θαηαξγήζεθε κε ηελ ΤΑ Ε1-699/2010) πνπ ελζσκαηψζεθε κε ηελ ΚΤΑ Ε1-178/2001 ζηελ 

θαηαλαισηηθή πίζηε, κε ηε ζηελή έλλνηα, ξχζκηζε πνπ δείρλεη ηε ζεκαζία πνπ απνλέκεη θαη ν 

θνηλνηηθφο λνκνζέηεο γηα ηνλ θαηά απηφ ηξφπν αθξηβή πξνζδηνξηζκνχ ηνπ επηηνθίνπ. 

 Λφγσ ηεο έιιεηςεο θάπνηαο εηδηθήο ξχζκηζεο απφ ην πηζησηηθφ ίδξπκα πνπ λα δηθαηνινγεί απηή 

ηελ επηβάξπλζε  πθίζηαηαη ανξηζηία σο πξνο ην ηίκεκα θαη ηηο επηβαξχλζεηο ηνπ θαηαλαισηή.  

Ο θαηαλαισηήο δελ γλσξίδεη ηνλ αθξηβή ππνινγηζκφ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ θαη 

δηαςεχδνληαη νη πξνβιέςεηο ηνπ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ηφθνπ βάζεη ησλ 365 εκεξψλ, κε 

απνηέιεζκα λα πθίζηαηαη γλσζηηθφ έιιεηκκα θαη λα κελ γλσξίδεη ηα φξηα ηεο ζπκβαηηθήο ηνπ 

δέζκεπζεο, άξα ν φξνο πάζρεη ιφγσ αδηαθάλεηαο. Γελ πθίζηαληαη εηδηθά θαζνξηζκέλα θαη 

εχινγα θξηηήξηα ζηε ζχκβαζε πνπ λα θαζνξίδνπλ ηελ παξνρή. Λφγσ ηεο ανξηζηίαο απηήο, ν 

ΓΟ εκπίπηεη ζηελ πεξίπησζε ηα ηνπ άξζνπ 2 παξ.7 θαη έρεη σο απνηέιεζκα ιφγσ ηεο 

αδηαθάλεηαο ηνπ λα ζεσξείηαη θαηαρξεζηηθφο, θαζψο δηαηαξάζζεη ηε ζπκβαηηθή 

ηζνξξνπία ησλ κεξψλ ζχκθσλα θαη κε ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2.  

Σν ζθεπηηθφ απηφ ηεο απφθαζεο πηνζέηεζαλ θαη νη πξφζθαηεο απνθάζεηο 6512/2017 

ΠΠξΘεζζαινλίθεο,
125

, ε 16251/2017 ηνπ ΠΠξΘεζζαινλίθεο
126

,364/2017 ΔθΠάηξαο
127

 νη 

                                                           
124

 ε αληίζεζε κε ηελ απφθαζε 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ,  ην Δθεηείν Αζελψλ επί ηεο ίδηαο ζπιινγηθήο αγσγήο 

κε ηελ απφθαζε 5253/2003 είρε θξίλεη φηη ν φξνο ππνινγηζκφ ηφθσλ βάζεη 360 εκέξεο είλαη έγθπξνο, γηαηί γίλεηαη 

ξεηή κλεία ζην επηηφθην απφ ηελ ηξάπεδα θαη δελ απνθιίλεη νπζησδψο απφ ηηο δηθαηνινγεκέλεο πξνζδνθίεο ηνπ 

θαηαλαισηή. χκθσλα κε ηνλ Άξεην Πάγν, ην Δθεηείν ππέπεζε ζε πιεκκέιεηα θαζψο δελ εξκήλεπζε ζσζηά ηελ 

παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ 2251/1994. 
125
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νπνίεο  ηάρζεθαλ ππέξ ηεο αθπξφηεηαο ηνπ ηξαπεδηθνχ φξνπ ηνλίδνληαο φηη ν  σο άλσ φξνο 

ηπγράλεη άθπξνο, επεηδή πξνζθξνχεη ζηελ θαηά ην άξζξν 2 παξ. 6 ηνπ λ. 2251/1994 αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο, αθνχ κε ηνλ θαηά ηνλ ηξφπν απηφ ππνινγηζκφ νη ελάγνληεο σο θαηαλαισηέο δελ 

πιεξνθνξήζεθαλ ην πξαγκαηηθφ εηήζην επηηφθην.
128

 Ζ αθξηβήο ελεκέξσζε ηνπ θαηαλαισηή σο 

πξνο ηνλ ηξφπν ππνινγηζκνχ ηνπ ζπλνιηθνχ εηήζηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, απνηειεί 

ππνρξέσζε ησλ θξαηψλ κειψλ βαζηζκέλε ζην άξζξν 17 ηεο Οδεγίαο 2014/17/ΔΔ θαη 

αληίζηνηρα ζην άξζξν 16 ηνπ λ.4438/2016 γηα ηελ ειιεληθή έλλνκε ηάμε.  Δπηβάιιεηαη λα 

δερηνχλ ηνλ ηξφπν ππνινγηζκφ ηνπ ζπλνιηθνχ εηήζηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ (ΔΠΔ)  πνπ 

πξνηείλεη  ε Δπξσπατθή Έλσζε θαη λα κελ πξνρσξνχλ ζε ηξνπνπνίεζε απηνχ θαηά ην εζληθφ 

ηνπο δίθαην Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ζηελ Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζην Παξάξηεκα 1 πεξίπησζε γ’ 

ησλ παξαηεξήζεσλ γίλεηαη δεθηφ ην έηνο βάζεη ησλ 365 εκεξψλ θαη φρη ησλ 360. Δηδηθφηεξα, 

φπσο αλαιπηηθά αλαθέξεηαη «ην έηνο ζεσξείηαη φηη έρεη 365 εκέξεο (γηα ηα δίζεθηα έηε 

366εκέξεο), 52 εβδνκάδεο ή 12 ηζφρξνλνπο κήλεο.» 

 Ζ ζεκαζία ηεο πξαγκαηηθήο γλψζεο ηνπ θαηαλαισηή επί ηνπ ζπλνιηθνχ εηήζηνπ πξαγκαηηθνχ 

επηηνθίνπ θαη γεληθφηεξα ησλ ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ πξνο ηελ παξνρή  ηνλίδεηαη θαη 

απφ ην ΓΔΔ ζηελ ππφζεζε C-42/15
129

 ζηελ νπνία ην δηθαζηήξην ηεο ινβαθίαο έζεζε 

πξνδηθαζηηθφ εξψηεκα γηα ηελ ππφζεζε Home Credit Slovakia θαηά Klára Bíróová. Παξφιν πνπ 

ε απφθαζε θξίλεη ζρεηηθά κε ηελ γλψζε ηνπ ζπλνιηθνχ εηήζηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ ζε 

ζχκβαζε θαηαλαισηηθήο πίζηεο, σζηφζν αμίδεη λα ζεκεησζεί θαη ζηελ πεξίπησζε ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ. Σν Γηθαζηήξην εθηίκεζε φηη πξέπεη κε ζαθή ηξφπν λα δηαηππψλεηαη ην 

ζπλνιηθφ εηήζην πξαγκαηηθφ επηηφθην θαη ην ζπλνιηθφ πνζφ πνπ πξέπεη λα πιεξψζεη ν 

θαηαλαισηήο, ππνινγηδφκελν θαηά ηε ζηηγκή ηεο ζχλαςεο ηεο ζχκβαζεο πίζησζεο θαζψο θαη 

πξέπεη λα αλαθέξνληαη φια ηα ηεθκήξηα πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 

επηηνθίνπ απηνχ. ε πεξίπησζε παξαβίαζεο ηεο ππνρξέσζεο απηήο, ν θαηαλαισηήο δελ εθηηκά 

ζσζηά ην πεξηερφκελν ηεο δέζκεπζεο ηνπ θαη επνκέλσο ε ζχκβαζε πίζησζεο πξέπεη λα 

ζεσξείηαη άηνθε θαη ζπλεπαγφκελε κε έμνδα γηα ηνλ θαηαλαισηή. πγθεθξηκέλα, ζχκθσλα κε 

ηελ απφθαζε  «ζε πεξίπησζε πνπ ε ζχκβαζε πίζηεσο δελ κλεκνλεχεη φια ηα απαηηνχκελα, ε 

ζχκβαζε ζεσξείηαη άηνθε θαη κε ζπλεπαγφκελε έμνδα, εθφζνλ πξφθεηηαη γηα ζηνηρείν ηνπ νπνίνπ 

ε παξάιεηςε δχλαληαη λα ζέζεη ελ ακθηβνιία ηε δπλαηφηεηα ηνπ θαηαλαισηή λα εθηηκήζεη ην 

πεξηερφκελν ηεο δεζκεχζεψο ηνπ». 

                                                                                                                                                                                           
126

 ΣΝ.Π.ΝΟΜΟ ηελ απφθαζε απηή αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη γίλεηαη δηάθξηζε ηεο αθπξφηεηαο ή κε ηνπ φξνπ 

αλάινγα κε ην αλ ν φξνο  ρξεζηκνπνηείηαη ζε ζχκβαζε επαγγεικαηηθνχ δαλείνπ ή ζε ζηεγαζηηθφ δάλεην. Τθίζηαηαη 

θαηά ηελ απφθαζε αθπξφηεηα κφλν σο πξνο ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα γηα ηνπο ιφγνπο πνπ αλαθέξεη ε ΑΠ 430/2005. 
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 Σ.Ν.Π. ΝΟΜΟ, Ζ απφθαζε απηή εμεηάδεη αλαθνπή θαηά δηαηαγή πιεξσκήο ζε αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ, 

σζηφζν αθνινπζεί ην ίδην ζθεπηηθφ ηνπ Αξείνπ Πάγνπ γηα ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα. 
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 ηελ ίδηα θαηεχζπλζε θαη ε απφθαζε  11/2017 ΔθΑηγαίνπ T.Ν.Π ΝΟΜΟ 
129

 ΓΔΔ,ECLI:ΔU:C:2016:842 
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ε αληίζεζε κε ηηο αλσηέξσ απνθάζεηο ε λνκνινγία έρεη δερζεί θαη ηελ εγθπξφηεηα ηνπ φξνπ 

ζηηο απνθάζεηο Δθεηείνπ Αζελψλ 1778/2010
130

 ,ΜΠξΑιεμαλδξνχπνιεο 898/2011 
131

θαη ζηελ 

πνιχ πξφζθαηε 76/2018 ΜΠξΛακίαο
132

 κε ηελ αηηηνινγία φηη ε επξσπατθή νδεγία πεξί ηνλ 

ππνινγηζκφ έηνπο 365 εκεξψλ εθαξκφδεηαη  κφλν ζηηο ειεθηξνληθέο ζπλαιιαγέο, ν 

θαηαλαισηήο δελ απνδεηθλχεη νπζηαζηηθά ην πνζφ ηεο ζπγθεθξηκέλεο επηβάξπλζεο, ηελ νπνία 

έρεη ππνζηεί θαη ην αίηεκα ηνπ γηα ηελ αθπξφηεηα ηνπ φξνπ πάζρεη απφ ανξηζηία θαζψο, ηέινο ε 

ξχζκηζε ησλ ηφθσλ ζηηο ζρέζεηο ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ βαζίδεηαη ζηηο 360 εκέξεο θαηά ην 

άξζξν 3 παξ.1 ηνπ λ.2842/2000 γηα ηελ αληηθαηάζηαζε ηεο δξαρκήο ζε επξψ θαη ηεο πξάμεο 

30/14-2000 ηνπ πκβνπιίνπ Ννκηζκαηηθήο Πνιηηηθήο φζνλ αθνξά ηηο ππνρξεσηηθέο θαηαζέζεηο 

ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ ζηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο. 

Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ε αηηηνινγία ησλ αλσηέξσ απνθάζεσλ πνπ ζεσξνχλ φηη πξέπεη ν 

θαηαλαισηήο λα απνδείμεη αθξηβψο ην πνζφ ηεο επηβάξπλζεο δπζρεξαίλεη ηε ζέζε ηνπ 

θαηαλαισηή, θαζψο ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο ν θαηαλαισηήο δελ έρεη γλψζεηο σο πξνο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο ππνινγηζκνχο κε απνηέιεζκα λα κελ κπνξεί λα απνδείμεη ηνπο 

ηζρπξηζκνχο ηνπ θαη λα κεηαθπιίεηαη έλα δπζκελέο γηα απηφλ βάξνο απφδεημεο πνπ δηαηαξάζζεη 

ζεκαληηθά ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία  θαη ηνλ θαζηζηά αδχλακν κπξνζηά ζηελ γλσζηηθή 

ππεξνπιία ηεο ηξάπεδαο. Ζ ζέζε απηή δηαηππψζεθε θαη ζηελ απφθαζε ηνπ Δθεηείνπ Αηγαίνπ 

11/2017
133

 ε νπνία ηάζζεηαη θαηά ηεο εγθπξφηεηαο ηνπ φξνπ. χκθσλα κε ηελ απφθαζε « δελ 

δχλαληαη νη αλαθφπηνληεο λα πξνβνχλ θαηά ηξφπν αλαιπηηθφ ζηνπο αθξηβείο ππνινγηζκνχο πξνο 

δηαθξίβσζε ηνπ ηξφπνπ πνπ ε αλσηέξσ ρξήζε εκεξνινγηαθνχ έηνπο 360 εκεξψλ επελήξγεζε ζην 

πιεηηφκελν κε ηελ αλαθνπή ζπλνιηθφ χςνο ηεο ακθηζβεηνχκελεο νθεηιήο, ηνχην δε δηφηη 

απαηηνχληαη, ιφγσ ηνπ πιήζνπο ησλ θνλδπιίσλ θαη ηνπ πνιχπινθνπ ησλ αξηζκεηηθψλ θαη 

ινγηζηηθψλ πξάμεσλ, εηδηθέο γλψζεηο ηεο νηθνλνκηθήο (ινγηζηηθήο επηζηήκεο)».Ζ ππνρξέσζε 

απφδεημεο ηνπ πνζνχ απηνχ θαζίζηαηαη ηδηαίηεξα θαηαρξεζηηθή γηα ηνλ θαηαλαισηή, θαζψο ζα 

κπνξνχζε λα εκπίπηεη  θαη ζηελ πεξίπησζε per se θαηαρξεζηηθήο ξήηξαο ηεο πεξίπησζεο θδ ηεο 

παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 ζχκθσλα κε ηελ νπνία «θαηαρξεζηηθνί είλαη ηδίσο νη φξνη πνπ 

αληηζηξέθνπλ ην βάξνο απφδεημεο ζε βάξνο ηνπ θαηαλαισηή ή πεξηνξίδνπλ ππέξκεηξα ηα 

απνδεηθηηθά ηνπ κέζα». Αλαληίξξεηα, ε έιιεηςε επαξθψλ γλψζεσλ ησλ θαηαλαισηψλ κεηψλεη 

ηα απνδεηθηηθά ηνπο κέζα, θαζψο αληηκεησπίδνπλ δπζρέξεηεο ζηελ απφδεημε ησλ ηζρπξηζκψλ 

ηνπο. 

                                                           
130

 Σ.Ν.Π ΗΟΚΡΑΣΖ 
131

 Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ 
132

 Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ 
133

  Ζ απφθαζε απηή έθξηλε επί αιιειφρξενπ ινγαξηαζκνχ, σζηφζν ε αηηηνινγία ηεο θξίλεηαη ηδηαίηεξα ρξήζηκε 

θαη σο πξνο ηελ εμέηαζε ηνπ φξνπ ζηα ζηεγαζηηθά δάλεηα. 
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Αμίδεη λα ππνγξακκηζζεί φηη ε αδηαθάλεηα ηνπ ηξαπεδηθνχ απηνχ φξνπ πξνθχπηεη αθελφο απφ ηε 

ζηέξεζε ηεο γλψζεο ηνπ ηξφπνπ δηακφξθσζεο ηνπ ζπλνιηθνχ επηηνθίνπ ζηνλ θαηαλαισηή θαη 

ζπλεπψο ηελ ανξηζηία ηεο παξνρήο, αθεηέξνπ  απφ ηνλ αηθληδηαζκφ ηνπ θαηαλαισηή σο πξνο 

ηνλ απνδεθηφ ζηελ θνηλή πξαθηηθή ησλ ζπλαιιαγψλ ππνινγηζκφ ηνπ έηνπο βάζεη ησλ 365 

εκεξψλ. Όπσο είλαη γλσζηφ, ζηελ θαζεκεξηλή πξαθηηθή ην έηνο ππνινγίδεηαη βάζεη ησλ 365 

εκεξψλ θαη φρη βάζεη 360 εκεξψλ. Ο απξφζεθηνο θαηαλαισηήο, ν νπνίνο ζεσξεί ηνλ 

ππνινγηζκφ απηφ επξέσο απνδεθηφ ζεσξεί φηη είλαη δεδνκέλνο θαη ζηηο ηξαπεδηθέο ηνπ 

ζπλαιιαγέο. Δπνκέλσο, ην πηζησηηθφ ίδξπκα ρξεζηκνπνηψληαο ηνλ ππνινγηζκφ βάζεη ηηο 360 

εκέξεο αηθληδηάδεη ηνλ θαηαλαισηή, ν νπνίνο επηβαξχλεηαη νηθνλνκηθά ρσξίο ν ίδηνο λα 

ζπλεηδεηνπνηεί ην ιφγν απηήο ηεο αληηπαξνρήο, έρνληαο δηαθνξεηηθέο πξνβιέςεηο γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ ηφθνπ θαη ζπλεπψο ηεο αληηπαξνρήο ηνπ. Παξαβηάδεηαη, επνκέλσο, κία βαζηθή 

έθθαλζε  ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, ε αξρή ηεο πξνβιεςηκφηεηαο ησλ φξσλ. 

Δλ θαηαθιείδη, ζηνλ ππφ εμέηαζε απηφ ηξαπεδηθφ φξν, θαηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, είλαη 

ηδηαίηεξα παξάδνμν ην γεγνλφο φηη κέξνο ηεο λνκνινγίαο ηάζζεηαη θαηά ηεο αθπξφηεηαο ηνπ 

φξνπ θαη δελ ηνλ ζεσξεί αδηαθαλή πηνζεηψληαο έηζη άθξσο αληίζεηε ζέζε κε απηή ηεο Οδεγίαο 

2014/17/ΔΔ γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε πεξί ππνινγηζκνχ ηνπ έηνπο βάζεη ησλ 365 εκεξψλ φπσο 

απνηππψλεηαη ζην Παξάξηεκα Η ( ππνινγηζκφο ΔΠΔ) θαη ελεξγψληαο αληίζεηα κε ην θσο ηεο 

Οδεγίαο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή, ηεο αεξνπαγηηηθήο λνκνινγίαο θαη ηεο Τπνπξγηθήο 

απφθαζεο. Ζ αδηθαηνιφγεηε απφ κέξνπο ησλ Σξαπεδψλ επηβάξπλζε ιφγσ ηνπ ηξφπνπ 

ππνινγηζκνχ ηνπ επηηνθίνπ, ν αηθληδηαζκφο ηνπ θαηαλαισηή θαη ε δηάςεπζε ησλ πξνζδνθηψλ 

ηνπ απνηεινχλ ραξαθηεξηζηηθά ελφο αδηαθαλνχο φξνπ. Ζ ζέζε ηεο λνκνινγίαο γηα ην βάξνο 

απφδεημεο ηεο επηβάξπλζεο απφ ηνλ θαηαλαισηή ζπληζηά θαηάθσξε ζπκβαηηθή αληζζνξνπία, 

θαζψο δελ είλαη δπλαηφλ ν θαηαλαισηήο λα κπνξεί λα απνδείμεη πσο ιεηηνπξγεί ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ ζχζηεκα ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ, άξα θαη ηελ αθξηβή επηβάξπλζε ηνπ. 

Σέινο, ε ζέζε ηεο λνκνινγίαο φηη ζηηο ηξαπεδηθέο εξγαζίεο  αλάκεζα ζηα πηζησηηθά ηδξχκαηα 

ηζρχεη ν ππνινγηζκφο ηφθσλ βάζεη 360 εκέξεο δελ πξέπεη λα εθαξκφδεηαη θαη ζηηο ζρέζεηο 

ηξάπεδα -θαηαλαισηή, δηφηη ε νηθνλνκηθή επηβάξπλζε πνπ πξνθχπηεη γηα ηνλ θαηαλαισηή  είλαη 

κείδνλνο ζεκαζίαο γηα ηηο πηζαλφλ πεξηνξηζκέλεο νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο ηνπ. Αληίζεηα, ηα 

πηζησηηθά ηδξχκαηα ηελ νηθνλνκηθή απηή επηβάξπλζε κπνξνχλ εχθνια λα ηελ θαιχςνπλ ιφγσ 

ηεο κεγάιεο θεθαιαηαθήο ηνπο επάξθεηαο.  

Γ3. Ζ κεηαθχιηζε ηεο εηζθνξάο ηνπ λ.128/1975 ζηνλ θαηαλαισηή. 

Έλαο ζπλεζηζκέλνο ηξαπεδηθφο φξνο πνπ ζπλαληάηαη ζηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ είλαη 

ε κεηαθχιηζε ηεο εηζθνξάο λ.128/1975 ζην δαλεηνιήπηε. Ζ εηδηθή απηή εηζθνξά απνηειεί είδνο 
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δεκνζηννηθνλνκηθήο επηβάξπλζεο πξνο ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα  αξρηθά κε  ζθνπφ ηελ επηδφηεζε 

δαλείσλ πξνο εμαγσγηθέο επηρεηξήζεηο θαη έπεηηα κε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ λφκνπ 2065/1992, 

ζεσξείην σο έζνδν ηνπ Γεκνζίνπ.
134

 Ο φξνο απηφο έρεη απαζρνιήζεη ηε λνκνινγία, ηδίσο ιφγσ 

ησλ αληηθαηηθψλ απνθάζεσλ πνπ έρνπλ εθδνζεί ηφζν ζην πιαίζην ζπιινγηθήο φζν θαη αηνκηθήο 

αγσγήο.  

Αξρηθά, ν λ.128/1975 έρνληαο σο ζηφρν ηε ζέζπηζε φξσλ ρξεκαηνδφηεζεο
135

 ησλ ειιεληθψλ 

εμαγσγηθψλ επηρεηξήζεσλ ,ψζηε λα πιεζηάδνπλ ηνπο αληίζηνηρνπο ζηελ αιινδαπή, επηβάιιεη  

εηδηθή εηζθνξά απφ ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα σο πξνο ην Γεκφζην. πγθεθξηκέλα, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 1 παξ.3 ηνπ λφκνπ «επηβάιιεηαη απφ ηνπ έηνπο 1976 εηζθνξά, βαξχλνπζα ηα πάζεο θχζεσο 

ελ Διιάδη ιεηηνπξγνχληα πηζησηηθά ηδξχκαηα, πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο Τξαπέδεο ηεο Διιάδνο, 

ππέξ ηνπ ελ ηε παξαγξάθσ 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ ινγαξηαζκνχ, αλεξρνκέλε εηο πνζνζηφλ έλα (1) 

επί ηνηο ρηιίνηο εηεζίσο επί ηνπ κφλνπ εηεζίνπ χςνπο ησλ εληφο εθάζηνπ εκεξνινγηαθνχ έηνπο 

κεληαίσλ ππνινίπσλ ησλ ρνξεγνπκέλσλ ππ' απηψλ πάζεο θχζεσο δαλείσλ ή πηζηψζεσλ, 

πεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ πηζηψζεσλ πξνο Τξαπέδαο, σο θαη πξνο ην Γεκφζηνλ, πιελ ησλ 

εληφθσλ γξακκαηίσλ.»  Ζ πξνβιεκαηηθή ηεο ελφηεηαο απηήο έγθεηηαη ζην αλ είλαη επηηξεπηφο  ν 

φξνο κεηαθχιηζεο ηεο εηδηθήο εηζθνξάο απφ ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα ζηνπο θαηαλαισηέο.  

Αξρηθά, ε απφθαζε ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ 5253/2003
136

, ε νπνία έθξηλε επί ζπιινγηθήο αγσγήο 

ζεψξεζε παξάλνκε ηε ρξήζε ηνπ φξνπ απηνχ κε ην ζθεπηηθφ φηη ηελ ππνρξέσζε  εηδηθήο 

εηζθνξάο επσκίδνληαη κφλν ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα θαη φρη νη θαηαλαισηέο, άξα ν ηξαπεδηθφο 

απηφο φξνο αληίθεηηαη ζην άξζξν 1 παξ. 3 ηνπ λ.128/1975. ε αληίζεζε κε ηελ απφθαζε απηή, ν 

Άξεηνο Πάγνο σο πξνο ηνλ αλαηξεηηθφ έιεγρν
137

 ηεο παξαπάλσ απφθαζεο 5253/2003 ηνπ 

Δθεηείνπ Αζελψλ έθξηλε (ΑΠ 430/2005)
138

 φηη δελ πθίζηαηαη παξαλνκία ηνπ φξνπ
139

 θαζψο κφλε 

ηεο ε δηάηαμε δελ είλαη δπλαηφ λα ζεκειηψζεη αθπξφηεηα ιφγσ αληίζεηεο δηάηαμεο λφκνπ, εθφζνλ 

δελ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο ηνπ άξζξνπ 174 ΑΚ. Τν άξζξν 1 παξ.3 ηνπ λ.128/1975 δελ 

θαζηεξψλεη απαγνξεπηηθφ θαλφλα δηθαίνπ, νξίδεη ηελ επηβνιή εηζθνξάο θαη ηνλ ππφρξεν λα ηελ 

                                                           
134

 ΑΠ 430/2005,ΓΔΔ 2005,ζει.463 
135

  Πηηζηξίθνο,Η., «Γεληθνί ‘Οξνη Σξαπεδηθψλ πκβάζεσλ πεξί εμφδσλ πξνεμφθιεζεο, εμφδσλ ρξεκαηνδφηεζεο θαη 

εηζθνξάο ηνπ Ν.128/1975», ΓΔΔ 2004,ζει.633-640 

 Δηδηθφηεξα γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ηνπ ζηφρνπ απηνχ , ζηηο 19.3.1962 ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ζπλήςε ζχκβαζε κε ηε 

Δζληθή Σξάπεδα , ηελ Ηνληθή, ηελ Λατθή, ηελ Δκπνξηθή πίζηεσο θαη ηελ Σξάπεδα Μεηνρηθνχ Σακείνπ ηξαηνχ κε 

αληηθείκελν ηε δεκηνπξγία ελφο κεραληζκνχ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε επλντθήο ρξεκαηνδφηεζεο. πκθσλήζεθε ε 

δεκηνπξγία θνηλνχ ινγαξηαζκνχ ζηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ,ρξεκαηνδνηνχκελν απφ θάζε ζπκβαιιφκελε ηξάπεδα 

κε ην 5%ηνπ κέζνπ φξνπ ησλ εηεζίσλ πηζηψζεσλ ηεο. Πξνο ελίζρπζε ηνπ ινγαξηαζκνχ απηνχ επηβιήζεθε θαη  ε 

εηδηθή εηζθνξά. 
136

Κνπκάλεο,.«Καηαρξεζηηθνί γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ», ΧξΗΓ2004,ζει.287-288 
137

 ΑΠ 430/2005, ΧξΗΓ 2005,ζει440 
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Γέιιηνο,Γ.,(2013) Γεληθνί Όξνη Σπλαιιαγψλ, Αηνκηθή θαη ζπιινγηθή πξνζηαζία ησλ θαηαλαισηψλ απφ ηελ 

έιιεηςε νπζηαζηηθήο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο, 2
ε
εθδ Αζήλα-Θεζζαινλίθε: Δθδφζεηο 

άθθνπια,ζει.474 
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θαηαβάιεη ρσξίο λα νξίδεη νχηε ηελ ππνρξέσζε, αιιά νχηε  θαη ηελ απαγφξεπζε κεηαθχιηζεο ηνπ. 

Αθφκα θαη απφ ην ξπζκηζηηθφ ζθνπφ ηνπ λφκνπ, δελ πθίζηαηαη απνδνθηκαζία σο πξνο ηε 

ζπκβαηηθή κεηαθχιηζε ηεο  εηζθνξάο, ηδίσο ζε έλα θαζεζηψο ειεχζεξνπ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

επηηνθίνπ απφ ηελ ηξάπεδα. Αιιά θαη αλ ε κεηαθχιηζε ηεο εηζθνξάο απηήο ελφςεη ηνπ άξζξνπ 293 

ΑΚ είρε σο ζπλέπεηα ηελ αχμεζε ηνπ ζπκβαηηθά θαζνξηδφκελνπ επηηνθίνπ, πέξαλ ηνπ 

πξνβιεπφκελνπ αλψηαηνπ νξίνπ θαηά ην πνζνζηφ ηεο εηζθνξάο θαη ηφηε ε απαγφξεπζε δελ ζα 

πξνέθππηε απφ ην λ.128/1975, αιιά απφ ηε δηάηαμε πνπ ζα φξηδε ην αλψηαην φξην επηηνθίνπ. Ζ 

ξπζκηζηηθή ηζρχο ηνπ σο άλσ λφκνπ εμαληιείηαη ζηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ππφρξενπ έλαληη ηνπ 

Γεκνζίνπ, ζην πιαίζην ηεο (θάζεηεο) ζρέζεο Γεκνζίνπ θαη πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ θαη φρη ζηελ 

(νξηδφληηα) ζρέζε πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ θαη θαηαλαισηψλ. Ζ αξρή ηεο ηδησηηθήο απηνλνκίαο 

επηηξέπεη ηελ επηβνιή απηνχ ηνπ φξνπ ζηνπο δαλεηνιήπηεο. Δπνκέλσο, ν φξνο απηφο είλαη λφκηκνο 

θαζψο δελ αληίθεηηαη ζην άξζξν 1 παξ. 3 ηνπ λφκνπ, ν νπνίνο δελ θαζηεξψλεη απαγνξεπηηθφ 

θαλφλα δηθαίνπ θαηά ην άξζξν 174 ΑΚ, νχηε ζε άιινλ απαγνξεπηηθφ θαλφλα δηθαίνπ θαη 

εληάζζεηαη ζην πιαίζην ειεχζεξνπ θαζνξηζκνχ επηηνθίσλ ζηα ζηεγαζηηθά δάλεηα. Άιισζηε, ε 

επίξξηςε ηεο ζρεηηθήο επηβάξπλζεο ζην δαλεηνιήπηε απνηέιεζε απφ ηελ ηζρχ ηνπ λ.128/1975 θαη 

ζπλαιιαθηηθή πξαθηηθή ησλ ηξαπεδψλ ζηελ παγίσζε ηεο νπνίαο ζπληέιεζαλ ζεκαληηθέο ξπζκίζεηο, 

φπσο φηη ην χςνο ηνπ ζπληειεζηή θαζ’ φιν ην ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ θαζηέξσζε ηεο εηζθνξάο 

θιηκαθψζεθε πνζνζηηαία, θαηά ηξφπν πνπ απνζθνπεί ζηελ ειάθξπλζε θαη ηελ απαιιαγή 

νξηζκέλσλ θαηεγνξηψλ δαλεηνιεπηψλ. Δμάιινπ θαη ε ΠΓ 2501/2002 νξίδεη ππνρξέσζε ηεο 

Τξάπεδαο λα ελεκεξψλεη ηνλ πειάηε γηα ηελ επηβνιή εηδηθήο εηζθνξάο. Τν κφλν πιένλ ζέκα πνπ 

ηίζεηαη είλαη ν έιεγρνο σο πξνο ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο, αλ δειαδή γίλεηαη επηβνιή ηνπ φξνπ  κε 

επαξθή ελεκέξσζε, πθίζηαηαη ζαθήλεηα θαη ν φξνο απηφο είλαη νξηζκέλνο. Ωο πξνο ην δήηεκα 

απηφ ν Άξεηνο Πάγνο απνθάζηζε φηη ζην ζρεηηθφ ΓΟ γίλεηαη εηδηθή αλαθνξά γηα ηε ρξέσζε 

ηνπ δαλεηνιήπηε θαη κε ηελ εηζθνξά ηνπ λ. 128/1975 πξνζδηνξηδφκελε ζε πνζνζηφ επί ηνηο 

εθαηφ, επνκέλσο νη απαηήζεηο δηαθάλεηαο θαη ελεκέξσζεο έρνπλ ηθαλνπνηεζεί. 

Σν ίδην ζθεπηηθφ πηνζέηεζαλ θαη νη απνθάζεηο 4285/2017 ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ 

Αζελψλ
140

 ,ε 8628/2018 Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο
141

 θαη ε 179/2018 ηνπ 

Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ Θήβαο, νη νπνίεο έθξηλαλ ηνλ φξν ηεο εηδηθήο εηζθνξάο σο απφιπηα 

δηαθαλή, θαζψο ην πεξηερφκελν ηεο επίδηθεο ζχκβαζεο δαλείνπ ήηαλ απφιπηα ζαθέο θαη νη 

δαλεηνιήπηεο κπνξνχζαλ λα γλσξίζνπλ αθξηβψο ηελ παξνρή θαη πψο απηή πξνθχπηεη. ηελ ίδηα 

θξίζε θαηέιεμε ην Γηθαζηήξην θαη ζηελ απφθαζε 5132/2017 ηνπ Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ 

Θεζζαινλίθεο
142

 ε νπνία ελέθξηλε ηελ εγθπξφηεηα ηνπ φξνπ σο δηαθαλή, θαζψο πθίζηαηαη 
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 Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ 
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 Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ 
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 Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ 
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εηδηθή αλαθνξά ζηε ρξέσζε ηνπ δαλεηνιήπηε, εθφζνλ ε εηζθνξά πξνζδηνξίδεηαη ζε πνζνζηφ επί 

ηνηο εθαηφ, είλαη απφιπηα δηαθαλήο θαη δελ ζπληξέρεη ιφγνο απαγφξεπζεο ηεο ξήηξαο. Ωο πξνο 

ηελ εγθπξφηεηα ηεο εηδηθήο εηζθνξάο ηάζζνληαη θαη νη απφθαζεηο 159/2017 ηνπ Μνλνκεινχο 

Πξσηνδηθείνπ Λάξηζαο
143

θαη 15/2018 ΔθΛάξηζαο
144

, νη νπνίεο εμεηάδνληαο αλαθνπή γηα ηελ 

αθχξσζε δηαηαγήο πιεξσκήο ππνγξάκκηζαλ ηελ αξρή ηεο ηδησηηθήο απηνλνκίαο σο έξεηζκα ηεο 

κεηαθχιηζεο ηεο εηδηθήο εηζθνξάο, ε νπνία είλαη δηαθαλήο, θαζψο δελ πθίζηαηαη κε ηξφπν 

θεθαιπκκέλν.  

Αληίζεηα, κέξνο ηεο λνκνινγίαο ζεσξεί παξάλνκν ηνλ φξν θαη άθπξν απφ ην πξίζκα ηεο αξρήο 

ηεο δηαθάλεηαο. Τηνζεηψληαο ην ζθεπηηθφ ηεο απφθαζεο 5253/2003 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ, ε 

απφθαζε 8/2018 ηνπ Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ Λακίαο
145

έθξηλε ηε κεηαθχιηζε ηεο εηδηθήο 

εηζθνξάο σο αδηαθαλή θαη παξάλνκε. Ζ παξαλνκία ηεο έγθεηηαη ζηελ ππνρξέσζε ησλ 

πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ λα θαιχςνπλ ηελ εηζθνξά θαη φρη νη θαηαλαισηέο. Γελ κπνξεί λα γίλεη 

ιφγνο γηα αλαδνρή ρξένπο αθνχ απαηηείηαη ζχκβαζε δαλεηζηή (Σξάπεδα ηεο Διιάδνο) θαη 

ηξίηνπ, αιιά κφλν γηα απιή ππφζρεζε ειεπζέξσζεο, ε νπνία εθφζνλ δελ πξνβιέπεηαη ε αηηία 

επίδνζεο σο πξνο ηε ζπγθεθξηκέλε παξνρή σο αηηηψδεο ζχκβαζε, είλαη άθπξε. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί θαη ε αηηηνινγία ηεο απφθαζεο 10/2017 Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ Λακίαο
146

, ε 

νπνία αλ θαη έθξηλε επί ηεο κεηαθχιηζεο ηεο εηζθνξάο ζε αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ, σζηφζν 

επηζήκαηλε φηη ε εηδηθή εηζθνξά είλαη επίζεο, αδηαθαλήο φξνο θαζψο δελ δίλεηαη ζηνπο 

θαηαλαισηέο ε επθαηξία λα γλσξίδνπλ ηελ αηηία απαιιαγήο ηεο ηξάπεδαο απφ απηή ηελ εηζθνξά. 

Ζ εηδηθή εηζθνξά σο δεκνζηννηθνλνκηθφ βάξνο  δεκηνπξγεί πεπιαλεκέλε αληίιεςε ζηνπο 

θαηαλαισηέο θαζψο δελ γλσξίδνπλ  κε ζαθήλεηα ηνπο ιφγνπο γέλλεζεο ηεο, έρνληαο ιάβεη 

ππφςε φηη ηέηνηεο επηβαξχλζεηο σο θνξνινγηθέο, πξνέξρνληαη απφ ηππηθφ λφκν θαη φρη ζχκβαζε 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 78 ηνπ πληάγκαηνο. Άξα, πθίζηαηαη ανξηζηία παξνρήο θαη γηα ην ιφγν 

απηφ ν φξνο εκπίπηεη ζηελ πεξίπησζε ηα’ ηνπ άξζξνπ 2 παξ.7, είλαη αδηαθαλήο θαη επνκέλσο 

θαηαρξεζηηθφο. Ζ ππνρξέσζε ησλ ρξεκαηνπηζησηηθψλ ηδξπκάησλ λα ελεκεξψλνπλ ηνπο 

θαηαλαισηέο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή εμφδσλ θαη εηζθνξψλ εηο βάξνο ηνπο ηνλίδεηαη θαη ζηελ 

απφθαζε ηνπ ΓΔΔ C- 143/13 Bogdan Matei, Ioana Ofelia Matei θαηά SC Volksbank România 

SA φπνπ πθίζηαην ζηνλ θαηαλαισηή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, πξνκήζεηα θηλδχλνπ γηα 

ηπρφλ κε απνπιεξσκή ηνπ δαλείνπ. Σν Γηθαζηήξην έθξηλε φηη ε αλάγθε επηβνιήο πξνκήζεηαο 

θηλδχλνπ δελ αηηηνινγείηαη απφ ην πηζησηηθφ ίδξπκα, θαζψο ε ζχζηαζε ππνζήθεο ηθαλνπνηεί 

αθξηβψο ηνλ ίδην ζθνπφ, κε απνηέιεζκα ε πξνκήζεηα θηλδχλνπ λα θαζίζηαηαη κηα αλαηηηνιφγεηε 

επηβάξπλζε γηα ηνλ θαηαλαισηή. 
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πκπεξαζκαηηθά, ν φξνο απηφο ηεο κεηαθχιηζεο ηεο εηζθνξάο έρεη δηράζεη ηε λνκνινγία
147

 σο 

πξνο ηε λνκηκφηεηα ηνπ θαη σο πξνο ηε δηαθάλεηα ηνπ. Τπφ ην πξίζκα ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, 

πνπ ελδηαθέξεη πεξηζζφηεξν ηε κειέηε απηή, ε αξενπαγηηηθή λνκνινγία ηνλ ζεψξεζε απφιπηα 

δηαθαλή  ιφγσ ηνπ εηδηθά πξνζδηνξηζκέλνπ πνζνζηνχ θαη νη πεξηζζφηεξεο απνθάζεηο ηάζζνληαη 

ππέξ απηήο. Ωζηφζν, ε αηηηνινγία ησλ απνθάζεσλ πνπ ηνλ ζεσξνχλ σο αδηαθαλή πξνθαινχλ 

ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ, θαζψο φλησο ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα αλαθέξνληαη ζε εηδηθφ πνζνζηφ 

ππνινγηζκνχ, αιιά δελ εμεγνχλ ζηνλ θαηαλαισηή ηελ αηηία ηεο εηδηθήο απηήο εηζθνξάο, κε 

απνηέιεζκα λα πθίζηαηαη απξνζδφθεηε ανξηζηία παξνρήο, άξα θαη ζεκαληηθή αδηαθάλεηα πνπ 

επηβαξχλεη ηνλ αδχλακν αληηζπκβαιιφκελν. Ζ απιή αλαθνξά ελφο πνζνζηνχ νξίδεη ηνλ ηξφπν 

ππνινγηζκνχ ηεο παξνρήο, αιιά ε έιιεηςε αλαθνξάο ηνπ ιφγνπ γηα ηνλ νπνίν κεηαθπιίεηαη ε 

εηζθνξά απηή ζηνπο θαηαλαισηέο δηαθξίλεη έλαλ θεθαιπκκέλν ηξφπν δξάζεο ησλ ηξαπεδψλ, νη 

νπνίεο παξά ην γεγνλφο φηη δηαζέηνπλ κεγαιχηεξε θεθαιαηαθή επάξθεηα απφ έλαλ απιφ 

θαηαλαισηή, σζηφζν επηξξίπηνπλ ζε απηφλ ην βάξνο απνπιεξσκήο ρσξίο κάιηζηα λα 

δηθαηνινγνχλ θαη ην ιφγν ηεο κεηαθχιηζεο απηήο. Καηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, δελ πξέπεη λα 

ζεσξείηαη επηηξεπηφ θαηά ηα ζπλαιιαθηηθά ήζε θαη ππφ ην θσο ησλ Οδεγηψλ 93/13/ΔΟΚ θαη 

2014/17/ΔΔ πνπ ζέηνπλ ζηελ επηθάλεηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή, λα κεηαθπιίνληαη βάξε 

ησλ ηξαπεδψλ ζηνπο θαηαλαισηέο, εθφζνλ θαηά ηε βνχιεζε ηνπ λνκνζέηε σο ππφρξενη είραλ 

ζεσξεζεί ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα. Με ηελ πξφθαζε ηεο δηαθάλεηαο ηνπ φξνπ ιφγσ ηνπ εηδηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ ηνπ επηηνθίνπ, ζην κέιινλ είλαη πηζαλφλ θαη άιια βάξε ησλ Σξαπεδψλ λα 

κεηαθπιίνληαη ζηνπο θαηαλαισηέο αδηθαηνιφγεηα, ψζηε λα ειαθξχλεηαη απφ ππνρξεψζεηο ην 

πηζησηηθφ ίδξπκα, αιιά λα επηβαξχλεηαη ν θαηαλαισηήο.  

Γ4. Ζ θαηαβνιή απνδεκίσζεο ζε πεξίπησζε πξφσξεο εμφθιεζεο ηνπ δαλείνπ. 

Οη ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ είλαη δηαξθείο ζπκβάζεηο κε ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ ζεκείν 

ιήμεο
148

. ην πιαίζην ησλ ζπκβάζεσλ απηψλ, ε ηξάπεδα κε ηε κνξθή ΓΟ παξέρεη ζηνλ 

δαλεηνιήπηε ην δηθαίσκα λα εμνθιήζεη ηελ νθεηιή ηνπ πξηλ ηε ζπγθεθξηκέλε εκεξνκελία ιήμεο 

ηεο ζχκβαζεο, αιιά κε κία πξφζζεηε επηβάξπλζε
149

, ε νπνία ζχκθσλα κε ηελ ηξαπεδηθή 

πξαθηηθή είλαη ηεο ηάμεσο ηνπ 2.5% επί ηνπ πνζνχ πνπ επηζηξέθεηαη πξφσξα. Ζ ηξάπεδα 
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 εκαληηθέο απνθάζεηο, νη νπνίεο εμεηάδνπλ ηνλ ηξαπεδηθφ απηφ φξν είλαη ε 10/2012 ΜΠξΥίνπ (Σ.Ν.Π 

ΗΟΚΡΑΣΖ), 32/2017 ΜΠξΒέξνηαο (Σ.Ν.Π ΝΟΜΟ) 
148

 Μαξίλνο,Μ.Θ θαη Βεληέξεο,Ηαθ.,«Ζ πνηλή γηα ηελ πξφσξε εμφθιεζε ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ-Ζ θχζε,ν 

ππνινγηζκφο θαη ν έιεγρνο απηήο ππφ ην πξίζκα ηνπ Ν.2251/1994», ΧξΗΓ 2005,ζε.459-467 
149

  Ωο πξνο ην ραξαθηεξηζκφ ηεο επηβάξπλζεο απηή έρνπλ ηεζεί αξθεηέο απφςεηο ζηε ζεσξία. Έλα κέξνο ηεο 

ζεσξεί ηελ παξνρή απηή σο πνηληθή ξήηξα ή σο θφζηνο γηα ηελ επαλαηνπνζέηεζε ησλ θεθαιαίσλ (βι. Κνπκάλεο, 

«Καηαρξεζηηθνί γεληθνί φξνη ζπλαιιαγψλ ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ»,ΧξΗΓ 2004,ζει 287) ελψ πνιινί ηελ 

ραξαθηεξίδνπλ σο απνδεκίσζε ιφγσ απψιεηαο ηφθσλ ή απνδεκίσζε ιφγσ έθηαθηεο θαηαγγειίαο ( βι. 

Βεληέξεο,Ηαθ., « Ο έιεγρνο ΓΟ ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ πνπ πξνβιέπεη ην δηθαίσκα θαη ηηο ζπλέπεηεο εμφθιεζεο πξηλ 

ηε ζπκθσλεκέλε ιήμε ηνπ δαλείνπ». ΧξΗΓ2004,ζει.470-480) θαη ηέινο σο δηαθπγφλ θέξδνο( Μεληήο,Γεληθνί Όξνη 

πλαιιαγψλ ζε θαηαλαισηηθέο θαη εκπνξηθέο ζπκβάζεηο,ζει. 118.) 
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επηθαιείηαη ηελ πξφζζεηε απηή παξνρή σο αληηζηάζκηζκα σο πξνο ηε δεκία πνπ πθίζηαηαη ε 

ίδηα ιφγσ ηεο πξφσξεο εμφθιεζεο ηνπ δαλείνπ.  

Αξρηθά, γηα ηελ θαιχηεξε εμέηαζε ηνπ φξνπ αμίδεη λα ζεκεησζεί ε δηαθνξά ησλ δχν επηηνθίσλ 

ζηαζεξνχ θαη θπκαηλφκελνπ. ηελ πεξίπησζε ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ, βάζεη ηνπ νπνίνπ 

θαηαβάιινληαη νη ηφθνη, ν δαλεηνιήπηεο αθνινπζεί  ηηο δηαθπκάλζεηο ηεο ρξεκαηαγνξάο 
150

, 

βξίζθεηαη ζε άκεζε ζπλάξηεζε κε αζηάζκεηνπο παξάγνληεο κε ηνπο νπνίνπο δηακνξθψλεηαη ην 

επηηφθην, φπσο ν πιεζσξηζκφο, ην θφζηνο ρξεκαηνδφηεζεο ησλ ηξαπεδψλ απφ ηηο αγνξέο θαη ε 

πνξεία ηεο δηεζλνχο αγνξάο. Λφγσ ηεο ζπλερνχο κεηαβνιήο ησλ ζπλζεθψλ, ν δαλεηνιήπηεο 

πξνζδνθά ηε βειηίσζε ησλ δηαθφξσλ παξακέηξσλ ηεο ρξεκαηαγνξάο θαη λα κεησζεί ην 

αλάινγν πνζφ επηηνθίνπ. ε αληίζεζε κε ην θπκαηλφκελν επηηφθην, ην ζηαζεξφ επηηφθην δελ 

κεηαβάιιεηαη, είλαη νξηζηηθφ κε απνηέιεζκα ε παξνρή ηνπ δαλεηνιήπηε λα είλαη ζπγθεθξηκέλε 

θαη θαζνξηζκέλε. Ζ πξνβιεκαηηθή απηήο ηεο ελφηεηαο αλαθέξεηαη ζην αλ  φλησο  πθίζηαηαη 

δεκία ηεο ηξάπεδαο ιφγσ πξφσξεο εμφθιεζεο κε βαζηθή παξάκεηξν ην θάζε επηηφθην θαη αλ 

επνκέλσο, ηεξείηαη ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο ζηελ επηβνιή απηνχ ηνπ ΓΟ. 

Ζ πξψηε απφθαζε ε νπνία έθξηλε επί αηνκηθήο αγσγήο ζηελ πεξίπησζε ζηαζεξνχ επηηνθίνπ 

είλαη ε απφθαζε 3110/2005 ηνπ Δηξελνδηθείνπ Αζελψλ
151

, ζχκθσλα κε ηελ νπνία είλαη εχινγν 

ζε πεξίπησζε κνλνκεξνχο θαηαγγειίαο απφ πιεπξάο πειάηε ηεο ζχκβαζεο δαλείνπ πξν ηνπ 

ζπκθσλεκέλνπ ρξφλνπ θαη ρσξίο εηδνπνίεζε επιφγνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο, λα πξνθαιείηαη 

δεκία ζηελ Τξάπεδα απφ ηε κνλνκεξή αλαηξνπή ηεο ζπκθσλεκέλεο επέλδπζεο ηεο θαη είλαη 

λφκηκν ην δηθαίσκα ηεο λα απαηηεί απφ ηνλ πειάηε ηεο απνδεκίσζε γηα ηε δεκία πνπ πθίζηαηαη 

απφ ην θφζηνο επαλαηνπνζέηεζεο ησλ ρξεκάησλ θαη ηε δηαθνξά επηηνθίσλ. ην ίδην ζθεπηηθφ 

θηλήζεθε θη ε απφθαζε ηεο ΟιΑΠ 15/2007
152,

 ε νπνία έθξηλε ζην πιαίζην αηνκηθήο αγσγήο φηη 

είλαη απφιπηα δηαθαλήο θαη έγθπξνο  ν φξνο, θαζψο  είλαη ζαθήο ,νξηζκέλνο θαη εληφο ησλ 

νξίσλ πνπ επηβάιιεη ε θαιή πίζηε ,ηα ζπλαιιαθηηθά ήζε θαη ν θνηλσληθφο θαη νηθνλνκηθφο 

ζθνπφο ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο δαλείζηξηαο ηξάπεδαο λα απνδεκησζεί ιφγσ ησλ ηφθσλ πνπ ζα 

απσιέζεη ιφγσ ηεο πξφσξεο απφδνζεο ηνπ δαλείνπ. Μάιηζηα, ν ππνινγηζκφο ηνπ πνζνχ 

πξνεμφθιεζεο  γίλεηαη αληηθεηκεληθά, δίθαηα θαη κε καζεκαηηθέο αξρέο.
153
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  Μαξίλνο, Μ.Θ θαη  Βεληέξεο,Ηαθ.,φ.π,ζει.462 
151

 Απφθαζε ΔηξΑζ 3110/2005,ΔΔκπΓ 2006,ζει93 
152

 Σελ νπνία παξέπεκςε ε ΑΠ 1495/2006 
153

 Αμίδεη λα ζεκεησζεί ε άπνςε ηεο κεηνςεθίαο ζηελ απφθαζε ΟιΑΠ 15/2007,  ζχκθσλα κε ηελ νπνία ζεσξείηαη 

αδηαθαλήο θαη ζπλεπψο θαηαρξεζηηθφο ν φξνο ζχκθσλα κε ηνλ νπνίν ε ηξάπεδα δελ ππνρξενχηαη λα επηθαιεζηεί 

θαη λα απνδείμεη ηε δεκία πνπ ππέζηε θαη επνκέλσο, ππάγεηαη ν φξνο απηφο ζηελ πεξίπησζε ιβ’ ηεο παξ.7 ηνπ 

άξζξνπ 2. Ζ ηξάπεδα αθφκα θαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ πξέπεη λα απνδεηθλχεη αλ φλησο ππέζηε 

δεκία απφ ηε ζπγθεθξηκέλε πξφσξε εμφθιεζε, θαζψο ππάξρεη πηζαλφηεηα ε ίδηα άκεζα λα πξνβαίλεη ζε έληνθν 

δαλεηζκφ ζε άιινλ πειάηεο ηεο θαη λα κελ δεκηψλεηαη απφ ηνπο ρακέλνπο ηφθνπο ηνπ θαηαβιεζέληνο θεθαιαίνπ, 

αιιά αληίζεηα λα έρεη θέξδνο.- ΟιΑΠ 15/2007,ΔπηζθΔΓ 2007,ζει.1094-1104 
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 Όηαλ ην επηηφθην είλαη ζηαζεξφ, ε ηξάπεδα έρεη ππνινγίζεη ην θέξδνο απφ ηνπο ηφθνπο, ηνπο 

νπνίνπο ζα ιάβεη θαηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Σν θέξδνο ηεο απηφ είλαη νξηζκέλν εθ ησλ 

πξνηέξσλ. Με ηελ πξφσξε εμφθιεζε ε ηξάπεδα δεκηψλεηαη, θαζψο ράλεη κειινληηθνχο ηφθνπο. 

Ζ δεκία ηεο είλαη ζαθήο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλε γη απηφ θαη είλαη απφιπηα ζεκηηφ λα 

θαιπθζεί απφ ην δαλεηνιήπηε. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ν λ. 4438/2016 ζην άξζξν 24 παξ.2 

πξνβιέπεη ξεηά ζηελ πεξίπησζε ηνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ δηθαίσκα εχινγεο θαη αληηθεηκεληθά 

αηηηνινγεκέλεο απνδεκίσζεο ηεο ηξάπεδαο ιφγσ επαλαηνπνζέηεζεο ηνπ θεθαιαίνπ, ρσξίο λα 

γίλεηαη ππέξβαζε  ηνπ πνζνχ ησλ ηφθσλ πνπ ζα θαηέβαιε ν θαηαλαισηήο αλ ζπλέρηδε νκαιά ε 

ζχκβαζε. ην ίδην ζθεπηηθφ έθξηλε θαη ε απφθαζε ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ 6547/2009
154

 

θαηαιήγνληαο ζηελ εγθπξφηεηα ηνπ φξνπ.  

ε αληίζεζε κε ην ζηαζεξφ επηηφθην, ε λνκνινγία ζηελ πεξίπησζε ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ 

ηάζζεηαη θαηά ηεο εγθπξφηεηαο ηνπ φξνπ ιφγσ ηεο αδηαθάλεηαο ηνπ. Αλαιπηηθφηεξα, ε 

απφθαζε 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ ε νπνία σο πξνο ηνλ ππφ θξίζε  φξν είλαη ζχκθσλε κε 

ηελ απφθαζε 5253/2003
155

 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ ηελ νπνία εμέηαζε αλαηξεηηθά, έθξηλε επί 

ζπιινγηθήο αγσγήο αδηαθαλή ην φξν θαηαβνιήο απνδεκίσζεο ζε πεξίπησζε πξφσξεο 

εμφθιεζεο θαζψο εκπίπηεη ζηελ per se θαηαρξεζηηθή ξήηξα ηεο πεξίπησζεο ηα’ ηεο παξ.7 ηνπ 

άξζξνπ 2 ιφγσ ανξηζηίαο. πγθεθξηκέλα, κε ηε δηαηχπσζε ηνπ φξνπ δελ πξνζδηνξίδεηαη βάζεη 

εηδηθψλ θξηηεξίσλ ην πνζφ ηεο απνδεκίσζεο ζηνλ θαηαλαισηή, γηα  πνην ιφγν απαηηείηαη 

απνδεκίσζε, θαη γηαηί ηξνπνπνηείηαη κνλνκεξψο ην επηηφθην απφ θπκαηλφκελν πνπ είραλ 

ζπκθσλήζεη ηα κέξε ζε ζηαζεξφ. Ζ αζηάζεηα ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ νδεγεί θαη ζε 

έιιεηςε πξνβιεςηκφηεηαο απφ ηελ πιεπξά ηεο ηξάπεδαο ησλ πηζαλψλ θεξδψλ ηεο, θαζψο θαη ε 

ίδηα, φπσο θαη ν θαηαλαισηήο εμαξηψληαη απφ ηελ πνξεία ηεο αγνξάο, κε απνηέιεζκα ζε 

πεξίπησζε πνπ εμνθιεί πξφσξα ν θαηαλαισηήο λα ακθηζβεηείηαη ε δεκία ηεο ηξάπεδαο. 

Γηαθξίλεηαη, επνκέλσο, ε πξφζεζε ηεο ηξάπεδαο λα απνθηήζεη επθαηξηαθφ θέξδνο, εθφζνλ 

παξφιν πνπ είραλ ζπκθσλήζεη ηα κέξε φηη ην επηηφθην ζα δηακνξθψλεηαη θαηά ηηο ζπλζήθεο ηεο 

αγνξάο, ε ηξάπεδα δεηά απφ ην δαλεηνιήπηε κία ζηαζεξή παξνρή, αλεμάξηεηε ησλ νηθνλνκηθψλ 
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 ΔθΑζ 6547/2009,ΓΔΔ 2010,ζει 450-451 
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 Αληίζεηνο κε ηελ απφθαζε απηή είλαη ν θ.Κνπκάλεο νπνίνο ηζρπξίδεηαη ζηε κειέηε ηνπ «Καηαρξεζηηθνί γεληθνί 

φξνη ζπλαιιαγψλ ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ» ΥξΗΓ2004 ζει286-287, φηη ην πνζφ πνπ πξφθεηηαη λα θαηαβιεζεί ζηελ 

πεξίπησζε ηεο πξνεμφθιεζεο δελ είλαη εμαξρήο νξηζκέλν αθνχ νξίδεηαη ζε 2,5%  επί ηνπ θεθαιαίνπ ηνπ δαλείνπ 

πνπ θαηαβάιιεηαη πξφσξα, είλαη φκσο νξηζηφ, αθνχ ζα ππνινγηζηεί κε θξηηήξηα ζαθψο πξνζδηνξηζκέλα απφ ηε 

ζχκβαζε. Δπίζεο, ραξαθηεξίδνληαο ηελ επηβάξπλζε απηή σο πνηληθή ξήηξα ζεσξεί φηη δελ πθίζηαηαη ιφγνο 

απφδεημεο ηεο χπαξμεο δεκίαο, θαζψο απηή είλαη ε ιεηηνπξγία ηεο πνηληθήο ξήηξαο, ε ππφζρεζε ηνπ νθεηιέηεο ηεο 

θχξηαο ελνρήο ζηνλ δαλεηζηή φηη ζα θαηαβάιιεη σο πνηλή άιιε παξνρή ,εθφζνλ δελ ηεξεζεί ε ζπκθσλία. ηελ ίδηα 

θξίζε θαηαιήγεη θαη ν θ.Πηηζηξίθνο ζηε κειέηε ηνπ «Γεληθνί Όξνη Σξαπεδηθψλ πκβάζεσλ πεξί εμφδσλ 

πξνεμφθιεζεο, εμφδσλ ρξεκαηνδφηεζεο θαη εηζθνξάο ηνπ Ν.128/1975»,ΓΔΔ 2004,ζει.634, 635φπνπ ζεσξεί φηη 

δελ εθαξκφδεηαη ε πεξίπησζε ηα ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 γηα ην ιφγν φηη ηα έμνδα πξνεμφθιεζεο δελ απνηεινχλ 

ηίκεκα-αληάιιαγκα ηεο παξαρσξήζεσο ρξήζεο ηνπ θεθαιαίνπ θαη δελ έρνπλ εμάξηεζε κε ηελ θχξηα παξνρή ηεο 

ηξάπεδαο ,ψζηε λα ππάγνληαη ζηελ αλσηέξσ δηάηαμε. Πεξαηηέξσ, ηα ραξαθηεξίδεη εμίζνπ σο πνηληθή ξήηξα θαη ε 

ρξήζε ηνπ φξνπ απνδεκίσζε δελ πξέπεη λα παξαζχξεη ζε αληίζεην απνηέιεζκα. 
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ζπγθπξηψλ, δηαςεχδνληαο έηζη ηηο πξνζδνθίεο ηνπ.  Σελ θξίζε απηή πηνζέηεζε θαη ε Ε1-

798/2008 απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Αλάπηπμεο (πεξ.δ’), ε νπνία αλαθέξεηαη ζε γεληθνχο φξνπο 

ζπλαιιαγψλ, νη νπνίνη έρνπλ θξηζεί λνκνινγηαθά σο θαηαρξεζηηθνί θαη γηα ην ιφγν απηφ 

απαγνξεχεηαη ε ρξήζε απηψλ. ηνπο θαηαρξεζηηθνχο απηνχο φξνπο πεξηιακβάλεηαη θαη ε 

απνδεκίσζε ζηελ πεξίπησζε πξφσξεο απνπιεξσκήο δαλείνπ κε  θπκαηλφκελν επηηφθην. Δπίζεο, 

ιφγσ ηεο έιιεηςεο ππνρξέσζεο απφ ηελ πιεπξά ηεο ηξάπεδαο λα απνδεηθλχεη ηε δεκία πνπ ε 

ίδηα επηθαιείηαη φηη πθίζηαηαη, ν φξνο απηφο ππάγεηαη θαη ζηελ πεξίπησζε ιβ’ ηεο παξαγξάθνπ 

7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994,ζχκθσλα κε ηελ νπνία  θαηαρξεζηηθνί είλαη νη φξνη πνπ 

πξνβιέπνπλ ηελ θαηαβνιή απνδεκίσζεο ζηνλ πξνκεζεπηή, ρσξίο απηφο λα ππνρξενχηαη λα 

επηθαιεζηεί θαη λα απνδείμεη ηε δεκία πνπ ππέζηε. 

Σν ίδην ζθεπηηθφ αθνινχζεζαλ θαη νη απνθάζεηο ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ 

685/2016
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 θαη 216/2014
157

, ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο ζπλάγεηαη φηη ν ελ ιφγσ φξνο εκθαλίδεη 

ανξηζηία, εθφζνλ επηηξέπεη ζηελ πξνκεζεχηξηα Τξάπεδα λα εηζπξάηηεη απνδεκίσζε, ρσξίο, 

σζηφζν, λα εμεηδηθεχεηαη ζε ηη επαθξηβψο ζπλίζηαηαη θαη πψο πξνθχπηεη ην αλσηέξσ αηηνχκελν 

απφ ηελ πξνκεζεχηξηα Τξάπεδα πνζφ ηνπ 2,5% επί ηνπ πξνθαηαβαιινκέλνπ πνζνχ ηνπ δαλείνπ 

πνπ νξίδεηαη σο απνδεκίσζε. Οχηε απνζαθελίδεηαη αλ ην πνζφ αθνξά αληίηηκν - αληακνηβή γηα 

παξνρή ηεο ηξάπεδαο ή αλ αθνξά απνθαηάζηαζε δεκίαο πνπ έρεη ππνζηεί θαη ζηελ ηειεπηαία απηή 

πεξίπησζε δελ εμεηδηθεχεηαη κε πνην ηξφπν πξνθαιείηαη δεκία ζηελ Τξάπεδα ζε πεξίπησζε 

πξφσξεο πξνεμφθιεζεο ηνπ δαλείνπ απφ ην δαλεηνιήπηε θαη κε πνηά εχινγα θαη ζπγθεθξηκέλα 

θξηηήξηα ε ελ ιφγσ πξνθιεζείζα δεκία αλέξρεηαη ζην ζπγθεθξηκέλν πνζφ ηνπ 2,5% επί ηνπ 

εθάζηνηε πνζνχ ηνπ δαλείνπ, ιακβαλνκέλνπ ππφςε θπξίσο ηνπ φηη ηα ρξήκαηα πνπ απνθηά ε 

ελαγφκελε Τξάπεδα απφ ηελ πξφσξε πξνεμφθιεζε ηνπ δαλείνπ ηα ρξεζηκνπνηεί θαη ηα 

εθκεηαιιεχεηαη άκεζα γηα ηε ρνξήγεζε άιισλ δαλείσλ. 

ηελ πεξίπησζε ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ, ν δαλεηνιήπηεο δελ έρεη ζηαζεξή θαη νξηζκέλε 

ππνρξέσζε φπσο ζην ζηαζεξφ επηηφθην, επνκέλσο ε ηξάπεδα βξίζθεηαη ζηελ ίδηα «αζηαζή»
158

 

ζπλαιιαθηηθή ζέζε κε ηνλ δαλεηνιήπηε θαη πξνζδνθά  ηελ αχμεζε αζηάζκεησλ παξαγφλησλ 

ηεο ρξεκαηαγνξάο, άξα θαη ηελ αχμεζε ηνπ επηηνθίνπ. Δθφζνλ πθίζηαηαη απηή ε αζηάζεηα, ε 

ηξάπεδα δελ κπνξεί λα ηζρπξίδεηαη δεκίεο απφ ηελ πξφσξε εμφθιεζε. Ζ κφλε δεκία πνπ κπνξεί 

λα επηθαιεζηεί, είλαη ε δεκία ιφγσ θαζπζηέξεζεο απφ ηελ επαλαηνπνζέηεζε ηνπ θεθαιαίνπ, 

αιιά αθφκα θαη απηή είλαη απίζαλε, θαζψο νη ηξάπεδεο ιφγσ ηεο έληνλεο ζπλαιιαθηηθήο ηνπο 

δξάζεο αμηνπνηνχλ πνιχ εχθνια ηα θεθάιαηα πνπ δηαζέηνπλ. ε αληίζεζε, ζα κπνξνχζε λα 

πηζαλνινγεζεί θαη απνθφκηζε ηδηαίηεξνπ θέξδνπο απφ ηελ πιεπξά ηεο ηξάπεδαο ιφγσ ηεο 
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απνθπγήο ιεηηνπξγηθνχ θφζηνπο
159

 θαζψο πιένλ δελ παξαθνινπζνχλ ηελ πνξεία ηνπ δαλείνπ, 

αιιά θαη ιφγσ απνθπγήο πηζησηηθνχ θηλδχλνπ. Δίλαη πηζαλφ ε ηξάπεδα αλ δψζεη ην θεθάιαην 

πνπ έρεη εμνθιεζεί ζε άιινλ δαλεηνιήπηε λα απνθηήζεη ηνπο κειινληηθνχο ηφθνπο επί δχν 

θνξέο, αθελφο ιφγσ απνδεκίσζεο απφ ηνλ πξψην δαλεηνιήπηε θαη αθεηέξνπ απφ ηνλ δεχηεξν 

ζηελ απνπιεξσκή ηνπ δαλείνπ. Άξα είλαη αφξηζηε ε έλλνηα ηε δεκίαο πνπ ηζρπξίδνληαη ηα 

πηζησηηθά ηδξχκαηα, φπσο αθξηβψο  ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο πνπ απαηηνχλ θαη 

ε αηηία απηήο. Δθηφο απφ ηελ πεξίπησζε ηα ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2, ν φξνο απηφο εκπίπηεη ζηελ 

πεξίπησζε ε’ ηεο per se θαηαρξεζηηθήο ξήηξαο ζχκθσλα κε ηελ νπνία απαγνξεχεηαη ε 

κνλνκεξήο ηξνπνπνίεζε απφ ηελ ηξάπεδα ηεο παξνρήο ηνπ θαηαλαισηή, ρσξίο εηδηθφ θαη 

ζπνπδαίν ιφγν πνπ λα αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε. Ο θαηαλαισηήο πηζηεχεη δηθαηνινγεκέλα φηη 

ην επηηφθην ζα θξίλεηαη βάζεη αζηάζκεησλ παξαγφλησλ. Με ηε ρξήζε ηνπ ζηαζεξνχ πνζνζηνχ 

2.5% επί ηνπ επηζηξεθφκελνπ θεθαιαίνπ δηαςεχδνληαη νη πξνζδνθίεο ηνπ θαη αηθληδηάδεηαη 

θαζψο ε παξνρή ηνπ ηξνπνπνηείηαη κνλνκεξψο ρσξίο εηδηθφ θαη ζπνπδαίν ιφγν πνπ λα 

αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε. Πιένλ ε παξνρή ηνπ δελ θπκαίλεηαη , αιιά ζηαζεξνπνηείηαη. 

Σέινο, ε ηξάπεδα κε πξνδηαηππσκέλν φξν δεηά ην πνζφ ησλ απσιεηψλ ηεο πξηλ απηέο 

πξνθχςνπλ. Ο ππνινγηζκφ απηήο ηεο δεκίαο γίλεηαη λα επηηεπρζεί κφλν απφ ηα πηζησηηθά 

ηδξχκαηα, ηα νπνία έρνπλ ζεκαληηθή ρξεκαηννηθνλνκηθή γλψζε ησλ παξαγφλησλ ηεο αγνξάο 

θαη κπνξνχλ λα ππνινγίζνπλ ηε δεκία θξίλνληαο ην πεξηζψξην θέξδνπο ηνπο, ην θφζηνο 

ρξήκαηνο θαη ηε δπλαηφηεηα επαλαηνπνζέηεζεο ηνπ θεθαιαίνπ ηνπο. Γελ εκπίπηνπλ ηα ζηνηρεία 

απηά ζηε ζθαίξα ηνπ θαηαλαισηή, ν νπνίνο είλαη αδχλακνο σο πξνο ζηε γλψζε ηέηνησλ εηδηθψλ 

ζεκάησλ. Παξφια απηά, ν ίδηνο γηα λα απνδείμεη ηνπο ηζρπξηζκνχο ηνπ ζρεηηθά κε ηελ έιιεηςε 

δεκίαο ηεο ηξάπεδαο ζε έλαλ πηζαλφ δηθαζηηθφ αγψλα νθείιεη λα ηα γλσξίδεη. Γηα ην ιφγν απηφ 

γίλεηαη κεηαθχιηζε ηνπ βάξνπο απφδεημεο εηο βάξνο ηνπ θαηαλαισηή κε απνηέιεζκα λα θξίλεηαη 

ν φξνο θαηαρξεζηηθφο θαζψο εκπίπηεη ζηελ πεξίπησζε θδ’ηεο παξ. 7 ηνπ άξζξνπ 2  ηνπ 

λ.2251/1994 θαη παξάιιεια κε ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2 δηαηαξάζζεη ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία 

ησλ κεξψλ.   

Δλ θαηαθιείδη, ε δηάθξηζε ηνπ επηηνθίνπ ζηε ζηεγαζηηθή ζχκβαζε είλαη θαη ε παξάκεηξνο γηα ην 

αλ ν φξνο είλαη αδηαθαλήο, άξα θαη θαηαρξεζηηθφο ή φρη. Ζ αζηάζεηα ηνπ θπκαηλφκελνπ 

επηηνθίνπ νδεγεί ζε ανξηζηία ηεο δεκίαο σο πξνο ηελ αηηία θαη ην πεξηερφκελν απηήο, αιιά θαη 

ζηνλ αηθληδηαζκφ ηνπ θαηαλαισηή, ελψ ε χπαξμε ηνπ αλακελφκελνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ 

θαηαιήγεη ζε πξαγκαηηθή δεκία ηεο ηξάπεδαο θαη φρη επθαηξηαθφ θέξδνο. Σν δηθαίσκα 

πξνεμφθιεζεο εληνπίδεηαη θαη ζηνλ Αζηηθφ Κψδηθα ζην άξζξν 324 ΑΚ δίλνληαο ην δηθαίσκα  

πξνεμφθιεζεο ζηνλ δαλεηνιήπηε, αιιά φρη ην δηθαίσκα λα αθαηξέζεη ηνλ πξνεμνθιεηηθφ ηφθν, 
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εθφζνλ δελ ζπλάγεηαη θάηη άιιν απφ ην λφκν ή δηθαηνπξαμία. ηελ Οδεγία 2014/17/ΔΔ, φπσο 

έγηλε αλαθνξά, ζην άξζξν 25 θαη αληίζηνηρα ζην άξζξν 24 ηνπ λ.4438/2016 γίλεηαη ιφγνο γηα ην 

δηθαίσκα πξφσξεο απνπιεξσκήο θαη θπξίσο δίλεηαη ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηελ εχινγε θαη 

αληηθεηκεληθή απνδεκίσζε, ε νπνία ζε θακία πεξίπησζε δελ πξέπεη λα ππεξβαίλεη ηελ 

νηθνλνκηθή δεκία ηεο ηξάπεδαο. Σν πηζησηηθφ ίδξπκα νθείιεη λα πιεξνθνξεί ηνλ θαηαλαισηή, 

φηαλ επηζπκεί λα αζθήζεη ην δηθαίσκα ηνπ γηα ηηο ζπλέπεηεο απηήο ηεο επηινγήο ηνπ. ηελ 

Οδεγία δελ γίλεηαη δηαρσξηζκφο επηηνθίσλ γηα ηελ παξνρή απνδεκίσζεο, παξά κφλν ζην 

ζηαζεξφ επηηφθην δχλαηαη λα πθίζηαηαη λφκηκν ζπκθέξνλ απφ ηνλ θαηαλαισηή.
160

 Κξίλεηαη, 

επνκέλσο, απαξαίηεηε ε ζσζηή πιεξνθφξεζε ζηνλ θαηαλαισηή, ψζηε ε απνδεκίσζε λα 

δηακνξθψλεηαη βάζεη αληηθεηκεληθψλ θαη ζαθψλ θξηηεξίσλ, ψζηε λα απνθεχγεηαη ε ανξηζηία, ν 

αηθληδηαζκφο, ε αδηαθάλεηα θαη επνκέλσο, ε θαηαρξεζηηθφηεηα ηνπ φξνπ.  

Γ5. Ζ κνλνκεξήο αλαπξνζαξκνγή ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ. 

Όπσο έγηλε αλαθνξά ζηελ πξνεγνχκελε ελφηεηα, ην θπκαηλφκελν επηηφθην δηαθξίλεηαη γηα ηελ 

έιιεηςε ζηαζεξφηεηάο ηνπ. Πξνζαξκφδεηαη ζπλερψο βάζεη ησλ εθάζηνηε ζπλζεθψλ ηεο 

ρξεκαηαγνξάο θαη απνηειεί αδηακθηζβήηεηα έλα ζεκαληηθφ φξν ζηε ζχκβαζε, θαζψο επεξεάδεη 

ηελ ηειηθή δφζε-παξνρή. ηελ ηξαπεδηθή πξαθηηθή, ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα έρνπλ ηε 

δπλαηφηεηα λα αλαπξνζαξκφδνπλ ην θπκαηλφκελν επηηφθην, ρσξίο φκσο λα ζέηνπλ σο πξνο ηελ 

κεηαηξνπή εχινγα θαη ζαθή θξηηήξηα κε απνηέιεζκα λα απσζείηαη ε ζπκβαηηθή ηζφηεηα ησλ 

κεξψλ
161

 θαη ν θαηαλαισηήο λα κέλεη ακέηνρνο ρσξίο λα κπνξεί λα δηθαηνινγήζεη ην εχξνο ηεο 

παξνρήο ηνπ. Ζ πξνβιεκαηηθή ηνπ φξνπ κνλνκεξνχο αλαπξνζαξκνγήο ηνπ επηηνθίνπ έγθεηηαη 

ζην αλ είλαη δηαθαλήο. 

Ζ ειιεληθή λνκνινγία έθξηλε άθπξν ηνλ φξν πεξί κνλνκεξνχο αλαπξνζαξκνγήο  φξσλ ηεο 

ζχκβαζεο, φπσο θαη ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ, ρσξίο ηελ χπαξμε εηδηθνχ, νξηζκέλνπ θαη 

ζπνπδαίνπ ιφγνπ πνπ λα αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε. πγθεθξηκέλα, ε απφθαζε-ζηαζκφο  

430/2005 ΑΠ ( θαη ε εθεηεηαθή 5253/2003 ΔθΑζελψλ) ε νπνία έθξηλε επί ζπιινγηθήο αγσγήο 

αλαθέξεη φηη  ν φξνο ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ φηη ζα ηζρχεη λέν επηηφθην απφ ηελ εκέξα ιήςεο ηεο 

ζρεηηθήο απφθαζεο ηεο Τξάπεδαο, ν δε νθεηιέηεο ζα ιακβάλεη γλψζε γηα ηε κεηαβνιή είηε κέζσ 

γλσζηνπνίεζεο ζε δχν αζελατθέο εθεκεξίδεο, είηε θαηά ηελ πιεξσκή ηεο δφζεο ηνπ δαλείνπ, θαη 

αλ ν ηειεπηαίνο δηαθσλήζεη κε ην λέν επηηφθην θαη δελ επηηεπρζεί ζπκθσλία κπνξεί ε ηξάπεδα λα 

απαηηήζεη ηελ εμφθιεζε ηνπ ππφινηπνπ δαλείνπ είλαη άθπξνο σο θαηαρξεζηηθφο γηαηί  έξρεηαη ζε 
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αληίζεζε κε ηελ πεξίπησζε ε’ ηνπ άξζξνπ 2 παξ.7 ηνπ λ.2251/1994 ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

απαγνξεχεηαη ν ΓΟ πνπ επηθπιάζζεη ζηνλ πξνκεζεπηή ηελ ηξνπνπνίεζε ή ιχζε ηεο ζχκβαζεο 

ρσξίο νξηζκέλν εηδηθφ θαη ζπνπδαίν ιφγν, ν νπνίνο λα αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε. Ωο ζπνπδαίνο 

ιφγνο ζχκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο απφθαζεο δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί ε κε απνδνρή απφ ηνλ 

νθεηιέηε ηεο αχμεζεο ηνπ επηηνθίνπ πνπ αμηψλεη ε ελαγνκέλε, γηαηί απηή δελ έρεη ην δηθαίσκα λα 

απαηηήζεη ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ επηηνθίνπ παξά κφλν αλ ππάξρεη ζρεηηθφο φξνο ηεο ζχκβαζεο ζηνλ 

νπνίν λα αλαθέξνληαη ηα εηδηθά θαη εχινγα γηα ηνλ θαηαλαισηή θξηηήξηα κε βάζε ηα νπνία ζα 

γίλεη αχμεζε ηνπ επηηνθίνπ. Τθίζηαηαη αλακθίβνια  αδηαθάλεηα ηνπ φξνπ  θαζψο εθηφο απφ ηελ 

επρέξεηα ηεο ηξάπεδαο λα ηξνπνπνηεί φξνπο ηεο ζχκβαζεο νπζηαζηηθά κε δηθή ηεο κφλν 

βνχιεζε, ν φξνο απηφο αληηβαίλεη ζηελ βαζηθή έθθαλζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, ην νξηζκέλν 

ή νξηζηφ ηεο παξνρήο. Με ηε κνλνκεξή αλαπξνζαξκνγή επηηνθίνπ, ην πηζησηηθφ ίδξπκα έρεη 

απεξηφξηζηε δηαθξηηηθή επρέξεηα
162

 λα πξνζαξκφδεη ην επηηφθην ρσξίο φκσο λα παξέρεη εηδηθά 

θαη θαζνξηζκέλα θξηηήξηα ζηνλ θαηαλαισηή κε απνηέιεζκα ε παξνρή ηνπ λα πάζρεη απφ 

ανξηζηία. Γηα ην ιφγν απηφ, εθηφο απφ ηελ πεξίπησζε ε’ ν φξνο αλαπξνζαξκνγήο επηηνθίνπ 

εκπίπηεη θαη ζηελ πεξίπησζε ηα’ ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2.  

Σα πηζησηηθά ηδξχκαηα ρξεζηκνπνηνχλ αφξηζηεο έλλνηεο σο θξηηήξηα αλαπξνζαξκνγήο φπσο ηηο 

απνθάζεηο Ννκηζκαηηθψλ Αξρψλ, ηηο πξάμεηο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, ηνλ 

νηθνλνκηθφ θάθειν ηνπ πειάηε, ηηο εηδηθέο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο. Ζ έιιεηςε πξνζδηνξηζκνχ ησλ 

ελλνηψλ απηψλ, αιιά θαη ε αλχπαξθηε αλάιπζε ηεο κεζνδνινγίαο αλαπξνζαξκνγήο
163

 

εληζρχνπλ ηελ αδηαθάλεηα ηνπ φξνπ. ηελ θξίζε απηή θαηέιεμε ε πξφζθαηε απφθαζε 3/2017 

ηνπ Δθεηείνπ Θεζζαινλίθεο
164

 ζχκθσλα κε ηελ νπνία κφλν γίλεηαη γεληθφινγε αλαθνξά ζηηο 

απνθάζεηο ησλ Ννκηζκαηηθψλ Αξρψλ, ζηηο πξάμεηο ηνπ Γηνηθεηνχ ηεο Τξάπεδαο ηεο Διιάδνο, ζηηο 

ζπλζήθεο ηεο Χξεκαηαγνξάο, ζηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία ηνπ νθεηιέηε θαη ζε φιεο ελ γέλεη ηηο εηδηθέο 

πεξηζηάζεηο, βάζεη ησλ νπνίσλ φκσο ε ελάγνπζα, ιφγσ ηεο ανξηζηίαο ησλ ελ ιφγσ θξηηεξίσλ, δελ 

είλαη ζε ζέζε λα δηαγλψζεη εθ ησλ πξνηέξσλ ην χςνο ηνπ επηηνθίνπ, πνπ ζα ηζρχζεη γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ δφζεσλ ηνπ δαλείνπ ηεο.  

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ν θαηαλαισηήο είλαη ακέηνρνο σο πξνο ηνλ θαζνξηζκφ ηεο παξνρήο φρη 

κφλν ιφγσ ηεο κνλνκεξνχο επέκβαζεο ηεο ηξάπεδαο ζηε δηακφξθσζε ηνπ επηηνθίνπ, αιιά θαη 

ιφγσ ηεο απεηξίαο ηνπ ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ζπλαιιαγέο πνπ ηνλ θαζηζηνχλ αδχλακν λα 

θαηαλνήζεη ηνλ ηξφπν πξνζαξκνγήο επηηνθίνπ. ηελ αλσηέξα απφθαζε  έγηλε αλαθνξά ζην 

έιιεηκκα γλψζεο ηεο ελαγνχζεο, ε νπνία παξφιε ηε ζέζε ηεο σο ηξαπεδηθήο ππάιιεινο, επεηδή 

δελ εξγαδφηαλ ζην ηκήκα ησλ δαλείσλ δελ κπνξνχζε λα γλσξίδεη ηνλ ηξφπν ππνινγηζκνχ ηνπ 
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επηηνθίνπ. Γηα ην ιφγν απηφ, θαζίζηαηαη αλαγθαίν, φπσο νξίδεη ε Οδεγία 2014/17/ΔΔ ζην άξζξν 

24  θαη αληίζηνηρα ην άξζξν 23 ηνπ λ 4438/2016, νη δείθηεο ή ηα επηηφθηα αλαθνξάο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ρξεσζηηθνχ επηηνθίνπ λα είλαη ζαθείο, πξνζηηνί 

αληηθεηκεληθνί θαη επαιεζεχζηκνη απφ ηνπο ζπκβαιινκέλνπο ηεο ζχκβαζεο πίζησζεο. Άξα, ην 

πηζησηηθφ ίδξπκα έρεη ππνρξέσζε λα θαιχςεη ην γλσζηνινγηθφ έιιεηκκα ησλ θαηαλαισηψλ κε 

ην θαηάιιειν πιεξνθνξηαθφ πιηθφ  θαη λα θαηαζηήζεη έηζη ηε δηαδηθαζία αλαπξνζαξκνγήο 

πξνζηηή ζην δαλεηνιήπηε. Ζ ππνρξέσζε ειάρηζηεο ελεκέξσζεο πξνο ηνλ θαηαλαισηή έρεη σο 

έξεηζκα θαη ηε ΠΓ/ΣΔ 2501/2002, ε νπνία ππνγξακκίδεη ηε γλψζε ηνπ γεληθνχ επηηνθίνπ 

αλαθνξάο, ζαθψο πξνζδηνξηζκέλν κε βάζε ηα ηζρχνληα επηηφθηα ρξεκαηαγνξψλ. 

Σν ίδην ζθεπηηθφ κε ηελ απφθαζε 3/2017 ηνπ Δθεηείνπ Θεζζαινλίθεο πηνζέηεζε θαη ε απφθαζε 

457/2017 ηνπ Δθεηείνπ Ναππιίνπ
165

  νπνία βαζίζηεθε ζηελ αζάθεηα αφξηζησλ ελλνηψλ, ζηελ 

αφξηζηε δηαθχκαλζε ηνπ ζεκειίνπ παξνρήο κε απνηέιεζκα ηελ αδηαθάλεηα ηνπ φξνπ. Γένλ είλαη 

λα ζεκεησζεί ε απφθαζε 5101/2011 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ 
166

  ε νπνία ζεσξεί επίζεο αδηαθαλή 

ηνλ ηξαπεδηθφ απηφ φξν θαη επηζεκαίλεη σο κνλαδηθφ εχινγν θξηηήξην ην Δπηηφθην Πξάμεσλ 

Κχξηαο Αλαρξεκαηνδφηεζεο ηεο Δπξσπατθήο Κεληξηθήο Τξάπεδαο, πνπ είλαη ην επηηφθην ζην 

νπνίν απηή ρνξεγεί δάλεηα ζηα πηζησηηθά ηδξχκαηα. Ζ πξνζθνξφηεηα ηνπ θξηηεξίνπ απηνχ 

επηβεβαηψλεηαη θαη απφ ην γεγνλφο φηη θαη ε Τξάπεδα ηεο Διιάδνο ζηελ ΠΓ/ΤΔ 2501/2002 κε ηελ 

νπνία ζεζπίδεη θαλφλεο γηα ηελ «Δλεκέξσζε ησλ ζπλαιιαζζνκέλσλ κε ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα γηα 

ηνπο φξνπο πνπ δηέπνπλ ηηο ζπλαιιαγέο ηνπο», ε κνλαδηθή ελδεηθηηθή αλαθνξά πνπ θάλεη είλαη ζηα 

παξεκβαηηθά επηηφθηα ηεο ΔΚΤ.  

Σν δήηεκα ηεο κνλνκεξνχο αλαπξνζαξκνγήο φξσλ ηεο ζχκβαζεο απφ ηνλ πξνκεζεπηή 

απαζρφιεζε θαη ην ΓΔΔ ζηηο ππνζέζεηο C-472/10
167

 Nemzeti Fogyasztóvédelmi Hatóság θαηά 

Invitel Távközlési Zrt, C-92/11
168

 RWE Vertrieb AG θαηά Verbraucherzentrale Nordrhein-

Westfalen eV θαη ζηε C-143/13
169

 Bogdan Matei,, Ioana Ofelia Matei θαηά SC Volksbank 

România SA.  ηηο ππνζέζεηο απηέο ην ΓΔΔ έθξηλε επί πξνδηθαζηηθψλ εξσηεκάησλ πνπ ηέζεθαλ 

απφ ηα εζληθά δηθαζηήξηα ησλ θξαηψλ , ηεο Οπγγαξίαο, ηεο  Γεξκαλίαο θαη ηέινο ηεο Ρνπκαλίαο 

αληίζηνηρα, σο πξνο ηε δπλαηφηεηα ηνπ πξνκεζεπηή λα ηξνπνπνηεί φξνπο ηεο ζχκβαζεο 

κνλνκεξψο  σο πξνο ηελ παξνρή ππεξεζηψλ ηνπ ζηνπο θαηαλαισηέο, φπσο θηλεηή ηειεθσλία, 

ηελ παξνρή θπζηθνχ αεξίνπ θα ηέινο ππεξεζίεο ιήςεο δαλείσλ θαηαλαισηηθψλ θαη 

ζηεγαζηηθψλ. ε φιεο απηέο ηηο έλδηθεο δηαθνξέο, ε θξίζε ηνπ ΓΔΔ ήηαλ ζηαζεξή. Κάλνληαο 
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επίθιεζε ζην άξζξν 5 ηεο Οδεγίαο 93/13/ΔΟΚ γηα ηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο  θαη ζην ζηφρν ηνπ 

θνηλνηηθνχ λνκνζέηε σο πξνο ηελ πξνζηαζία ηνπ θαηαλαισηή, θαηέιεμε ζηελ ππνρξέσζε ηνπ 

πξνκεζεπηή λα εθζέηεη ζηε ζχκβαζε θαηά ηξφπν δηαθαλή ηε κέζνδν αλαπξνζαξκνγήο ηνπ ελ 

ιφγσ θφζηνπο, ψζηε ν θαηαλαισηήο λα κπνξεί λα γλσξίδεη πψο δηακνξθψλεηαη ε παξνρή ηνπ. 

ηελ απφθαζε C-92/11 o ελσζηαθφο λνκνζέηεο ζέινληαο λα αλαδείμεη ηε ζεκαζία ηεο αξρήο 

ηεο δηαθάλεηαο θαη ηεο ζσζηήο ελεκέξσζεο ηνπ θαηαλαισηή έθξηλε φηη «ε έιιεηςε ελεκεξψζεσο 

επί ηνπ ζεκείνπ απηνχ (ελλνψληαο ηνπ φξνπ αλαπξνζαξκνγήο) δελ κπνξεί, θαη’αξρήλ, λα 

αληηζηαζκηζηεί απφ ην γεγνλφο θαη κφλν φηη νη θαηαλαισηέο ,θαηά ηελ εθηέιεζε ηεο ζπκβάζεσο ζα 

ελεκεξψλνληαη, αθελφο γηα ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ θφζηνπο κε ηήξεζε εχινγεο πξνζεζκίαο 

πξνεηδνπνηήζεσο θαη αθεηέξνπ γηα ην δηθαίσκα ηνπο λα θαηαγγείινπλ ηε ζχκβαζε.»  Αμίδεη λα 

ππνγξακκηζζεί θαη ε πξφζθαηε απφθαζε ηνπ ΓΔΔ C-51/17 (OTP Bank Nyrt, OTP Factoring 

Koveteleskezelo Zrt θαηά Terez Ilyes Emil Kiss)
170

 ζχκθσλα κε ηελ νπνία ην ΓΔΔ έθξηλε επί 

πξνδηθαζηηθνχ εξσηήκαηνο ηνπ δηθαζηεξίνπ ηεο Βνπδαπέζηεο ζε ππφζεζε ελππφζεθνπ δαλείνπ 

ηνλίδνληαο φηη ν θαηαλαισηήο ,ν νπνίνο έρεη ηε ζπλήζε πιεξνθφξεζε θαη είλαη επιφγσο 

επηκειήο πξνθεηκέλνπ λα είλαη ζε ζέζε λα ιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλεο απνθάζεηο πξέπεη λα 

ελεκεξψλεηαη επαξθψο γηα ηηο ξήηξεο κε ηηο νπνίεο ηξνπνπνηείηαη κνλνκεξψο ε παξνρή. 

Καηαιήγνληαο, ηφζν ηα ειιεληθά Γηθαζηήξηα φζν θαη ην ΓΔΔ ζεσξνχλ φηη ε ξήηξα κνλνκεξνχο 

αλαπξνζαξκνγήο φξσλ ηεο ζχκβαζεο θαη ηδίσο ζηελ πεξίπησζε ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ 

εθφζνλ δελ ζπλνδεχεηαη κε ζαθή θξηηήξηα θαζνξηζκνχ (πεξίπησζε ηα’) θαη δελ πθίζηαηαη 

εηδηθφο ιφγνο ζηε ζχκβαζε γηα ηελ ηξνπνπνίεζε απηήο (πεξίπησζε ε’) πάζρεη απφ ανξηζηία σο 

πξνο ηελ παξνρή, είλαη επνκέλσο αδηαθαλήο θαη δηαηαξάζζεη ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ 

κεξψλ θαηά ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2. Ζ χπαξμε επιφγσλ θξηηεξίσλ θαη αληίζηνηρα εηδηθνχ 

ιφγνπ πνπ λα αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε δελ αηθληδηάδνπλ ηνλ θαηαλαισηή, θαζψο μέξεη λα 

εθηηκά ηελ παξνρή ηνπ θαη κπνξεί λα ειέγρεη ηελ νξζφηεηα ηεο κεηαβνιήο. Ηδίσο ζηηο ζπκβάζεηο 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ, φπνπ ε δηάξθεηα είλαη κεγάιε θαη ηα θαηαλαισηηθά αγαζά κέγηζηεο 

ζεκαζίαο, ν θαηαλαισηήο δελ πξέπεη λα είλαη έξκαην ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ, αιιά έλαο 

ελεκεξσκέλνο αληηζπκβαιιφκελνο. 

Γ 6. Ζ ξήηξα παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο ππέξ ηεο ηξάπεδαο. 

ηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ζπλαληάηαη ε ξήηξα ζρεηηθά κε ηελ παξέθηαζε  

αξκνδηφηεηαο ππέξ ηεο ηξάπεδαο κε ηελ εμήο κνξθή «αξκφδηα θαηά ηφπν γηα επίιπζε θάζε 

δηαθνξάο πνπ ζα πξνθχςεη απφ ηελ παξνχζα ζχκβαζε νξίδνληαη ηα δηθαζηήξηα ηεο Αζήλαο.
171
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ξήηξα παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο απνηειεί ΓΟ, θαζψο δελ είλαη πξντφλ αηνκηθήο 

δηαπξαγκάηεπζεο θαη απνθιίλεη απφ ην άξζξν 22 ηνπ ΚΠνιΓ, ην νπνίν απνηειεί ελδνηηθφ 

δίθαην, ζχκθσλα κε ην νπνίν ε αγσγή αζθείηαη θαη’αξρήλ ζηα δηθαζηήξηα ηνπ ηφπνπ θαηνηθίαο 

ηνπ ελαγνκέλνπ. Ζ δσζηδηθία ηεο θαηνηθίαο ηνπ ελαγνκέλνπ ηίζεηαη, ψζηε ν ελαγφκελνο λα 

εμππεξεηήζεη θαιχηεξα ηα ζπκθέξνληά ηνπ, ακπλφκελνο ζε κία δίθε, ζηελ νπνία δελ μεθίλεζε 

απηφο, θαηά ηε δηάξθεηα ηεο νπνίαο πθίζηαηαη ηνλ θίλδπλν λα απσιέζεη κέξνο ησλ δηθαησκάησλ 

ηνπ. 
172

 Μεγαιχηεξε ζεκαζία σο πξνο ηε δσζηδηθία θαηνηθίαο ηνπ ελαγνκέλνπ ππάξρεη ζηελ 

πεξίπησζε ηνπ θαηαλαισηή, ν νπνίνο ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο δελ είλαη εμνηθεησκέλνο κε ην 

δηθαζηηθφ αγψλα θαη ληψζεη  νηθνλνκηθά αδχλακνο, θαζψο  ίζσο δελ κπνξεί λα θαιχςεη ηα 

δηθαζηηθά έμνδα ,ηα έμνδα κεηαθίλεζεο θαη λα δηεθδηθήζεη ηα δηθαηψκαηα ηνπ αληηκέησπνο κε 

κία πιήξσο νξγαλσκέλε λνκηθή ππεξεζία ηεο Σξάπεδαο. 

Ζ ξήηξα παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο έρεη απαζρνιήζεη ηελ ειιεληθή λνκνινγία σο πξνο ηε 

δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο ησλ κεξψλ ηνπ άξζξνπ 2 παξ.6. ην άξζξν 2 παξ. 7 

εληνπίδεηαη ε per se θαηαρξεζηηθή ξήηξα ηεο πεξίπησζεο ια’, ε νπνία  φκσο θάλεη ιφγν γηα 

απνθιεηζηηθή αιινδαπή δηθαηνδνζία ή δηαηηεζία. Παξά ηελ έιιεηςε εηδηθήο πεξίπησζεο γηα ηνλ 

θαηαρξεζηηθφ ραξαθηήξα ηεο ξήηξαο παξέθηαζεο εζσηεξηθήο αξκνδηφηεηαο, ε ξήηξα έρεη θξηζεί 

θαηαρξεζηηθή κε έξεηζκα ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 2, ηδίσο φηαλ ν θαηαλαισηήο επηβαξχλεηαη κε 

αξθεηά έμνδα κεηαθίλεζεο θαη δελ κπνξεί ιφγσ νηθνλνκηθψλ δπζθνιηψλ λα δηεθδηθήζεη ηα 

ζπκβαηηθά ηνπ δηθαηψκαηα. Ωο πξνο ηελ εμέηαζεο ηεο ξήηξαο κε θξηηήξην ηελ αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο ηα ειιεληθά δηθαζηήξηα ζηηο απνθάζεηο ηνπο αλαθέξνληαη ζηελ παξάιεηςε ηεο 

ηξάπεδαο λα αηηηνινγήζεη ηελ επηινγή ηεο πξνο ηα δηθαζηήξηα ηεο Αζήλαο, ελψ ήδε έρεη 

νξγαλσκέλε λνκηθή ππεξεζία ζε φιε ηελ Διιάδα βάζεη ησλ ππνθαηαζηεκάησλ ηεο. Δηδηθφηεξα, 

ην ζθεπηηθφ απηφ πηνζέηεζε ε απφθαζε ηνπ Δηξελνδηθείνπ Αζελψλ 1035/2017
173

 ζχκθσλα κε 

ηελ νπνία νη θάηνρνη ησλ πηζησηηθψλ πξντφλησλ εθπιεξψλνπλ ηηο ζπκβαηηθέο ηνπο ππνρξεψζεηο 

ζε ππνθαηαζηήκαηα ηεο ηξάπεδαο ηνπ ηφπνπ θαηνηθίαο ηνπο θαη πξνθαλψο δελ κεηαβαίλνπλ ζηελ 

έδξα ηνπ θεληξηθνχ θαηαζηήκαηνο ηεο πηζηνχρνπ Τξάπεδαο - είλαη απζαίξεηε ε επηινγή απηή ηεο 

ηξάπεδαο εθφζνλ γίλεηαη ρσξίο λα πθίζηαηαη θάπνην εχινγν πξνο ηνχην ζπκθέξνλ ηεο». Δπνκέλσο, 

ε «απζαίξεηε» απηή επηινγή ηεο Σξάπεδαο αληηηίζεηαη ζηελ αξρή ηεο δηαθάλεηαο, θαζψο ε 

Σξάπεδα δελ δηθαηνινγεί θαζφινπ ηα θίλεηξα ηεο επηινγήο ηεο θαη κάιηζηα αηθληδηάδεη ηνλ 

θαηαλαισηή, ν νπνίνο ζεσξεί θαιφπηζηα φηη εθφζνλ ζπλαιιάζζεηαη κε ηελ ηξάπεδα βάζεη ησλ 

ππνθαηαζηεκάησλ ηεο, ζα θηλεζεί θαη φπνηα δηθαζηηθή δηακάρε ζηνλ ηφπν θαηνηθίαο. Ο 

αηθληδηαζκφο απηφο ηνπ θαηαλαισηή θαζηζηά αδηαθαλή ηελ ελ ιφγσ ξήηξα. Ζ 

θαηαρξεζηηθφηεηα ηεο ξήηξαο απηήο πθίζηαηαη αθφκα  αλ είλαη απνθιεηζηηθή ή ζπληξέρνπζα ε 
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αξκνδηφηεηα, δηφηη ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ε ηξάπεδα πάιη ζηελ νπζία θαηαζηξαηεγεί ηηο 

δηαηάμεηο γηα ην θπζηθφ δηθαζηή θαη εμππεξεηεί απφιπηα ηηο αλάγθεο ηεο, επηιέγνληαο απζαίξεηα  

ην δηθαζηήξην πνπ αξκφδεη ζηα ζπκθέξνληα ηεο.  

Ωο πξνο ηε δηαηάξαμε ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο ζε πεξίπησζε απνθιεηζηηθήο αξκνδηφηεηαο 

έθξηλε θαη ε απφθαζε 246/2017 ηνπ Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ Ζξαθιείνπ 
174

, ε νπνία ηφληζε 

ηελ ηδηαίηεξε νηθνλνκηθή επηβάξπλζε ηνπ δαλεηνιήπηε ιφγσ ησλ εμφδσλ κεηαθίλεζεο θαη 

δηακνλήο, ηα νπνία  ζα ηνλ απνηξέςνπλ απφ ην λα δηεθδηθήζεη ηα δηθαηψκαηα ηνπ ,θαζψο ην 

βάξνο ησλ εμφδσλ είλαη δπζαλάινγν. ηελ ίδηα θξίζε έρεη θαηαιήμεη θαη ην ΓΔΔ ζηηο 

ζπλεθδηδφκελεο ππνζέζεηο πεξί απνθιεηζηηθήο αξκνδηφηεηαο C-240/98-C/244/98,Océano Grupo 

Editorial SA θαη Rocío Murciano Quintero (C-240/98) θαη κεηαμχ Salvat Editores SA θαη José 

M. Sánchez Alcón Prades (C-241/98),José Luis Copano Badillo (C-242/98),Mohammed 

Berroane(C-243/98),
175

Emilio Vipas Feliu (C-244/98) θαη ζηηο C-137/08 (Lizing/Scneider)
176

,C-

243/08(Pannon/Gyorfi)
177

ζρεηηθά κε πξνδηθαζηηθά εξσηήκαηα γηα ην θαηαρξεζηηθφ ή κε ηεο 

ξήηξαο παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο . Σν ΓΔΔ αλέθεξε φηη ζηνλ θαηάινγν ησλ θαηαρξεζηηθψλ 

ξεηξψλ ηνπ παξαξηήκαηνο ηεο Οδεγίαο  πθίζηαηαη ξήηξα ζρεηηθά κε ηελ δηαηηεζία (πεξ.π) θαη 

φρη ξεηψο  ζρεηηθά κε ηελ παξέθηαζε αξκνδηφηεηαο , αιιά σζηφζν ζεσξεί ηηο ξήηξεο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ παξέθηαζε εζσηεξηθήο αξκνδηφηεηαο θαηαρξεζηηθέο, φηαλ δεκηνπξγνχλ 

αληζνξξνπία δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ζηα κέξε.  

Ζ ξήηξα παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο απνηειεί απαγνξεπκέλν φξν βάζεη ηεο Ε1 -798/25-6-2008 

Απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Αλάπηπμεο (ΦΔΚ Β` 1353/2008), ε νπνία αλαθέξεηαη φκσο κφλν ζηελ 

απνθιεηζηηθή αξκνδηφηεηα θαη φρη ζηελ πεξίπησζε ηεο ζπληξέρνπζαο. Σελ επίθιεζε ηεο 

ηδηαηηεξφηεηαο απηήο πηνζέηεζε ε πξφζθαηε απφθαζε 142/2018 Μνλνκεινχο Πξσηνδηθείνπ 

Λακίαο
178

, ε νπνία ακθηζβήηεζε ην παξάλνκν ηνπ φξνπ, θαζψο ε ζπληξέρνπζα αξκνδηφηεηα ηεο 

ελ ιφγσ ζχκβαζεο δελ αληίθεηηαη ζην λφκν, αιιά ζεψξεζε κάιηζηα φηη δελ πθίζηαηαη δηαηάξαμε 

ηεο ζπκβαηηθήο ηζνξξνπίαο, θαζψο ε κηθξή απφζηαζε Αζήλα-Λακία δελ είλαη ηφζν 

επηβαξπληηθή γηα ηνλ δαλεηνιήπηε.  
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175

 Οη ππνζέζεηο απηέο αλαθέξνληαλ ζε θαηαλαισηέο, νη νπνίνη  είραλ αγνξάζεη εγθπθινπαίδεηεο απφ ηζπαληθφ 

εθδνηηθφ νίθν θαη ιφγσ κε εθπιήξσζεο ησλ νθεηιψλ ηνπο είρε αζθεζεί αγσγή ζην δηθαζηήξην ηεο Ηζπαλίαο,ελψ ε 

δηακνλή ηνπο ήηαλ ζε δηαθνξεηηθή ρψξα θαη αληηκεηψπηδαλ δπζθνιίεο σο πξνο ηελ ππεξάζπηζε ησλ δηθαησκάησλ 

ηνπο. ηελ ππφζεζε C-243/08 ε δηαθνξά είρε πξνθχςεη φηαλ είρε αζθεζεί δηαηαγή πιεξσκήο ζε θαηαλαισηή ιφγσ 

νθεηιψλ ζε παξνρέο θηλεηήο ηειεθσλίαο, ν νπνίνο εμαηηίαο ηνπ γεγνλφηνο φηη έκελε καθξηά απφ ην δηθαζηήξην ηεο 

δηαθνξάο θαη ε ζπγθνηλσλία ήηαλ ζπάληα είρε ηεζεί ην δήηεκα πεξί θαηαρξεζηηθφηεηα ήκε ηεο ξήηξαο, ηέινο ζηελ 

ππφζεζε C-137/08 είρε αζθεζεί δηαηαγή πιεξσκήο ιφγσ νθεηιψλ ηνπ θαηαλαισηή σο πξνο ηελ αγνξά απηνθηλήηνπ 
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176
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177

 ΓΔΔ, ECLI:EU:C:2009:350 
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πκπεξαζκαηηθά, ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ειιεληθήο λνκνινγίαο αιιά θαη ηεο ελσζηαθήο 

θξίλνπλ θαηαρξεζηηθφ ηνλ φξν παξέθηαζεο αξκνδηφηεηαο ηδίσο ηεο απνθιεηζηηθήο ππεξ ηνπ 

πξνκεζεπηή. Με ηε ρξήζε ηνπ φξνπ απηνχ αθελφο παξαβηάδεηαη ε βαζηθή έθθαλζε ηεο αξρήο 

ηεο δηαθάλεηαο σο πξνο ηελ πξνβιεςηκφηεηα ησλ φξσλ, πθίζηαηαη απφθιηζε απφ ηελ 

θαζνδεγεηηθή ιεηηνπξγία ηνπ ελδνηηθνχ δηθαίνπ, σο πξνο ην άξζξν 22 ηνπ ΚΠνιΓ θαη αθεηέξνπ 

πθίζηαηαη κηα δπζαλάινγε νηθνλνκηθή επηβάξπλζε ρσξίο δηθαηνιφγεζε γηα ηνλ θαηαλαισηή κε 

απνηέιεζκα λα δηαηαξξάζεηαη ζεκαληηθά ε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ θαηά ην άξζξν 2 

παξ.6.  

Γ7. Ζ ξήηξα παξαίηεζεο ηνπ εγγπεηή απφ ηελ έλζηαζε δηδήζεσο θαη ηα δηθαηψκαηα ησλ άξζξσλ  

862-868 ΑΚ. 

πλεζηζκέλνο ΓΟ ζηηο ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ είλαη ε παξαίηεζε ηνπ εγγπεηή απφ 

ηελ έλζηαζε δηδήζεσο θαη απφ ηα δηθαηψκαηα ησλ άξζξσλ 862-868 ΑΚ. Με ηελ πξνβνιή ηεο 

έλζηαζεο δηδήζεσο θαηά ην άξζξν 855 ΑΚ ν εγγπεηήο κπνξεί λφκηκα λα αξλεζεί ηελ θαηαβνιή 

ηεο νθεηιήο, σζφηνπ ν δαλεηζηήο επηρεηξήζεη πξψηα αλαγθαζηηθή εθηέιεζε θαηά ηνπ 

πξσηνθεηιέηε, νπφηε ν εγγπεηήο ζα επζχλεηαη κφλν εθφζνλ απηή απνβεί άθαξπε. Αληίζηνηρα 

βάζεη ησλ άξζξσλ 862-868 ΑΚ, νη νπνίεο απνηεινχλ ελζηάζεηο ειεπζεξψζεσο, ν εγγπεηήο έρεη 

ηε δπλαηφηεηα λα πξνζηαηεπζεί έλαληη ηνπ δαλεηζηή θαη λα ειεπζεξσζεί νπζηαζηηθά, φηαλ απφ 

πηαίζκα ηνπ δαλεηζηή έγηλε αδχλαηε ε ηθαλνπνίεζε ηεο απαίηεζεο απφ ηνλ νθεηιέηε (862 ΑΚ), 

φηαλ ππάξμεη παξαίηεζε ηνπ δαλεηζηή απφ ηηο αζθάιεηεο ηεο απαίηεζεο (863 ΑΚ), απφζβεζε 

ηεο θχξηαο νθεηιήο (864ΑΚ) ή δελ ηθαλνπνηεζεί ν δαλεηζηήο ζε εχινγν ρξφλν (866-868 ΑΚ). 

ηελ πεξίπησζε πνπ ε εγγχεζε θαη ε θχξηα νθεηιή ιφγσ ζχγρπζεο επέξρνληαη ζην ίδην 

πξφζσπν, δελ παξαβιάπηνληαη ηα δηθαηψκαηα ηνπ δαλεηζηή (865ΑΚ). 

Ζ παξαίηεζε απφ ηηο  ελζηάζεηο απηέο, σο ΓΟ πνπ ηίζεηαη ρσξίο αηνκηθή δηαπξαγκάηεπζε 

δεκηνπξγεί αξθεηά δεηήκαηα ζρεηηθά κε ηελ θαηαρξεζηηθφηεηα ή κε ηνπ φξνπ θαη γηα ην ιφγν 

απηφ έρεη απαζρνιήζεη ηελ ειιεληθή λνκνινγία ζε ζεκαληηθφ βαζκφ, ηδίσο ιφγσ ηεο 

δηαθνξεηηθήο εθηίκεζεο ησλ δηθαζηεξίσλ σο πξνο ηηο ελζηάζεηο. Αλαιπηηθφηεξα, ε απφθαζε 

ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ 5253/2003 επί ζπιινγηθήο αγσγήο έθξηλε φηη ε παξαίηεζε απφ ηελ 

έλζηαζε δηδήζεσο είλαη απφιπηα έγθπξε, θαζψο έρεη δηαηππσζεί κε ζαθήλεηα θαη ν 

θαηαλαισηήο, κε ηελ απνδνρή απηνχ ηνπ φξνπ είλαη ζε ζέζε λα αληηιεθζεί φηη παξαηηείηαη απφ 

έλα επεξγέηεκα πνπ ηνπ παξέρεη ν λφκνο. Μπνξεί ε έλλνηα λα είλαη λνκηθή, σζηφζν ν 

θαηαλαισηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα ελεκεξσζεί γηα ηε ζεκαζία ηεο απφ ην λνκηθφ παξαζηάηε. 

Δπνκέλσο  δελ πθίζηαηαη ζπκβαηηθή αληζνξξνπία ησλ κεξψλ, ε ξήηξα είλαη απφιπηα δηαθαλήο, 

θαζψο παξέρεη ηε δπλαηφηεηα γλψζεο ζηνλ θαηαλαισηή. Αληίζεηα, ε απφθαζε έθξηλε σο 
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θαηαρξεζηηθή ηελ ξήηξα παξαίηεζεο ηνπ εγγπεηή απφ ηηο ελζηάζεηο ειεπζεξψζεσο ησλ άξζξσλ 

862-868 ΑΚ κε ηελ αηηηνινγία φηη ζθνπφο ησλ ελζηάζεσλ απηψλ είλαη ε πξνζηαζία ηνπ εγγπεηή 

απφ ππαίηηεο θαη απζαίξεηεο ελέξγεηεο ηνπ δαλεηζηή  θαη απφ ηνλ θίλδπλν απξνζδφθεηεο 

εμέιημεο  ηεο ζπλαιιαγκαηηθήο ζρέζεο εηο βάξνο ηνπ εγγπεηή. Οπζηαζηηθά απνηξέπεηαη ε ηδέα 

ηεο δηαηψληζεο ηεο επζχλεο ηνπ εγγπεηή. Με ηελ παξαίηεζε ηνπ εγγπεηή απφ ηηο ελζηάζεηο 

δηαηαξάζζεηαη ε ηζνξξνπία ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ κεξψλ, θαζψο πεξηνξίδεηαη 

ζε κεγάιν βαζκφ ε επζχλε ηεο Σξάπεδαο. Άξα, ε ξήηξα απηή πάζρεη απφ θαηαρξεζηηθφηεηα θαη 

ππάγεηαη ζηελ πεξίπησζε ηγ’ ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 ζχκθσλα κε ηελ νπνία «απαγνξεχνληαη 

νη ΓΟ πνπ απνθιείνπλ ή πεξηνξίδνπλ ππέξκεηξα ηελ επζχλε ηνπ πξνκεζεπηή» θαζψο θαη 

ζηελ πεξίπησζε θζη’ ηεο παξ.7 ζχκθσλα κε ηελ νπνία απαγνξεχνληαη νη ΓΟ πνπ 

επηηξέπνπλ ζηνλ πξνκεζεπηή λα απαηηήζεη απφ ηνλ θαηαλαισηή ππέξκεηξεο εγγπήζεηο. Δπί 

αηνκηθήο δηαθνξάο ην ίδην δηαηαθηηθφ πηνζέηεζε θαη ε απφθαζε 15/2018 ηνπ Δθεηείνπ 

Λάξηζαο
179

 ηνλίδνληαο φηη  νη ελ ιφγσ δηαηάμεηο (862-868 ΑΚ) έρνπλ ηεζεί  γηα λα επηθέξνπλ κηα 

δίθαηε εμηζνξξφπεζε ησλ εθαηέξσζελ ζπκθεξφλησλ ησλ ζπκβαιινκέλσλ κεξψλ θαη φηαλ ν 

εγγπεηήο παξαηηείηαη απφ ηα δηθαηψκαηα πνπ ηνπ παξέρνπλ απηέο νη δηαηάμεηο απνδπλακψλεηαη 

απφ θάζε πξνζηαζία απέλαληη ζε νπνηαδήπνηε ππαίηηα ή αλππαίηηα απζαίξεηε ελέξγεηα ηεο 

ηξάπεδαο»  

Αληίζεηα κε ηελ απφθαζε 5253/2003 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ, ε πξφζθαηε απφθαζε 50/2017 ηνπ 

Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Λακίαο
180

 έθξηλε ζε αηνκηθή δηαθνξά φηη ζηελ πεξίπησζε ηεο 

παξαίηεζεο ηνπ εγγπεηή απφ ηηο εληάζεηο ειεπζεξψζεσο ησλ άξζξσλ 862-868 ΑΚ δελ πθίζηαην 

θαηαρξεζηηθφηεηα ηνπ φξνπ, θαζψο δελ επηθαιέζηεθε ν ελάγσλ  ππαίηηα κε ελεκέξσζε ηνπ απφ 

ηελ ηξάπεδα, ελψ έγθπξε ζεσξείηαη ε παξαίηεζε απφ ηελ έλζηαζε δηδήζεσο ηνπ εγγπεηή, 

εθφζνλ είλαη απφιπηα ζαθψο δηαηππσκέλε θαη θαηαλνεηή.  

Αμίδεη λα ζεκεησζεί θαη ε απφθαζε 1990/2004 ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ
181

 ε 

νπνία δέρεηαη ζε αληίζεζε κε άιιεο απνθάζεηο ηφζν ηνπο φξνπο ζρεηηθά κε ηελ παξαίηεζε απφ 

ηηο ελζηάζεηο ηνπ ΑΚ, φζν θαη ηελ έλζηαζε δηδήζεσο άθπξεο σο θαηαρξεζηηθέο θαζψο κε ηελ 

παξαίηεζε ηνπ εγγπεηή δελ επηηπγράλεηαη ζπκβαηηθή ηζνξξνπία θαη επνκέλσο πεξηνξίδεηαη 

ππέξκεηξα ε επζχλε ηνπ πηζησηηθνχ ηδξχκαηνο, θαζψο ν εγγπεηήο κπνξεί λα είλαη ζχκα ησλ 

απζαίξεησλ ελεξγεηψλ ηεο ηξάπεδαο. Αληίζεηα, νξηζκέλεο απνθάζεηο επί αηνκηθψλ δηαθνξψλ,  

φπσο ε 341/2018 ΜΠξΛαξ θαη ε 76/2018 ΜΠξΛακίαο
182

,  ζεσξνχλ φηη γηα ηελ θαηάθαζε ηεο 

                                                           
179

 ΣΝΠ ΝΟΜΟ 
180

 ΣΝΠ ΝΟΜΟ 
181

 ΣΝΠ ΗΟΚΡΑΣΖ  
182

 ΣΝΠ ΝΟΜΟ, νη απνθάζεηο απηέο θξίλνπλ επί αιιειφρξενπ ινγαξηαζκνχ, σζηφζν αμίδεη λα ζεκεησζνχλ γηα 

ηελ βαζχηεξε εμέηαζε ηνπ φξνπ.  



 69 

θαηαρξεζηηθφηεηαο νθείινπλ νη δαλεηνιήπηεο λα απνδείμνπλ πσο ε παξαίηεζε απφ ηηο ελζηάζεηο 

ειεπζεξψζεσο (862-868 ΑΚ) ηνπο έρεη δεκηψζεη. 

πκπεξαζκαηηθά, παξαηεξείηαη φηη ζηηο απνθάζεηο, ζηηο νπνίεο γίλεηαη δεθηή σο δηαθαλήο ε 

παξαίηεζε απφ ηελ έλζηαζε δηδήζεσο θαη απνξξίπηεηαη αληίζεηα σο θαηαρξεζηηθή ε ξήηξα 

παξαίηεζεο απφ ηηο ελζηάζεηο ειεπζεξψζεσο, ν δηθαζηήο δηελεξγεί έιεγρν δηαθάλεηαο σο πξνο 

ηελ έλζηαζε δηδήζεσο θαη φρη σο πξνο ηελ παξαίηεζε ησλ ππφινηπσλ ελζηάζεσλ (862-868 

ΑΚ).Ζ  ζεσξία
183

 σο πξνο ηελ παξαίηεζε απφ ηελ έλζηαζε δηδήζεσο ζε πνιιά ζεκεία 

ακθηζβεηεί ηε δηαθάλεηα ηνπ φξνπ ηδίσο  ηελ αηηηνινγία φηη ε ηξάπεδα δελ είλαη ππνρξεσκέλε 

λα εμεγεί ην λνκηθφ φξν, θαζψο απηφ είλαη έξγν ηνπ λνκηθνχ παξαζηάηε ηνπ θαηαλαισηή. 

Ηζρπξίδεηαη φηη ν κέζνο θαηαλαισηήο ζπλήζσο δελ πξνζθεχγεη ζε δηθεγφξν, ψζηε λα ηνλ 

ζπκβνπιεπηεί γηα ηε ζχκβαζε, φηαλ κάιηζηα ην πνζφ ηνπ δαλείνπ είλαη κηθξφ, θαζψο θη ε ρξήζε 

λνκηθψλ φξσλ δελ ζπληζηά απιή θαη θαηαλνεηή γιψζζα γηα ην κέζν θαηαλαισηή.  Δπνκέλσο, 

παξά ηε λνκνινγία, ε δηαθάλεηα απηνχ ηνπ φξνπ ακθηζβεηείηαη. Αληίζηνηρα, νθείιεηαη λα 

πθίζηαηαη θαη έιεγρνο γηα ην ζαθέο θαη νξηζκέλν ηεο παξαίηεζεο απφ ηηο ελζηάζεηο ησλ άξζξσλ 

862-8686 ΑΚ. Δίλαη εχινγν λα ππνζηεξηρζεί φηη ν φξνο απηφο δελ είλαη ζαθήο, άξα είλαη 

αδηαθαλήο θαη θαηαρξεζηηθφο φρη απιά επεηδή δηαησλίδεη ηελ επζχλε ηνπ εγγπεηή, αιιά θαη  

γηαηί αλαθέξεηαη ζε λνκηθνχο φξνπο, απφιπηα δπζλφεηνπο γηα έλαλ θαηαλαισηή κε λνκηθφ. 

Καηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, νη δχν απηέο ξήηξεο εθφζνλ απνηεινχληαη απφ λνκηθνχο φξνπο, 

νη νπνίνη δελ είλαη πξνζηηνί ζηνλ θαηαλαισηή θαη δελ παξέρεηαη ζε απηφλ πξαγκαηηθή γλψζε 

πξέπεη λα ζεσξνχληαη αδηαθαλείο θαη ζπλεπψο θαηαρξεζηηθνί. ηε ζεκεξηλή ζπλαιιαθηηθή 

παξνρή ε ζπκβνιή ηνπ λνκηθνχ παξαζηάηε δελ είλαη ηφζν ζπρλή γηα ηνλ θαηαλαισηή ζηε 

ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο, παξά κφλν ζηελ κεηέπεηηα αλψκαιε εμέιημε απηήο, άξα νη εγγπήζεηο ηεο 

πξαγκαηηθήο γλψζεο ζην ζηάδην απηφ θαληάδνπλ νπηνπία. 

Γ8. Ζ θαηαγγειία ηεο δαλεηαθήο ζχκβαζεο απφ ηελ ηξάπεδα ιφγσ  παξάβαζεο φξσλ πίζησζεο 

θαη ιφγσ θαζπζηέξεζεο κίαο ή πεξηζζφηεξσλ δφζεσλ. 

Σα ζηεγαζηηθά δάλεηα απνηεινχλ δηαξθείο ζπκβάζεηο, νη νπνίεο ιχλνληαη κε ηελ άζθεζε ηνπ 

δηαπιαζηηθνχ δηθαηψκαηνο ηεο θαηαγγειίαο
184

. Ωο πξνο ηελ θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο ηα 

πηζησηηθά ηδξχκαηα ζέηνπλ φξνπο ρσξίο αηνκηθή δηαπξαγκάηεπζε, νη νπνίνη ζέηνπλ 

                                                           
183

 Παξαηήξεζε ηεο Δπζπκίνπ Αηκηιίαο ζηελ απφθαζε 6924/2007 Δθεηείνπ Αζελψλ, ΥξΗΓ 2009,ζει 430 
184

Καηαρξεζηηθέο  ξήηξεο ,νη νπνίεο αλαθέξνληαη ζηελ άζθεζε ηεο θαηαγγειίαο είλαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 2 

παξ.7 νη εμήο: γ) πξνβιέπνπλ πξνζεζκία θαηαγγειίαο ηεο ζχκβαζεο ππεξβνιηθά ζχληνκε γηα ηνλ θαηαλαισηή ή 

ππεξβνιηθά καθξά γηα ηνλ πξνκεζεπηή, δ) ζπλεπάγνληαη ηελ παξάηαζε ή αλαλέσζε ηεο ζχκβαζεο γηα ρξνληθφ 

δηάζηεκα ππεξβνιηθά καθξφ ,αλ ν θαηαλαισηήο δελ ηελ θαηαγγείιεη ζε νξηζκέλν ρξφλν,ζη) επηηξέπνπλ ζηνλ 

πξνκεζεπηή λα θαηαγγείιεη ζχκβαζε αφξηζηεο δηάξθεηαο ρσξίο εχινγε πξνζεζκία ηζη) επηηξέπνπλ ζηνλ 

πξνκεζεπηή λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε θαηά ηελ θξίζε ηνπ, αλ ε ίδηα επρέξεηα δελ αλαγλσξίδεηαη ζηνλ 

θαηαλαισηή ,ή λα παξαθξαηεί ηα πνζά πνπ έρνπλ θαηαβιεζεί γηα παξνρέο πνπ δελ έρνπλ αθφκα εθηειεζζεί απφ 

απηφλ φηαλ ηε ζχκβαζε ηελ θαηαγγείιεη ν ίδηνο . 
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πξνυπνζέζεηο σο πξνο ηελ άζθεζε ηεο. πγθεθξηκέλα, ΓΟ πνπ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί είλαη ην 

δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο ζχκβαζεο, φηαλ ν δαλεηνιήπηεο θαζπζηεξήζεη ηελ απνπιεξσκή κηαο 

ή πεξηζζφηεξσλ δφζεσλ θαη φηαλ παξαβηάζεη ηνπο φξνπο ηεο πίζησζεο. 

Ζ απφθαζε 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ έρεη θαηαιήμεη ζηελ θξίζε φηη ν φξνο ηεο ηξάπεδαο πνπ 

ηεο παξέρεη ην δηθαίσκα ιχζεο ηεο ζχκβαζεο, φηαλ πθίζηαηαη παξαβίαζε φξσλ ηεο πίζησζεο  

είλαη απφιπηα έγθπξνο θαη δηαθαλήο. Γελ αληίθεηηαη ζηελ πεξ.ε’ ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 πεξί 

απαγφξεπζεο ηεο κνλνκεξνχο ιχζεο ηεο ζχκβαζεο ρσξίο εηδηθφ θαη ζπνπδαίν ιφγν, δηφηη ξεηά 

αλαθέξεηαη σο ιφγνο ιχζεο
185

 ε παξαβίαζε ησλ φξσλ πνπ ζπλνκνινγήζεθαλ. Όινη νη φξνη ηεο 

ζχκβαζεο είλαη νπζηψδεηο, εθφζνλ δελ είλαη θαηαρξεζηηθνί, θαζψο ν θαηαλαισηήο αλαιακβάλεη 

βάζεη απηψλ ζπκβαηηθέο ππνρξεψζεηο, νη νπνίεο είλαη αλαγθαίεο γηα ηελ ιεηηνπξγία ηεο 

ζχκβαζεο θαη ηελ πξνζήθνπζα εμέιημε απηήο.
186

 Πξέπεη λα ηνληζζεί φηη ν φξνο δηαηππψλεηαη κε 

ζαθή ηξφπν θαη δελ αηθληδηάδεη ηνλ θαηαλαισηή, θαζψο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα γλσξίδεη ζε θάζε 

πεξίπησζε πνηεο ζα είλαη νη ζπλέπεηεο κηαο αληηζπκβαηηθήο ζπκπεξηθνξάο . 

Παξφιν πνπ γίλεηαη δεθηή θαη ζηελ απφθαζε 17/2017 ηνπ Δθεηείνπ Λάξηζαο
187

 ε εγθπξφηεηα 

ηνπ πξναλαθεξζέληνο φξνπ, σζηφζν ζηελ απφθαζε απηή ην δηθαζηήξην έθξηλε φηη ε άζθεζε ηεο 

θαηαγγειίαο ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε παξαβηάδεη ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ θαη 

είλαη απφιπηα θαηαρξεζηηθή θαηά παξάβαζε ηνπ άξζξνπ 2 παξ.6, γηα ην ιφγν φηη δηαςεχδεη ηελ 

εχινγε πεπνίζεζε ηνπ δαλεηνιήπηε φηη ε ηξάπεδα ζα ζπλερίζεη  ηε ιεηηνπξγία ηεο ζχκβαζεο. 

χκθσλα κε ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά, ε θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο πξαγκαηνπνηήζεθε θαηά 

ηε δηάξθεηα ησλ δηαπξαγκαηεχζεσλ κε ηνλ θαηαλαισηή σο πξνο ηε ξχζκηζε ηνπ πνζνχ ηεο 

δφζεο, επνκέλσο, αηθληδηάζηεθε ν θαηαλαισηήο, ν νπνίνο επιφγσο πίζηεςε φηη ε ηξάπεδα ζα 

ηεξήζεη ηηο αξρέο ηεο θαιήο πίζηεο θαη ηνπιάρηζηνλ ζην δηάζηεκα απηφ δελ ζα αζθνχζε ην 

δηθαίσκα ηεο θαηαγγειίαο, εθφζνλ πξνζπαζνχζαλ θαη ηα δχν κέξε λα βξνπλ ηνλ 

απνηειεζκαηηθφηεξν ηξφπν ξχζκηζεο ηεο ζπκβαηηθήο ηνπο ζρέζεο. Δπνκέλσο, ε άζθεζε ηεο 

θαηαγγειίαο ππεξέβε ηνλ νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ ζθνπφ ηνπ δηθαηψκαηνο δηφηη παξφιν πνπ 

πξνβιεπφηαλ σο έγθπξν κέζν άκπλαο ηεο ηξάπεδαο ζηε ζχκβαζε, φηαλ ν δαλεηνιήπηεο 

παξνπζίαδε αληηζπκβαηηθή ζπκβαηηθή ζπκπεξηθνξά, δελ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηηο πξνζήθνπζεο 

ζπλζήθεο. 

                                                           
 
186

 ΑΠ 430/2005 ΑΠ ΥξΗΓ 2005, ζει438 
187

 ΣΝΠ ΝΟΜΟ 
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Πεξί θαηαρξεζηηθφηεηαο ηνπ φξνπ πνπ επηθπιάζζεη ζηελ ηξάπεδα ην δηθαίσκα λα θαηαγγείιεη 

ηε ζχκβαζε ρσξίο φκσο ηελ επίθιεζε ζπνπδαίνπ ιφγνπ
188

 έθξηλε  ε απφθαζε 1332/2012 ηνπ 

Αξείνπ Πάγνπ
189

. Παξφινπ πνπ ε απφθαζε έθξηλε δπλάκεη αλνηρηνχ αιιειφρξενπ 

ινγαξηαζκνχ, ε αηηηνινγία ηεο αμίδεη λα ζεκεησζεί σο πξνο ηελ θαηαλφεζε ηνπ φξνπ θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο. Ο Άξεηνο Πάγνο ηάρζεθε ππέξ ηεο αθπξφηεηαο ηνπ φξνπ 

ιχζεο ηεο ζχκβαζεο ρσξίο ζπνπδαίν ιφγν θαη ππνζηήξημε φηη δελ ζπλέηξεραλ απνδεδεηγκέλνη 

ζνβαξνί ιφγνη θαζηζηψληεο έθδειε ηελ αδπλακία ηνπ πηζηνχρνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπ θαη ζπγθξνηνχληεο ηνλ θαηά απαηηνχκελν απφ ην λφκν ζπνπδαίν ιφγν γηα ηελ έγθπξε 

θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο. Άξα, ε χπαξμε ζπνπδαίνπ ιφγν είλαη απηή πνπ νπζηαζηηθά επηηξέπεη 

ηελ άζθεζε ηεο θαηαγγειίαο. ηελ απφθαζε απηή ην δηθαζηήξην θξίλνληαο ζρεηηθά κε ηε 

ζπνπδαηφηεηα ηνπ φξνπ , ζεψξεζε φηη νη ιφγνη πθίζηαλην, φκσο δελ ήηαλ ζπνπδαίνη ,ψζηε λα 

επηηξέςνπλ ζηελ ηξάπεδα λα ιχζεη ηε ζχκβαζε. Δπνκέλσο, ε άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ 

δηαηάξαμε ζεκαληηθά ζηελ πεξίπησζε απηή ηε ζπκβαηηθή ηζνξξνπία ησλ κεξψλ. Απφ ηηο 

πξναλαθεξζείζεο απνθάζεηο ζπκπεξαίλεηαη φηη ε θαηαγγειία επηηξέπεηαη φηαλ παξαβηάδνληαη 

νπζηψδεηο φξνη ηεο ζχκβαζεο, ( ΑΠ 430/2005), αιιά νη φξνη απηνί ψζηε λα θαζηζηνχλ ζπνπδαίν 

ιφγν πξέπεη  λα απνδεηθλχνπλ ζνβαξή αδπλακία ηνπ δαλεηνιήπηε λα ηεξήζεη ηηο ζπκβαηηθέο ηνπ 

ππνρξεψζεηο (ΑΠ 1332/2012)  θαη νπδέπνηε ε άζθεζε ηεο θαηαγγειίαο λα πξαγκαηνπνηείηαη 

θαηά παξάβαζε ησλ ζπλαιιαθηηθψλ εζψλ θαη ηεο εχινγεο εκπηζηνζχλεο ηνπ δαλεηνιήπηε ζην 

πηζησηηθφ ίδξπκα ( 17/2017 ΔθΛαξ). 

ηε ζπλέρεηα, ε απφθαζε 5253/2003 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ έρεη θξίλεη ηνλ φξν θαηαγγειίαο ηεο 

ζχκβαζεο ιφγσ θαζπζηέξεζεο κηαο δφζεο σο θαηαρξεζηηθφ, θαζψο δεκηνπξγεί ζεκαληηθή 

νηθνλνκηθή επηβάξπλζε ζηνλ θαηαλαισηή θαη εκπίπηεη γηα ην ιφγν απηφ ζηελ πεξίπησζε ι’ηεο 

παξ7 ηνπ άξζξνπ 2 ζχκθσλα κε ηελ νπνία απαγνξεχεηαη ν ΓΟ πνπ επηβάιιεη ζηνλ 

θαηαλαισηή, ζε πεξίπησζε κε εθπιήξσζεο ηεο παξνρήο ηνπ, ππέξκεηξε νηθνλνκηθή 

επηβάξπλζε. Γίλεηαη δεθηφ, φηη ε θαζπζηέξεζε κηαο κφλν δφζεο δελ κπνξεί λα δηθαηνινγήζεη 

ηελ θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο, νχηε θαη ην ιεμηπξφζεζκν ηνπ ζπλφινπ.  Δίλαη θαηαρξεζηηθφ λα 

θξηζεί κία ζχκβαζε κφλν απφ ηελ θαζπζηέξεζε κηαο δφζεο. Αληίζεηα, ε θαζπζηέξεζε 

πεξηζζφηεξσλ δφζεσλ ζπληζηά βάζηκε έλδεημε πιεκκεινχο εθπιήξσζεο ηεο ζχκβαζεο θαη 

απνηειεί παξάβαζε ηεο ζπκβαηηθήο ππνρξέσζεο ηνπ δαλεηνιήπηε, ε νπνία κε ηε ζεηξά ηεο 

ζπληζηά νπζηψδε φξν ηεο ζχκβαζεο θαη επηηξέπεη ζηελ ηξάπεδα ιφγσ ηεο εγθπξφηεηαο ηνπ λα 

αζθήζεη θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο έρνληαο ζπνπδαίν θαη εχινγν ιφγν, ζχκθσλα θαη κε ηελ 

απφθαζε 17/2017 ηνπ Δθεηείνπ Λάξηζαο.  Δπνκέλσο, ε θαζπζηέξεζε κηαο δφζεο δελ ζπληζηά 
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 Αλάινγε είλαη θαη ε απφθαζε 65/2011 ηνπ Δθεηείνπ Λάξηζαο, ε νπνία έθξηλε θαηαρξεζηηθφ ηνλ φξν νξηζηηθνχ 

θιεηζίκαηνο πίζησζεο ζε αλνηρηφ αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ, ρσξίο πξνεηδνπνίεζε θαη θαηά ειεχζεξε θξίζε ηεο. 

Απφθαζε ΔθΛαξ 65/2011, ΔπηζθΔΓ 2011, ζει 755-757 
189

  ΑΠ 1332/2012 , ΧξεΓΗΚ 3/2012,ζει.457-458 
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ηφζν πξνθαλή αδπλακία ηνπ δαλεηνιήπηε, φζν ε θαζπζηέξεζε πεξηζζφηεξσλ. Τπφ ην πξίζκα 

ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο, δελ πξνθχπηεη δήηεκα παξάβαζεο ηεο, δηφηη είλαη απφιπηα ζαθήο ε 

δηαηχπσζε ησλ φξσλ θαη ν θαηαλαισηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα γλσξίδεη πνηεο είλαη νη 

ππνρξεψζεηο ηνπ θαη νη ζπλέπεηεο παξαβίαζεο απηψλ. Ζ χπαξμε εηδηθνχ θαη εχινγνπ ιφγνπ σο 

πξνο ηελ θαηαγγειία αλαδεηθλχεη ηε δηαθάλεηα ησλ ζπλαιιαγψλ, θαζψο δελ δίλεηαη επρέξεηα 

ζην πηζησηηθφ ίδξπκα λα ιχζεη κνλνκεξψο θαη απζαίξεηα ηε ζχκβαζε, φπσο απαγνξεχεηαη ζηελ 

πεξίπησζε ε ηεο παξ.7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2251/1994.  

Σέινο, ε ιχζε ηεο ζχκβαζεο ηνπ δαλεηνιήπηε έρεη απαζρνιήζεη θαη ην ΓΔΔ ζηελ απφθαζε C-

415/11
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 ζε πξνδηθαζηηθφ εξψηεκα ηνπ δηθαζηεξίνπ ηεο Ηζπαλίαο γηα ηελ ππφζεζε ηνπ 

Mohamed Aziz θαηά Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manresa (Catalunyacaixa) 

ζρεηηθά κε ηελ εξκελεία ηεο θαηαρξεζηηθφηεηαο ξεηξψλ ζηε ζχκβαζε ελππφζεθνπ δαλείνπ πνπ 

είραλ ζπλάςεη ηα κέξε.  ηε ζπγθεθξηκέλε ππφζεζε ν δαλεηνιήπηεο, Μ. Aziz ήηαλ ππεξήκεξνο 

σο πξνο ηελ θαηαβνιή κέξνπο ησλ δφζεσλ θαη γηα ην ιφγν απηφ πξνρψξεζε ε Catalunyacaixa ζε 

αλαγθαζηηθή εθηέιεζε πξνο εμφθιεζε ηεο νθεηιήο ηνπ. Σν δηθαζηήξην θαηέιεμε ζην φηη κηα 

ξήηξα αλ είλαη θαηαρξεζηηθή θξίλεηαη αλ ν πξνκεζεπηήο πηζηεχεη φηη ζα  ηε δερφηαλ ν 

δαλεηνιήπηεο θαηφπηλ ζπκθσλίαο ηνπ καδί ηνπ θαη φρη αλ ηνπ έρεη επηβιεζεί κνλνκεξψο. ηελ 

πεξίπησζε απηή, ν δαλεηνιήπηεο δελ θαζπζηέξεζε κία δφζε ,αιιά αξθεηέο δφζεηο θαη παξφιν 

πνπ είρε εηδνπνηεζεί γηα λα εμνθιήζεη ην ρξένο ηνπ δελ εθπιήξσζε ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ, 

δεκηνπξγψληαο έηζη ακθηβνιία σο πξνο ηελ ηθαλφηεηα απνπιεξσκήο ζην πηζησηηθφ ίδξπκα πνπ 

πξνρψξεζε λνκίκσο ζηε δηεθδίθεζε ησλ δηθαησκάησλ ηνπ. 

πκπεξαζκαηηθά, απφ ηελ πξναλαθεξζείζα λνκνινγία δηαθξίλεηαη ε ζεκαζία ηνπ ζπνπδαίνπ 

ιφγνπ, ε νπνία θαζηζηά ηελ θαηαγγειία επηηξεπηή σο πξνο ηε ιχζε ηεο ζπκβαηηθήο ζρέζεο. Ζ 

παξαβίαζε φξσλ ηεο ζχκβαζεο νδεγνχλ ζηελ άζθεζε απηνχ ηνπ δηαπιαζηηθνχ δηθαηψκαηνο, 

εθφζνλ ν ζπνπδαίνο ιφγνο είλαη ν κε ζεβαζκφο ζηελ ηήξεζε ησλ φξσλ. Ωο πξνο ηελ θαηαγγειία 

γηα ηελ απνπιεξσκή κίαο ή πεξηζζφηεξσλ δφζεσλ σο ιφγνο θαηαγγειίαο θξίλεηαη επηηξεπηφο 

απηφο πνπ δελ ζα θέξεη ηνλ θαηαλαισηή ζε δπζκελή ζέζε κε ηελ αμίσζε επηζηξνθήο ηνπ 

ππφινηπνπ θεθαιαίνπ θαη ζα απνδεηθλχεηαη ε κε πξνζήθνπζα ζπκπεξηθνξά. Ο φξνο απηφο 

αλαθέξεηαη ζηελ κε απνπιεξσκή φρη κηαο, αιιά πεξηζζφηεξσλ δφζεσλ. Ωο πξνο ηελ αξρή ηεο 

δηαθάλεηαο, ε ζαθήλεηα θαη ε εχιεπηε δηαηχπσζε ηεο ξήηξαο πεξί θαηαγγειίαο πθίζηαηαη, 

θαζψο ν θαηαλαισηήο γλσξίδεη πνηεο είλαη νη ζπκβαηηθέο ηνπ δεζκεχζεηο θαη φηαλ δελ είλαη 

επηκειήο ζα ππνζηεί ηηο έλλνκεο ζπλέπεηεο. 
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Επίινγνο-Σπκπεξάζκαηα 

Τπφ ηελ επηξξνή ησλ δχν βαζηθψλ απνθάζεσλ ηεο 430/2005 ηνπ Αξείνπ Πάγνπ θαη ηελ 

5253/2003 ηνπ Δθεηείνπ Αζελψλ επί ζπιινγηθήο αγσγήο θξίζεθαλ αξθεηέο αηνκηθέο ππνζέζεηο 

θαηαλαισηψλ, νη νπνίνη ηζρπξίδνληαλ φηη απνηέιεζαλ ζχκαηα αδηαθαλψλ ελεξγεηψλ ησλ 

πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ. Ζ έληνλε επηρεηξεκαηνινγία ησλ ειιεληθψλ απνθάζεσλ, νη νπνίεο ζε 

αξθεηνχο επηκέξνπο φξνπο δηράζηεθαλ σο πξνο ηε δηαθάλεηα απηψλ αλέδεημε ζε ζεκαληηθφ 

βαζκφ ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο γίλεηαη αληηιεπηή ζηηο ζχγρξνλεο 

ζπλαιιαθηηθέο ζρέζεηο ηξάπεδα-δαλεηνιήπηε σο πξνο ηνλ ηνκέα ηεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο. Παξά 

ηελ έληνλε δηαθνξνπνίεζε ηεο ειιεληθήο λνκνινγίαο ζε αξθεηνχο ηξαπεδηθνχο φξνπο, ην ΓΔΔ 

ζέηνληαο ηηο θαηεπζπληήξηεο νδεγίεο ζηα θξάηε κέιε, κε ηελ θξίζε ηνπ επί πξνδηθαζηηθψλ 

εξσηεκάησλ, ηφληδε ηε ζεκαζία ηεο ζαθνχο θαη θαηαλνεηήο δηαηχπσζεο ησλ ηξαπεδηθψλ φξσλ 

ζηηο ζπκβάζεηο, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ζε κέγηζην βαζκφ  ε ελεκέξσζε ηνπ θαηαλαισηή ηδίσο 

ζε αγαζά κείδνλνο ζεκαζίαο φπσο ε θαηνηθία. 

Ζ απαγφξεπζε ησλ θαηαρξεζηηθψλ ξεηξψλ ζχκθσλα κε ηελ Οδεγία 93/13/ΔΟΚ θαζψο θαη ε 

δηακφξθσζε ζπλεηψλ ζπκβαηηθψλ ζρέζεσλ ηξάπεδαο-θαηαλαισηή ζε ζέκαηα ζηεγαζηηθήο 

πίζηεο φπσο απηά αλαιχνληαη  ζηελ Οδεγία 2014/17/ΔΔ έρνπλ σο ζεκείν ζπλάληεζεο ηελ 

παξνρή γλψζεο ζηνλ θαηαλαισηή, ψζηε λα ιακβάλεη ζπλεηέο απνθάζεηο πνπ λα 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο αλάγθεο ηνπ.  Καηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, ε Οδεγία γηα ηηο 

θαηαρξεζηηθέο ξήηξεο απνηειεί ην ζεκέιην ηεο Οδεγίαο γηα ηε ζηεγαζηηθή πίζηε εθφζνλ ην 

ζχλνιν ησλ ξπζκίζεσλ ηεο θαη ηδίσο ε αξρή ηεο δηαθάλεηαο ελζαξθψλεηαη ζηελ πιήξε 

ελεκέξσζε ηνπ θαηαλαισηή γηα δεηήκαηα, φπσο ε πξφσξε εμφθιεζε δαλείνπ, ην θπκαηλφκελν 

επηηφθην.Ζ ηήξεζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο δειαδή ηνπ ζαθνχο, νξηζκέλνπ θαη πξνβιέςηκνπ 

ησλ ηξαπεδηθψλ φξσλ ζέηεη ηηο βάζεηο, ψζηε ν θαηαλαισηήο λα κελ είλαη πιένλ απξφζεθηνο σο 

πξνο ηελ ελεκέξσζε ηνπ, αιιά έλαο ηζφηηκνο αληηζπκβαιιφκελνο πνπ γλσξίδεη θαιχηεξα ηα 

νθέιε ηνπ, αιιά θαη ηνπο θηλδχλνπο απφ κία ζχκβαζε ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ. 

 Έπεηηα, ε ρξήζε ησλ ΓΟ απφ ηελ πιεπξά ηεο Σξάπεδαο δελ πξέπεη λα  ζηνρεχεη ζηελ 

πξνψζεζε ησλ ζπκθεξφλησλ ηεο κε ηξφπν θεθαιπκκέλν ιφγσ ηεο έιιεηςεο δηαπξαγκάηεπζεο 

ησλ φξσλ κε ηνπο θαηαλαισηέο, αιιά λα ζηνρεχεη ζηελ πξαγκαηνπνίεζε γξήγνξσλ ζπλαιιαγψλ 

απνιχησο δηαθαλψλ πνπ λα δηαπλένληαη απφ θιίκα ακνηβαίνπ ζεβαζκνχ. Με ηελ ηήξεζε ηεο 

αξρήο ηεο δηαθάλεηαο θαη ηελ πηνζέηεζε ελφο κνληέινπ ελεξγνχ θαη πιήξσο ελεκεξσκέλνπ 

θαηαλαισηή, ε  ελσζηαθή έλλνκε ηάμε ζα ηθαλνπνηήζεη ηηο πξνζδνθίεο ηεο γηα κία θνηλή 

εζσηεξηθή αγνξά ζηελ νπνία ζα πθίζηαηαη ειεπζεξία σο πξνο ηελ θίλεζε αγαζψλ ζην πιαίζην 

ελφο πγηνχο αληαγσληζκνχ. Ο θαηαλαισηήο ζα ληψζεη θαη πάιη εκπηζηνζχλε πξνο ην πηζησηηθφ 
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γηα ηελ απφθηεζε αγαζψλ πξψηεο αλάγθεο, φπσο ε ζηέγε θαη παξάιιεια ην πηζησηηθφ ίδξπκα 

δελ ζα δηζηάδεη λα επελδχεη ην θεθάιαην ηνπ θαη λα πξνζδνθεί κία  βηψζηκε αγνξά ρσξίο ίρλε 

επηθείκελνπ ρξένπο. 

Δλ θαηαθιείδη, είλαη πιένλ θαηξφο νη ζθέςεηο γηα ηελ πινπνίεζε κηαο βηψζηκεο αγνξάο λα γίλνπλ 

πξαγκαηηθφηεηα θαη λα κελ αλαιχνληαη κφλν ζε ζεσξεηηθφ  επίπεδν. Ζ ζχκπησζε βνπιήζεσλ 

ησλ δπν κεξψλ πξνυπνζέηεη  κέξε ηθαλά λα ιάβνπλ απνθάζεηο θαη φρη έξκαηα ζπκθεξφλησλ πνπ 

βξίζθνληαη ζηελ άγλνηα. Ζ γλψζε ζεκαίλεη εμέιημε θαη ε εμέιημε θέξδνο. Δμάιινπ, φπσο είρε 

ππνζηεξίμεη θαη ν Βεληακίλ Φξαγθιίλνο
191

  κηα επέλδπζε ζηε γλψζε απνδίδεη ην θαιχηεξν 

επηηφθην θαη απφ φηη θαίλεηαη είρε δίθην. 
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 Ακεξηθάλνο πνιηηηθφο θαη ζπγγξαθέαο, 1706-1790 
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